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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

A) Ausgangslage
1.) Lage des Planbereiches im Gemeindegebiet

Abtsgreuth ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Miunchsteinach im Landkreis Neustadt
an der Aisch - Bad Windsheim.

Bei dem Dorf entspringt der Grundgraben, der ein linker Zufluss des Fichtelgrabens ist,
der wiederum ein linker Zufluss der Steinach ist. Nordlich des Ortes liegt die Polleiten,
ebenfalls nordlich erhebt sich der Lerchenberg (388 m . NHN); sudlich der Steinberg.

Die vorliegende Einbeziehungssatzung beinhaltet eine Teilflache der FI. Nr. 49, Ge-
markung Abtsgreuth. Die in dieser Satzung Uberplante Flache schliel3t nordlich direkt
an einen Wirtschaftsweg (FI. Nr. 69) an, der seinerseits in die Staatsstralle St 2256
mundet, die innerorts zur ,Mittelsteinacher Str.” wird und gleichzeitig 6stlich an die
Einbeziehungsflache angrenzt. Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt tiber
diese Zufahrt.

Auf der anderen Seite der ,Mittelsteinacher Stral3e” liegen die beiden Wohnh&user
Hausnummer 5 und Hausnummer 3; auf der anderen Seite des Wirtschaftsweges uber
den die Zufahrt zur Flache der Einbeziehungssatzung erfolgt, liegt der Firmen- und
Wohnsitz des Bauherren (Hausnummer 4 und zugehérige Nebengebaude).

Laut Flachennutzungsplan ist ein Teil der Flache die mit dieser Satzung Uberplant wer-
den soll bereits als ,Dorfgebiet (MD)" im Sinne der Baunutzungsverordnung vorgese-
hen.

Die Eingriffsflache betragt in etwa 6 728 m2. Der genaue Geltungsbereich der Satzung
ist dem Planteil — A zu entnehmen.

2.) Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Durch die Einbeziehungssatzung soll am Ortsrand in moderatem Umfang eine Bau-
flache fir eine Lagerhalle eines ortsansassigen, mittelstdndischen Garten- und Land-
schaftsbauunternehmens bereitgestellt werden, so dass eine maf3volle Entwicklungs-
maoglichkeit des Ortsteiles und der Firma stattfinden kann.

Das Dach der geplanten Lagerhalle soll mit einer leistungsstarken PV-Anlage ausge-
stattet werden, die eventuell zum Betrieb einer 6ffentlichen Elektrotankstelle genutzt
werden soll.

Zu diesem Zweck wird eine Aul3enbereichsflache, die in unmittelbarer Ndhe zum Fir-
mensitz liegt, durch eine entsprechende Satzung tberplant. Um hinsichtlich der hier
zulassigen Bebauung positiv steuernd einzugreifen, wird die Gberbaubare Grund-
stuicksflache ebenso festgelegt, wie die MalRnahmen, die zum Ausgleich fur den Ein-
griff in Natur und Landschaft vorgesehen sind
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

B) Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1.) Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen des Ortsteiles
Abtsgreuth

Die Ortschaft Abtsgreuth besteht Uberwiegend aus Wohngebauden und Hofstellen mit
einem Anteil an landwirtschaftlichen Geb&uden, die dem Ortsteil einen landlichen Cha-
rakter verleihen. Die Staatsstral3e 2256, von Mittelsteinach her Gber die Undungsmiuih-
le kommend, wird am Ortsrand zur Mittelsteinacher Stral3e.

2.) Verkehr

Die Staatsstral3e 2256 fuhrt an der Undungsmiihle vorbei nach Mittelsteinach (0,9 km
sudwestlich) bzw. nach Hombeer (3,6 km ndrdlich). Die Kreisstral3e NEA 1 fuhrt nach
Altershausen (1,6 km nordéstlich).

Durch die geplante C- formige Einfassung der Eingriffsflache in Form einer dreireihi-
gen Hecke und einer zusatzlichen Eingrinung an der Nordgrenze erfolgt eine gewis-
se Abschirmung der Ortlichkeit und deren vorgesehenen Nutzung.

Es ist mit keiner signifikanten Beeintrachtigungen der Anwohner durch Verkehrslarm,
bzw. Staubimmissionen durch die Ga-La-Firma zu rechnen.

C) Rechtliche Grundlagen
1.) Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan der Planungsregion Westmittelfranken bezeichnet das Gebiet, in
dem sich die Ortschaft Abtsgreuth befindet auf der Karte 1 (Raumstruktur), als ,land-
lichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll“. Es wird darge-
stellt, dass sich Abtsgreuth an der Grenze der Region Westmittelfranken befindet und
in einiger Entfernung zu den bevorzugt zu entwickelnden Kleinzentren Uehlfeld und
Burghaslach, sowie dem Kleinzentrum Diespeck und dem Unterzentrum Scheinfeld.

Weiter befinden sich laut Karte 2 (Siedlung und Versorgung) keine Bodenschéatze in
der N&he von Abtsgreuth. Auf der Tekturkarte 3 ,Energieversorgung (Windkraft) sind
auch im weiteren Umfeld Abtsgreuths keine Vorrang-, bzw. Vorbehaltsgebiete fiir
Windkraftanlagen verzeichnet. Wasserwirtschaftlich relevante Bereiche befinden sich
ebenfalls nicht in der Nahe des Geltungsbereiches der vorliegenden Satzung.

Der Karte 3 (Landschaft und Erholung) und dem Bayernatlas zufolge befindet sich
Abtsgreuth innerhalb des Naturparks Steigerwald, und teilweise auch innerhalb des
Landschaftsschutzgebiet LSG-00569.01 in dem die Pflege von Biotopen als land-
schaftspflegerische Malinahme als Ziel und Grundsatz dargestellt ist; im weiteren Um-
griff um die zu tUberplanende Teilflache der Fl. Nr. 49 sind diverse Biotop-, und
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

Okoflachen im Bayernatlas verzeichnet, die nachrichtlich in die Topographische
Ubersichtskarte des Planteils - A (ibernommen wurden.

Die Okologisch-funktionelle Raumgliederung stellt eine kleinraumige und vielfaltige
Nutzung der Region innerhalb der naturraumlichen Einheit ,115.0 — Hoher Steiger-
wald“ dar.

Wasserversorgungs- bzw. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen-

in einiger Entfernung von Abtsgreuth liegen nordwestlich, stidwestlich und nordlich laut
.Begrindungskarte — Wasserversorgung” festgesetzte Wasserschutzgebiete.
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Gemeinde Munchsteinach

Begrindung zur Innenbereichssatzung fir den stdwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

2.) Flachennutzungsplan

%

Ausschnitt aus dem giltigen Flachennutzungsplan fir die Ortschaft Abtsgreuth mit Umgebung
- ohne Mal3stab —

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan stellt die Ortschaft Abtsgreuth als einen aus
~.gemischten Bauflachen (M)" bestehenden Siedlungsbereich dar. Umliegend befinden
sich Flachen fur die Landwirtschatt.

Der Flachennutzungsplan inclusive der zugehérigen Legende wurden dieser Begrin-
dung als Anlage angefigt.

3.) Derzeitige Planungsrechtliche Situation
Planungsrechtlich stellt die Ortschaft Abtsgreuth einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil mit eigenem Gewicht im Sinne des § 34 BauGB dar. Ein Bebauungsplan oder

eine Satzungen nach 8§ 34 (4) und 35 (6) BauGB wurden fur den zu tberplanenden
Bereich noch nicht aufgestellt. Somit richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben im
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

Ortsbereich nach 8§ 34 BauGB; jenseits der Ortslage ist derzeit § 35 BauGB einschla-
gig.

4.) Rechtliche Voraussetzungen nach 8§ 34 BauGB

(5) Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3
ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immisionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kdnnen einzelne Fest-
setzungen nach 8 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden.

8§ 9 Absatz 6 und 8 31 sind entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind erganzend 8§ 1a Absatz 2 und 3 und 8 9 Absatz
la entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben ent-
sprechend § 2a Satz 2 Nummer 1 beizufiigen.

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Abs. 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Absatz
2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen
nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3 entsprechend anzuwen-
den.

Bezlglich 1., der geordneten stadtebaulichen Entwicklung, ist anzumerken, dass die
vorliegende Einbeziehungssatzung eine Flache umfasst, die derzeit im gultigen Fla-
chennutzungsplan teilweise schon als ,gemischte Bauflache (M)“ dargestellt ist; der
verbleibende Teil als Flache fir die Landwirtschaft.

Da es sich lediglich um eine Teilflache handelt, die direkt an die vorhandene Struktur
des Ortes anknupft und als Instrument zur Uberplanung eine Satzung nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vorgesehen ist, stellt dies keinen Widerspruch zu einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung dar. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen
einer Fortschreibung angepasst.
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

Offentliche Belange, die von stadtebaulicher Relevanz sind und der Planung entge-
genstehen konnten, (z.B. Altlasten, Denkmalschutz...) sind nicht bekannt.

Zu 2. ist anzumerken, das mit der Einbeziehung einer Teilflache der Fl. Nr. 49 in den
Innenbereich dort nur Bauvorhaben nach den Absétzen (1) bis (3a) des § 34 BauGB
zulassig sind. Bauvorhaben nach Anlage 1 UVPG, die umweltvertraglichkeitsprifungs-
pflichtig sind, kommen hier nicht in Betracht. Die Bebauung des vorhandenen inten-
siven Grindlandes wird durch Maflinahmen, wie unter Punkt E) 2.) beschrieben, kom-
pensiert.

Zu (3) ist festzustellen, dass durch die Planung keine Beeintrachtigung von Fauna-
Flora-Habitaten (FFH) oder Europaischen Vogelschutzgebieten (BSG) vorliegt oder
Zu erwarten ist.

Fazit: Die Anwendungsvoraussetzungen fur eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB sind fur die vorliegende Planung gegeben.

D) Festlegung der Grenzen des Bebauungszusammenhanges
1.) Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

Auf Grund der drtlichen Gegebenheiten, wird eine Flache mit einer Satzung nach § 34
(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Innenbereich der Ortschaft Abtsgreuth einbezogen. Es
handelt sich hierbei um eine Teilflache der Fl. Nr. 49, Gemarkung Abtsgreuth am sud-
westlichen Rand des Ortes. Die einzubeziehende Flache ist durch die angrenzende
Bebauung entsprechend vorgepragt, so dass hierfir eine Satzung nach § 34 (4) Satz
1 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden kann.

E) Ergdnzende Festsetzungen in der Einbeziehungssatzung

1.) Festsetzungen in der Satzung

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird mit einer Abgrenzungslinie dar-
gestellt (siehe Planteil - A). Fur den Geltungsbereich (Teilflache der FI. Nr. 49) gilt:

Die zu Uberplanenden Flache des bestehenden Aul3enbereiches wird neu festgesetzt
als eine Flache innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8 34 BauGB).
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich demnach kinftig nach § 34 BauGB, soweit
die Satzung keine textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen enthélt.
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

Es ist sinnvoll, beztiglich des Mal3es der baulichen Nutzung Beschréankungen vorzu-
nehmen, da ein hoher Grad an Versiegelung vor allem am Ortsrand deshalb von
Nachteil ist, weil der Ubergang von Innenbereich zu AuRenbereich sich dann nicht
harmonisch in das Landschaftsbild einfliigen wirde.

Des Weiteren sollen die Vorgaben des § 1a (2) und (3) BauGB eingehalten werden,
die einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft vorgeben.

Aus diesem Grunde wird das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer maximalen Grund-
flachenzahl von 0,42; einer maximalen Geschossflachenzahl von 0,6 und Uber die
Festlegung von Baugrenzen, bzw. der Umgrenzung von Flachen fiur Garagen, Stell-
platzen und Zufahrtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssat-
zung reglementiert.

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden nur inner-
halb der Baugrenzen; Garagen und Stellplatze nur in den daflir vorgesehenen Flachen
zugelassen. Stellplatze und Garagen sind im Sinne des 8§ 12 BauNVO zul&ssig - die
Flache hierfar ist mit einer roten, gestrichelten Linie dargestellt.

Es gilt die offene Bauweise nach 8§ 22 (2) der BauNVO sowie die Abstandsflachenre-
gelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Damit sich das geplante Vorhaben in die vorhandene Nachbarbebauung harmonisch
einfugt, wird die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal zwei festgelegt.

Als Dachform fur das Hauptgebaude sind nur Pultdacher oder Satteldacher mit einer
Dachneigung von mindestens 20° und héchstens 40° zulassig.

Fur untergeordnete Nebengebaude, Garagen und tberdachte Stellplatze sind auch
Flachdacher zulassig.

2.) Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Durch die Einbeziehungssatzung wird eine Teilflache (6 728 m?) des Grundstiickes mit
der Fl. Nr. 49 mit einer Gesamtflache von ca. 25 454mz, tiberplant. Die Erganzungs-
flache enthalt einen ca. 4 239 m2 grol3en, kiinftig Uberbaubaren Bereich.

Aktuell wird die Flache, die fur die vorliegende Einbeziehungssatzung tUberplant wird,
als landwirtschatftliche Flache genutzt und entspricht dem Ausgangszustand ,Intensiv
bewirtschaftetes Grunland (G 11)“.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden "Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft" ist der Begriindung als Anlage angehéangt.

Durch die Uberplanung wird eine Bebauung ermdglicht, durch die bisher unversiegel-
ter Boden dauerhaft in Anspruch genommen wird. Darstellung siehe Planteil - A.
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 8 053 Wertpunkten.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde folgende Ausgleichs-,
bzw. ErsatzmalRnahme festgelegt:

Fur die bisher unversiegelte Flache des fur die geplante Bebauung herangezogenen
Grundstuckes wird auf einer anderen Teilflache der Fl. Nr. 49, Gemarkung Abtsgreuth
eine 1 351 m2 grol3e Flache festgesetzt und wie folgt entwickelt:

An der westlichen, sudlichen und 6stlichen Grenze der Eingriffsflache wird das dort
vorhandene Intensivgrinland mit einer Hecke bepflanzt, die gleichzeitig der Ortsrand-
eingrinung dient. Der Ausgleich erfolgt in Form einer Heckenpflanzung aus standort-
heimischen Gehdlzen mit mindestens drei Pflanzreihen inkl. einem Baumanteil von
10%- siehe untenstehende Pflanzliste.

Im vorliegenden Planteil - A ist diese Aufwertungen des bestehenden Intensivgrin-
landes dargestellt als ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft".

Die bepflanzte Ausgleichsflache soll als Ortsrandeingriinung wirken und das Grund-
stiick von der offenen Landschaft her umschliel3en.

An der nordlichen Grenze der Eingriffsflache wird das dort vorhandene Intensivgrin-
land mit einer 2-reihigen Hecke bepflanzt, die ebenfalls der Ortsrandeingriinung dient.
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

Pflanzliste unter Angabe der Anzahl, Qualitat und Grof3e der zu pflanzenden Gehdblze:

Pflanzschema der dreireihigen Heckenpflanzung - je 10 m Lange und 6 m Breite

Pflanzabstand: 1,00 m (max. 1,20m)
Reihenabstand: 1,50 m

Pflanzliste (autochthones Pflanzmaterial):

Pos. | bot. Name dtsch. Name Qualitat Anzahl
1 Acer campestre Feldahorn Hei. 2x v. 125/150 1
2 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str. 2x v. 60/100 3
3 Corylus avellana Haselnul3 Str. 2x v. 60/100 2
4 Crataegus monogy Weil3dorn Str. 2x v. 60/100 2
5 Ligustrum vulgare Liguster Str. 2x v. 60/100 2
6 Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str. 2x v. 60/100 4
7 Prunus spinosa Schlehe Str. 2x v. 60/100 3
8 Rosa canina Hundsrose Str. 2x v. 60/100 3
9 Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen Str. 2x v. 60/100 2

10 Sorbus aucuparia Eberesche Str. 2x v. 60/100 2

Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100cm bzw. Heister 2xv.
125/150cm. Im Abstand von ca. 10 bis 20 m soll eine Liicke von ca. 3m in der Hecke
entstehen.

Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsande-
rung — auch nicht mittelbar - im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die
Betrachtung nicht einbezogen. Entsprechendes gilt bei der Uberplanung von Griin-
flachen zu nicht oder nur unerheblich versiegelten Grinflachen.

Durch die Festsetzung der Ausgleichsflache von insgesamt 1 351mz2, kann der pro-
gnostizierte Eingriff vollstandig ausgeglichen und sogar tbererfillt werden. Es ent-
steht eine Differenz von 1 404 WP.

Die Lage der Ausgleichsflache ist in der zugehdrigen Planzeichnung festgesetzt.
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Gemeinde Munchsteinach

Begrindung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

Daruber hinaus gilt, dass Ausgleichsflachen nicht eingezaunt werden dirfen. Sie mus-
sen dem Naturhaushalt vollumfanglich zur Verfigung stehen und dirfen nicht als La-
ger-, Garten- oder Fahrflache genutzt werden.

Samtliche Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Der dauerhafte Bestand der AusgleichsmalRnahme muss dinglich gesichert werden,
den Nachweis hierliber hat der Bauherr zu erbringen.

Die Ausgleichsmal3nahmen sind innerhalb eines Jahres nach Schaffung des Bau-
rechts herzustellen. Sie sind fachgerecht auszufiihren und dem zustandigen Land-
ratsamt anzuzeigen. Des Weiteren ist die Ausgleichsflache nach Satzungsbeschluss
von der Gemeinde an das Bayerische Okoflachenkataster am Landesamt fir Umwelt
(LfU- Aul3enstelle Hof) zu melden. Die Fertigstellung der MaRnahmen ist dem Land-
ratsamt mittels Fotodokumentation anzuzeigen.

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen ist die Aul3enbeleuchtungen zu mini-
mieren; es sind LED Leuchten mit max. 2.700 K zu verwenden.

Der Abstand von Zaunen zum Boden soll mindestens 15cm betragen und somit far
Kleintiere durchgangig sein.

Die Planung der Ausgleichsmal3nahme erfolgte in enger Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde.

Darstellung des Ausgangszustandes der Fl. Nr. 49

o’
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

3.) Luft-, Schallimmission/ Emission

Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren, sind zu vermeiden. Dabei sind auch Beléstigungen durch Gertiche
und L&rm zu vermeiden. Zur Beurteilung ist die ,, Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft‘, bzw. die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm*
heranzuziehen.

Ein erheblicher Nachteil oder eine Belastigung der Nachbarschaft durch Luft-, bzw.
Schallimmissionen ist durch die Umnutzung nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Emissionen von Betrieben aulRerhalb des Geltungsbereichs der
Innenbereichssatzung sind zu dulden.

F) ErschlieBung

Die Erschliel3ung des Grundstiicks Teilflache Flur Nr. 49 erfolgt durch eine bereits vor-
handenen Zufahrt vom direkt angrenzenden Wirtschaftsweg auf der Fl. Nr. 69 aus,
der seinerseits Uber eine direkte Zufahrt zur StaatsstraRe St 2256, die innerorts zur
"Mittelsteinacher Straf3e" wird, verfugt. (siehe Planteil A - A).

Der betroffene Teil des Wirtschaftsweges muss seiner kiinftigen Nutzung entspre-
chend befestigt werden. Die ErschlieBungskosten tragt der Bauherr/ die Bauherrin.
Weitere Einzelheiten zur ErschlieRung und der daraus entstehenden kommunalen
Belastungen regelt der dieser Satzung zugehdrige stadtebauliche Vertrag.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tber ein Regenwassersickerbecken auf
dem Grundstick versickert, bzw. zur Bewasserung genutzt.

Eine Versorgung mit Trinkwasser und eine damit verbundene Entsorgung hauslichen
Abwassers ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
Sollte bei der Erschliefung und Bebauung Grundwasser angeschnitten werden, so ist
bereits fur eine voriibergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Das standige Ableiten von Grund- und Quellwasser Uber das Kanalnetz ist ver-
boten. Dies muss im Interesse des Betriebs der Klaranlage sowie zur Vermeidung
einer erh6hten Abwasserabgabe ausgeschlossen werden.

Da Abtsgreuth Uber Hausbrunnen mit Trinkwasser versorgt wird, sollten keine

groBeren Mengen Gefahrstoffe (z.B. Pflanzenschutzmittel) oder Treibstoffe gelagert
werden und Arbeiten wie Olwechsel 0. &. hier nur unter strengen Auflagen erfolgen.
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Gemeinde Munchsteinach

Begrundung zur Innenbereichssatzung fur den stidwestlichen Dorfbereich des Ortsteiles Abtsgreuth

Die Kosten der Erschliel3ung tragt der Bauherr/ die Bauherrin.

G) L6éschwasserversorgung

Zur Loschwasserversorgung kann auf einen innerorts liegenden Léschteich zuriick-
gegriffen werden, der auch fir die umliegende Bebauung den Loschwasserbedarf
sicherstellt — Lageplan Loschwasserversorgung siehe Anlage an diese Begrindung.
H) Artenschutz

Bezlglich zu schitzender Arten ist auf der zu bebauenden Teilflache des Grund-
stiickes mit der Flur Nr. 49, Gemarkung Abtsgreuth, nichts bekannt und es besteht
seitens des Naturschutzes auch kein Verdacht.

) Kosten

Der Gemeinde Minchsteinach entstehen durch die Aufstellung dieser Satzung keine
Kosten; diese tragt der Bauherr/ die Bauherrin.

Gemeinde Minchsteinach, den

Jurgen Riedel (Siegel)
Erster Burgermeister

Anlage:

- Flachennutzungsplan mit Legende

- Abarbeitung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

- Lageplan Loschwasserversorgung
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Abarbeitung der

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

Eingriff :
Uberplanung einer bestehenden AuRenbereichsflache (§ 35 BauGB)
fur eine Innenbereichssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Auf einer Teilflache des Grundstiickes mit der FI.Nr. 49, Gemarkung Abtsgreuth,
ist die Einrichtung einer Lagerhalle und einer Elektrotankstelle geplant.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.
Daher ist auf der Grundlage der Eingriffsregelung der Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Die mit den Veranderungen verbundenen Eingriffe sind zu bilanzieren und entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festzulegen.

Als Eingriffsflache wird im Rahmen des vorliegenden Projektes der mit der Innenbereichs-
satzung zu Uberplanende Bereich bezeichnet, der im Zuge des geplanten Eingriffs direkt
beeintrachtigt wird.

Eingriffsflache: 6.728 m?
GRZ 0,42



Eingriff

Hinweis:
Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den
pauschalierten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

: . Bewertung GRZ/ Ein- Ausgleichs-
2
Bezeichnung Flache (M%) \wp) griffsfaktor  bedarf (WP)
Intensivgrinland - genutzt 6.728 3 0,42 8.477
Summe 6.728 m?2 8.477
Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Verwendung Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Festsetzung
versickerungsfahiger Bodens durch Verwendung in BP
versicherungsfahiger Belage aufgrundl. 8
9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB
Summe (max. 20%) 5%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 8.053



Ausgleich

Flursticknr. 49; Gemarkung Abtsgreuth
Rechtliche Sicherung — befindet sich im Bauherrenbesitz (dingliche Sicherung)

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach Prognosezustand nach AusgleichsmaBnahme

der BNT-Liste der BNT-Liste

S o

X - C

: g a i

zZ = 2 = 2 = E

C = ) (@)] n

= 2 2 2 1 11 |

| o o o 5 &£ © o 2
& 3 = o 3 = Q E © » o
S o [} [} o (&} [} ) S5 c S =
= O oa} oa} O oa} oa} o < W <2
1 @11 ntensivgrin- 5 g,  Mesophile g g5 7 9.457

land- genutzt Gebusche
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 9.457
Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang 9.457
Summe Ausgleichsbedarf 8.053
Differenz 1.404

* gof. unter Berucksichtigung Timelag (Entwicklungszeit)
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