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ABLAUF DER VORBEREITUNGSPHASE

In der Vorbereitungsphase zur Dorferneuerung Altershausen 3
waren die Birger aus Altershausen und Neuebersbach, trotz
der coronabedingten Einschrankungen, ein Jahr lang durch-
gdéingig in den Planungsprozess eingebunden.

Im Zeitraum von Januar 2020 bis Dezember 2021 wurden
eine umfangreiche Bestandsanalyse mit Bestandsaufnahmen
durchgefuhrt, Stérken und Schwéchen herausgearbeitet,
gemeinsame Ziele und Leitlinien entwickelt und auf dieser
Basis ein Dorferneuerungskonzept mit Maflnahmenkatalog
erstellt.

In dem vorliegenden Bericht sind die Ergebnisse der Arbeits-
schritte bis zum Dorferneuverungskonzept ausfGhrlich
beschrieben. Die Protokolle der Arbeitskreise und Dokumenta-
tionen der Veranstaltungen sind im Anhang beigefigt.
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TEIL |
Planungsrelevante Vorgaben

1.1 Vorhandene Planungen mit Rechtswirkung
1.2 Beabsichtige Vorhaben und Planungen
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1.1 VORHANDENE PLANUNGEN MIT RECHTSWIRKUNG

a) Zei isch verbindliche Dar

l:l Allgemeiner landlicher Raum

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
D Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

[D]:D Kreisregionen

m]]]]]]m]m]m Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
. Regionalzentrum
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

Abb. 1: Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsprogramm
Bayern. Anhang 2. Strukturkarte
© Bayerisches Staatsministerium
fur Finanzen, fir Landesent-
wicklung und Heimat. Stand:
01.03.2018

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern ist das
landesplanerische Gesamtkonzept der Staats-
regierung fir die riumliche Entwicklung und Ord-
nung Bayerns.

Gemaf3 der aktuellen Strukturkarte zum Landesentwicklungs-
programm Bayern (Stand: 01.03.2018) liegen die Gemeinde
Muinchsteinach und die vier Ortsteile Mittelsteinach, Alters-
hausen, Abtsgreuth und Neuebersbach im allgemeinen
Iéindlichen Raum mit hohem Handlungsbedarf.

Die ndchstgelegenen Mittelzentren sind Neustadt a. d. Aisch,
Burgebrach und Héchstadt a. d. Aisch im Verdichtungsraum
FUrth-Erlangen.

Die Mittelzentren sind fiir die Versorgung der Ge-
meinde Minchsteinach von besonderer Bedeutung.
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Regionalplan Westmittelfranken(8)

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele des Landesent-
wicklungsprogrammes Bayern fir die Planungsregion und ihre
Teilrdume. Geméfl § 4 des Raumordnungsgesetzes sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Ziele der
Raumordnung zu beachten und ihre Grundsétze und sonstige
Erfordernisse zu berucksichtigen. Der Regionalplan Westmittel-
franken (8) wurde in den letzten Jahren immer wieder Uber-
arbeitet und gedndert.

Im Regionalplan ist die Gemeinde Miinchsteinach
als lindlicher Teilraum, dessen Entwicklung nach-
haltig gestdrkt werden soll, dargestellt. Dabei sol-
len inshesondere die Strukturen zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitshedingungen gestirkt wer-
den. Dariiber hinaus soll auf einen umwelt- und
sozialvertriiglichen Ausbau des Erholungs- und
Fremdenverkehrs im Naturpark Steigerwald hin-
gewirkt werden.
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Ziele zur Siedlungseniwicklung fir den Geltungsbereich
der Dorferneuverung Altershausen 3:

m Bei der Siedlungstétigkeit soll (...) auf das Landschaftsbild
und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Rucksicht ge-
nommen werden. Vor allem sollen ein hoher Fléchenver-
brauch und eine Zersiedelung der Landschaft vermieden
werden.

m In den Siedlungsbereichen {(...) ist es bedeutsam, an den
vorhandenen Gewdssern und deren Uferbereichen natur-
nahe Okosysteme anzustreben. Auf die Erhaltung oder
Verbesserung der Artenvielfalt, der Ortsbilder und des Er-
holungswertes ist méglichst hinzuwirken.

m (...) soll auch eine Entwicklung der Siedlungseinheiten er-
folgen, die ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen den ge-
wachsenen, dérflichen Strukturen, neuer Siedlungsbautdétig-
keit und den naturrdumlichen Besonderheiten erhailt.

Zjele zur gewerblichen Wirtschaft fir den Geltungs-
bereich der Dorferneverung Altershausen 3:

m In allen Gemeinden mit gewerblicher Entwicklung soll die
Verbesserung der Standortqualitat angestrebt werden.

m Auf die Sicherung, Intensivierung und Weiterentwicklung
des Fremdenverkehrs soll hingewirkt werden.

m Die Belange des Fremdenverkehrs sollen bei allen raum-
bedeutsamen Maflnahmen in besonderem Maf3 berick-
sichtigt werden.

m Auf ein zeitgemdfles und ausreichendes Angebot im Be-
herbergungsgewerbe soll (...) hingewirkt werden.

m Der Erholungs- und Fremdenverkehr im Steigerwald soll ge-
sichert und weiterentwickelt werden.

Folgende Ziele zu Natur und Landschaft werden fir den
Geltungsbereich der Dorferneuverung Altershausen 3
genannt:

m Wahrung der Belange der béuerlichen Landwirtschaft

m Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes erhalten und ver-
bessern, dkologische Ausgleichsfunktion stérken

m typische Landschaftsbilder erhalten

m Erholungseignung méglichst erhalten oder verbessern

m naturliche Erholungsfunktion mit ihrer landschaftlichen und
kulturellen Attraktivitat sichern und weiterentwickeln




fototototets Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

i isch erla D verbaler Ziele und
Grundsitze
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Abb. 3: Ausschnitt aus Regional-
plan Region Westmittelfranken
Landschaft und Erholung; Stand
2009

© Regierung von Mittelfranken
Stand: 2009; online unter: https://
www.region-westmittelfranken.de/
Regionalplan/Karten.html
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m bestehende Rad- und Wanderwegenetze (...) auf értlicher
wie regionaler Ebene in ihrem Bestand sichern und {(...) aus-
bauen

m das kulturhistorische Erbe der Region sichern und erhalten,
sowie — sofern dies méglich ist — schonend fur die Erholungs-
nutzung zugdnglich machen

m Erholungs- und Fremdenverkehr im Steigerwald sichern und
weiterentwickeln

m das derzeitige Feld-Wald-Verhélinis und die bestehende
Nutzungsvielfalt der Kulturlandschaft beibehalten

m netzartig 6kologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgehélze,
Raine, Feuchtbiotope und Laubwaldbiotope erhalten und
neu angelegen

m Feuchtwiesen und Altwasser vor beeintréchtigenden Ein-
griffen bewahren, Teiche und Feuchtgebiete naturnah er-
halten

Aktuell werden die Grenzen der Landschafts-
schutzgebiete im Gemeindegehiet Minchsteinach
iberarbeitet.

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Land-
schaft erforderlich ist.

3% T A

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim (Stand 2007) nennt u.a.
folgende allgemeine Entwicklungsziele fur das Untersuchungs-
gebiet Altershausen und Neuebersbach

m Erhalt und Verbesserung des Biotopverbunds entlang Uber-
geordneter Flie3gewdsser wie Steinach und Weisach

m Entwicklung der Talrdume kleinerer Béche zu funktions-
fahigen Lebensrdumen und Verbundachsen fur Organismen
der Feuchtgebiete

m Erhalt und Optimierung regional und lokal bedeutsamer
Feuchtgebiete

m Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Baumreihen,
Hecken und GebUsche

m Erhalt und Entwicklung aller Laubwélder und Verbesserung
der Habitatqualitét for Waldflederméuse”, Erhalt der
Winterquartiere

m Erhaltung und Optimierung aller Streuobstbesténde

Erhalt und des entlang F
<4z21<] (i, Steinach im Tauberiand und im Vorderen Steigerwald, Gollach, Ehebach mit Bibart
und Scheine, Haslach, Weisach, Kleine Weisach, Seebach, Altmh, Frankische Rezat)

— Entwicklung Kieinerer Bache und ihver Talraume zu funktionsfahigen Lebensraumen und Verbundachsen
Feuchtgebiete

fiir Organismen der Gewasser und
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Zur Verbesserung des Biotopverbundes entlang der Wei-
sach werden folgende konkrete Ziele formuliert:

m Erhalt naturnaher Flief3gewdsserabschnitte

m Erhaltung und Férderung der naturlichen Gewéssermorpho-
logie und Gewadasserstruktur sowie heterogener Substrat-
und Strémungsverhdéltnisse

m Erhéhung der FlieBgewdsserdynamik und Rickbau von Ver-
bauungen

m Schonende Unterhaltung der FlieBgewdsser ohne Be-
seitigung gewdssertypischer Strukturen wie Uferrandbriche,
Schlamm- und Sandbénke, Anlandungen und Totholz

m Einrichten von ca 20 m breiten Uferrandstreifen, Zulassen
naturlicher Gehélzsukzession

m schrittweise Entfernung nicht standortheimischer Ufer-
gehdlze

m Erhaltung und Férderung naturlicher Fischbesténde

Im Untersuchungsgebiet sollen regionale und be-
deutsame Lebensrdume erhalten und optimiert
werden. Die Biche und ihre Talrdume sollen zu
funktionsfihigen Lebensrdumen und Verbund-
achsen fiir Organismen der Gewdsser und Feucht-
gebiete entwickelt werden.

Aussagen zu besonderen Artvorkommen siehe Bestands-
analyse 2.2 Naturraum - Pflanzen und Tiere

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Natur- und Landschaftsschutz

Der gesamie Geltungsbereich der Dorferneuerung Alters-
hausen 3 liegt innerhalb des Naturpark Steigerwald.

Damit gilt die Verordnung Uber den Naturpark Steigerwald
vom 8. Mdrz 1988.

AuBBerhalb der Siedlungsbereiche sind die Landschaftsraume
durch das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00569.01 inner-
halb des Naturparks Steigerwald (ehemals Schutzzone)”
geschoitzt.

Im Oristeil Altershausen ist das Neaturdenkmal ,An den
Buchen” als geschitzter Landschafisbestandteil gem. § 29
BNatSchG geschutzt.

Ostlich von Altershausen befindet sich das Biotop Nr. 6329-
0100. Das Biotop besteht aus zwei Teilfldéchen mit vier in klei-
nen Terrassen angelegten Teichen sowie einem Graben mit
Schilfbestand. In der Siedlung von Altershausen liegen zudem
vier Teilfléchen des Biotops Nr. 6329-0096. Ein Teilbereich der
Flachen besteht aus geschlossenen Bestdnden von Schlehen
und Rosen. Der andere Bereich ist ein baumheckenartiger
Gehélzsaum entlang des Grabens am Hangfuf3, vorwiegend
aus Erlen mit Holunder.

m 6329-0100 Teichkette Wassergraben mit Schwimmblatt-
vegetation, Réhrichtzone und degradiertem Hochstauden-
bestand

m 6329-0096 Heckenreste entlang von Grundstiucksgrenzen

Im Gemeindegebiet MUnchsteinach befinden sich keine euro-
péischen FFH- oder SPA - Schutzgebiete des Netzes Natura
2000. Dariber hinaus sind in der Gemeinde Minchsteinach
keine Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG ausgewiesen.

Im Geltungsbereich der Dorferneuerung befinden sich in bei-
den Oristeilen Okokontofléichen.
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HJ ‘ ‘ Naturpark

Landschaftsschutzgebiet

4=

Abb. 5: Naturschutzgebiete bei
Neuebersbach
© Bayernatlas. Stand:14.04.2020

‘ ’J ‘ Naturpark

Landschaftsschutzgebiet

Biotop

Abb. 6: Naturschutzgebiete bei
Altershausen
© Bayernatlas. Stand:14.04.2020

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Wasserschutz

Trinkwasserschutzgebiete werden zum Schutz der éffentlichen
Wasserversorgung im empfindlichen Umfeld von Brunnen und
Quellen ausgewiesen.

Die Anforderungen an ein Wasserschutzgebiet héngen von
den hydrogeologischen Gegebenheiten ab. Die notwendige
Gréfle eines Wasserschutzgebiets kann dabei von weniger als
1 ha bis mehrere Quadratkilometer reichen. Um die Wasser-
fassung herum werden in der Regel drei Zonen ausgewiesen,
um dem jeweiligen Schutzbedirfnis entsprechend abgestufte
Beschrénkungen festlegen zu kénnen.

Bei Altershausen befindet sich nordwestlich ein
groBes Trinkwasserschutzgebiet. Der Ortsteil be-
sitzt eine eigene Quelle mit Trinkwasseranschluss.

Der Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen 3 ist
nicht als Hochwasserschutzgebiet festgelegt.



Die Denkmaleigenschaft — und
damit der gesetzliche Schutz -
héngt nicht von der Eintragung in
die Denkmalliste ab. Auch Obijekte,
die nicht in der Denkmalliste ver-
zeichnet sind, kénnen Denkmdler
sein. Eine verbindliche Auskunft er-
teilt das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege.
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Denkmalschutz

Gemaf Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaéler sind Denkméler von Menschen geschaffene Sachen
oder Teile davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen
ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, wissen-
schaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im Interesse der
Allgemeinheit liegt. Geméf3 Artikel 4 haben Eigentomer und
die sonst dinglich Verfigungsberechtigten von Baudenkmadélern
diese instand zu setzen, sachgemé&f3 zu behandeln und vor
Gefahrdung zu schitzen, soweit ihnen das zuzumuten ist.

Die bekannten Baudenkmadler werden vom Bayerischen Landes-
amt for Denkmalpflege in ein éffentlich zugéngliches Verzeich-
nis, die Bayerische Denkmalliste eingetragen. Folgende Bau-
denkmadiler sind derzeit in Altershausen inventarisiert:
m D-5-75-150-15 Mihlenweg 4.
Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael, Chorturmkirche, Sand-
steinquaderbau, Langhaus mit Satteldach, viergeschossiger
Turm mit Gurtgesimsen und Spitzhelm, 1701, Gber Kern des
16. Jh.; mit Ausstattung; Kirchhofmauer, Bruchsteinmauer-
werk mit zwei Torpfeilern, 18./19. Jh.
m D-5-75-150-16 Mihlenweg 5.
Muhle, zweigeschossiger Satteldachbau, Steinquader und
Fachwerkgiebel mit K-Streben und Rauten, teils durchkreuzt,
bez. 1772.

Zudem sind einige Siedlungsfunde vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung im Umkreis von Altershausen als Bodendenkmale
belegt. Es handelt sich um mittelalterliche und frGhneuzeitliche
Befunde im Bereich der Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael:

m D-5-6329-0153 Mittelalterliche und frohneuzeitliche Be-
funde im Bereich der Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael
in Altershausen und ihrer Vorgéngerbauten, einschliefllich
umfriedetem Kirchhof mit Kérpergréabern.

m D-5-6329-0087 KniUppelweg frihgeschichtlicher oder
mittelalterlicher Zeitstellung.

Folgende Baudenkmdiler sind in Neuebersbach inventarisiert:

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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m D-5-75-150-18: Neuebersbach 7
Gasthaus, zweigeschossiger Krippelwalmdachbau mit ein-
seitiger Mansarde, Fachwerkobergeschoss, Ende 18. Jh.

m D-5-75-150-19: Neuebersbach 14
Ehem. Forsthaus, giebelstandiger, eingeschossiger Frack-
dachbau, Ostseite zweigeschossig, im Obergeschoss Gitter-
fachwerk, letztes Viertel 18. Jh.

m D-5-75-150-20: Pirkachshof 1.
Ehem. Gutshof, sog. Pirkachshof, zweigeschossiger Walm-
dachbau mitverputztem Fachwerkobergeschoss, bez. 1716.

AuBBerhalb von Neuebersbach befinden sich zudem einzelne
Bodendenkmadler.




Abb. 10: Denkmalpflegerisch
Interessen Altershausen

© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen Altershausen.

@ Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael
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Denkmalpflegerischer Erhebungshogen

Aufgrund der historischen Bedeutung von Altershausen und
Neuebersbach wurden die denkmalpflegerischen Interessen
im Rahmen der Vorbereitungsphase zur Dorferneuerung durch
das Biro Geiger Architekten in Zusammenarbeit mit dem Bay-
erischen Landesamt for Denkmalpflege herausgearbeitet.

Die Untersuchungen im vorliegenden denkmalpflegerischen
Erhebungsbogen zeigen neben den verzeichneten Denk-
mdélern auch erhaltenswerte, ortsbildprédgende und struktur-

e prégende Bauwerke auf. Es werden zudem historisch
bedeutende Straflen und Plétze, Wege, Grin- und Freiréume,
markante Einzelbéume, Wasserfléchen, Gewésser und Brun-
nen dargestellt.

Gemeinde Minchsteinach
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Regierungsbezirk Mittelfranken
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Die Ergebnisse der umfangreichen Untersuchung sind ein
wichtiger Teil der ortsrdumlichen Bestandsanalyse, da sie die
historischen Strukturen in den Ortschaften aufzeigen:

Wihrend die Grundstrukturen in Neuebershach
weitgehend erhalten geblieben sind, hat sich die
historische Grundstruktur in Altershauven stetig
weiterentwickelt.
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Flichennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan

Der rechtskréftige Flaéchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Minchsteinach in der Fassung vom 12.11.1985 ist veraltet
und wird durch das Planungsburo arc. grin | landschaftsarchi-
tekten. stadtplaner in Kitzingen neu aufgestellt.

Im vorliegenden Vorentwurf zum Fldchennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan - aktueller Planungsstand
10.08.2018 - werden folgende Festlegungen und Aussagen
for den Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen 3
gemacht:

Der gesamte Altort von Altershausen istim FNP-VE als gemischte
Baufléche dargestellt. Im Westen grenzt ein Mischgebiet an,
das in Zukunft noch erweitert werden soll. Im nérdlichen Orts-
teil befindet sich ein reines Wohngebiet, der Nordosten ist als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das nach Osten hin noch
ergénzt werden kann. Als Gemeinbedarfsfléchen sind in der
Dorfmitte das Feuerwehrhaus mit Jugendclub und die Kirche
gekennzeichnet. Auf der nérdlichen Hochebene befindet sich
zudem ein Holzlagerplatz.

Die Kreisstrafle NAE 1 fuhrt durch den Altort und ist aufler-
halb des Siedlungsbereichs mit Stralenbegleitgrin dargestellt.
Offentliche Parkfléchen sind im FNP-VE nicht festgelegt.

Im Ort befinden sich vier Versorgungsanlagen fur Elektrizitét
und eine Abfallbeseitigung, an den Oritsréndern zwei Trink-
wasser- und eine Abwasseranlage. Die Stromversorgung
erfolgt Uber Mittelspannungsfreileitung und - erdkabel der
Bayern AG, der Abwasserkanal fohrt zur értlichen Kléranlage
am &stlichen Ortsende.

Offentliche Grinflachen sind der Bolzplatz, Friedhof, Spiel-
platz und Daverkleingérten an der Weisach. Eine Ortsrand-
eingrinung ist im Bereich der erweiterten &stlichen Wohn-
bebauung und am Rand des bestehenden siudwestlichen
gemischten Baugebietes vorgesehen.

Bestehende értliche Wander- und Radwege werden im FNP-
VE ergéinzt bzw. verlegt. Ein Aussichtspunkt ist im Norden am
Rand der Wohnbausiedlung verortet. Auflerdem gibt es ein
Tierkundemuseum.

Zu den Wasserflachen in Altershausen zdhlen Stillgewdésser
(Teiche) und FlieBgewdsser (Weisach) sowie wasserfGhrende
Graben. Im Osten befindet sich ein Wasserschutzgebiet im
Wald.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Der Siedlungsbereich ist weitgehend von Ackerfléchen und
Davergrinland umgeben, die von Waldfléchen umschlossen
werden. Der Landschaftsplan sieht den Erhalt und die Ent-
wicklung wertvoller Waldrénder sowie eine Waldsaument-
wicklung, den Erhalt von Feuchtistellen im Wald und eine
Umwandlung in Laubwald vor.

Am Orisrand von Altershausen sollen bestehende Streuobst-
und Baumbestinde sowie Hecken, Feld- und Ufergehélze
erhalten werden. Es wurden zudem Fléchen for Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt.

Zur Biotopentwicklung und zur Strukturanreicherung in der Flur
sollen die geschitzten und kartierten Biotopflachen gepflegt,
Feuchtfléchen erhalten, die Nutzung insbesondere der Auen
extensiviert und die Biotope vernetzt werden.

Als MaBnahmen zur Gewdisserentwicklung der Weisach
werden folgende Punkte genannt:

m Erhaltung und Entwicklung von wasserbegleitenden Saum-
strukturen

m Bach- und Grabennaturierung mit Erhalt von Ufergehélzen,

Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Retentionsrdume schaffen

Erlebbarkeit von Gewdisser und Aue schaffen
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Der westliche Ortsbereich von Neuebersbach ist als gemischte
Baufldche dargestellt. In Richtung Osten befinden sich ein all-
gemeines Wohngebiet, das noch erweitert werden kann. Nord-
westlich liegt nahe der KreisstraBe ein kleines Gewerbegebiet
mit Méglichkeit zur Ausweitung der Gewerbefléche.

Die Uberértliche Kreisstraf3e NEA14 verléauft nordwestlich am
Ort vorbei.

Gemeinschaftliche Einrichtungen beschrénken sich in Neu-
bersbach auf das Feuerwehrhaus. Offentliche Grunflachen
sind ein Friedhof und ein Bolzplatz mit Spielplatz.

Am &stlichen Ortsrand befindet sich ein Wasseranschluss der
Fernwasserversorgung Franken, der Abwasserkanalanschluss
fohrt  zur Abwasserentsorgungsanlage auflerhalb  des
Siedlungsgebietes. Der Ortsteil ist durch ein Mittelspannungs-
erdkabel der Bayernwerk AG an das Stromnetz angeschlossen.
Eine Ortsrandeingrinung von Neuebersbach ist nach Norden
und Stden hin vorgesehen. Bestehende Wander- und Radwege
werden im aktuellen FNP-VE dargestellt, ein Lockenschluss ist
nach Westen Richtung Wolfsgrund geplant.

Die Wasserflachen (Teich, Engelsbach, wasserfGhrende Gra-
ben) befinden sich im Bereich des Pirkachshof. Sudlich der
Orislage verléuft ein FlieBgewdsser in Richtung Engelsbach.
Der Siedlungsbereich ist, wie der Ortsteil Altershausen, von
Davergrunland und Ackerflachen umgeben und wird von den
Waldfléchen des Naturparks Steigerwald eingefasst.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Der Landschaftsplan sieht fur den Waldbereich sowohl eine
Waldsaumentwicklung als auch eine Umwandlung in Laubwald
vor. Bestehende Streuobst- und Baumbesténde sowie Hecken,
Feld- und Ufergehélze sollen erhalten und gepflegt werden.
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sollen die bestehenden Biotopfléchen gepflegt,
Feuchtfléchen erhalten, die Nutzung extensiviert und die Bio-
tope auf den dargestellten Fléchen vernetzt werden. Die
Gewadsser sollen durch Erhaltung und Entwicklung von wasser-
begleitenden Saumstrukturen, Bach- und Grabennaturierung
mit Erhalt von Ufergehélzen und die Anlage von Pufferstreifen
6kologisch aufgewertet werden.

Bebauungspline

Im Untersuchungsraum liegt nur fur den Ortsteil Altershausen
ein Bebauungsplan vor. Der Bebauungsplan ,Weinberg” ist seit
dem 09.02.1979 rechtskréftig. Durch eine Planénderung vom
15.01.2019 wurde die angrenzende Wochenendsiedlung zum
Wohngebiet umgewidmet.

wwwwwww

3
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1.2 BEABSICHTIGTE VORHABEN UND PLANUNGEN

Abb. 15: Antrag auf Neu-
abgrenzung LSG innerhalb NP
Steigerwald

© arc. grin. Stand 24.07.2018

Nevabgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes innerhalb des Naturparks Steiger-
wald

Im Gemeindegebiet Minchsteinach sind 84 % der Fldache als
Landschaftsschutzgebiet geschitzt. Die Grenzen orientieren
sich im Umfeld der Ortslagen vor allem an landschaftlichen
Strukturen und Leitlinien wie Waldréndern und naturschutz-
fachlich hochwertigen Hanglagen. Fir siedlungsbezogene
Entwicklungsbereiche sind lediglich kleinrdumige Fléchen
um die Orisbereiche vom Gebietsschutz als Landschafts-
schutzgebiet ausgenommen. Im landkreisweiten Vergleich ist
im Gemeindegebiet Minchsteinach ein Uberdurchschnittlich
hoher Anteil der Gemeindefldche als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Dariber hinaus sind nicht als Landschaftsschutz-
gebiet geschitzte Bereiche in unmittelbarer Néhe zu den Orts-
teilen aufgrund ihrer landschaftlichen Bedeutung im Regional-
plan der Planungsregion Westmittelfranken als landschaftliche
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Im Antrag vom 24.07.2019 werden ca. 84,58 ha der bisher
ungeschitzten Bereiche in die Schutzzone aufgenommen.
Ausschlussbereiche, die keine Potenziale in der Entwicklung
als Landschaftsschutzgebiet darlegen werden aus der Schutz-
zone herausgenommen. Diese vorbelasteten und kaum ent-
wicklungsfdhigen landschaftlichen Teilrdume haben einen
Fléchenumfang von ca. 67,29 ha.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Dorfgemeinschaftshaus Neuebershach

Der Feuerwehr- und Dorfverein Neuebersbach e.V. hat am
14.11.2015 einen offiziellen Antrag bei der Gemeinde Minch-
steinach auf Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses gestellt.
Daraufhin wurde das leerstehende ehemalige Forsthaus mit
der dazugehérigen Scheune FLNR.30. von der Gemeinde
erworben. Die Scheune soll nun zu einen Dorfgemeinschafts-
haus umgebaut werden. Die Planung des Dorfgemeinschafts-
hauses wird von der Architektin Luise Fréhlich ausgefUhrt.

Das Dorfgemeinschaftshaus soll kinftig einen teilbaren Gast-
raum mit insgesamt ca. 40-45 Sitzplétzen beherbergen, in
einem bereits bestehenden Anbau wird eine Kiche und ein
Anschluss- und Lagerraum eingerichtet. Die Sanitéranlagen
werden in einem neuen Anbau untergebracht.

Es soll ein Freisitz entstehen, der fur alle Veranstaltungen mit
genutzt werden kann, insbesondere fur das Dorffest.

Im sudlichen Bereich des Grundstickes soll unter den
bestehenden Streuobstbdumen ein kleiner Spielplatz for die
Kinder im Ort entstehen. Hier sollen auch Sitzgelegenheiten
fur die Eltern angeboten werden.

Spielplatz

Terrasse

Ansicht WEST
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Mineralbad Miinchsteinach

Das Steigerwald Mineralbad in Minchsteinach wird aktuell
generalsaniert und zu einem Naturbad umgebaut. Das Natur-
bad soll noch 2020 eréffnet werden.
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1.3 INFORMELLE PLANUNGEN
LAG Sidlicher Steigerwald e.V

Die Lokale Aktionsgruppe (LAG) Sudlicher Steigerwald e.V. ist
ein gemeinnutziger Verein. In ihm sind 18 Gemeinden, zahl-
reiche Verbdnde sowie Burgerinnen und Burger zusammen-
geschlossen. Die Gemeinde Muinchsteinach ist Mitglied der
Lokalen Aktionsgruppe (LAG) Sudlicher Steigerwald e. V.

Ziel des Vereins ist die Entwicklung der Region in naturrdum-
licher, touristischer, wirtschaftlicher, kultureller und sozialer
— Hinsicht. Dabei hilft die Européische Union mit Geldern aus
Sﬂdflﬂhﬂ'l’ dem LEADER-Programm, die als Zuschisse (meist 50%) in die

Stﬂ[gﬂmﬂl[i LAG-Projekte flieBen.
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Abb. 18: Gebietskulisse LAG Siud-
licher Steigerwald e.V.
© http://www.lag-steigerwald.de/
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ON

Die Gemeinde Minchsteinach befindet sich im
Naturpark Steigerwald in der Mitte zwischen Wiirz-
burg und Nirnberg.

Die Gemeinde Minchsteinach ist Uber die Staatsstrafien 2256
und 2259 an das Uberértliche StraBennetz angebunden.
Die A 3 ist in ca. 16 km erreichbar. Uber die Anschlussstelle
Schlusselfeld besteht jeweils in ca. 60 km Entfernung in Rich-
tung Westen eine Verbindung zum Oberzentrum Wirzburg
und in Richtung SUdosten eine Verbindung zum Oberzentrum
NUrnberg. Das Mittelzentrum Neustadt a. d. Aisch liegt ca. 10
km stdlich von Munchsteinach.

Das Gemeindegebiet liegt im Landkreis Neustadt a. d. Aisch -
Bad Windsheim im Regierungsbezirk Mittelfranken .

Die vier Oristeile Mittelsteinach, Abtsgreuth, Altershausen und
Neuebersbach wurden im Zuge der Gebietsreform Anfang der
70er Jahre in die Gemeinde Minchsteinach eingemeindet. Die
Gemeinde hat heute eine Fléchengréfle von 29, 47 km? und
ca. 1339 Einwohner (Stand: 31.12.2018); sie ist Teil der Ver-
waltungsgemeinschaft Diespeck.

Der Ortsteil Altershausen befindet sich ca. 4 km nérdlich von
Muinchsteinach; Neuebersbach liegt ca. 2 km in nordéstlicher
Richtung. Die Ortsteile Neuebersbach und Altershausen sind
ca. 2,6 von einander entfernt.

Lanadkrels
Bamberg \j
Landkreis

Erlangen-
Hoéchstadt

Landkreis
Kitzingen

Landkreis
Flrth

Landkreis
Ansbach




2.2 NATURRAUM

Wiirttemberg

Abb. 21: NaturrGumliche Gliede-
rung Bayern

© Bayerisches Landesamt fur
Umwelt

Vorder Steigerwald

- Steigerwald Hochfldche

Abb. 20: Naturrgumliche Gliede-
rung Gemeinde Munchsteinach
© FNP-VE arc.grin
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Naturriumliche Gliederung

Der Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen 3
befindet sich im Naturraum ,Steigerwald” (115) im Gebiet der
Untereinheiten ,Steigerwald-Hochflache” (115-B) und ,Vor-
derer Steigerwald” (115-C), er ist der naturrgumlichen Haupt-
einheit ,Frénkisches Keuper-Lias-Land” (D59) zugeordnet.

Der Oristeil Neuebersbach liegt im Bereich ,Vorderer Steiger-
wald”. Kennzeichnend fir diesen Naturraum sind vor allem
die vielen Zeugenberge, die vorrangig bewaldet sind sowie die
vielfédltig ausgeprégte landwirtschaftliche Kulturlandschaft, die
das Landschaftsbild prégt.

Der Ortsteil Altershausen gehért zum Naturraum ,Steigerwald-
Hochfléche”. Die Abgrenzung der ,Steigerwald-Hochfldche”
verlguft auf dem Héhenricken zwischen 370m und 400 m 0.
NN nérdlich von Neuebersbach Uber den Lerchenberg bis zum
Abteiberg an der nordwestlichen Gemeindegrenze. Das Wei-
sachtal zerschneidet den West-Ost-gerichteten Héhenzug, der
durch die Schichten des Sandsteinkeupers gepragt ist.
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Abb. 22: Luftbild Altershausen
© ALE Mittelfranken
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Topographie und Boden

Altershausen liegt auf 328 m. 4. NN. im Talraum der Weisach.
Erhebungen befinden sich im Nordwesten , Mittlere Héhe” ca.
380 m, im Suden ,Kessel” ca. 365 m und im Osten ,Stade-
mannsberg” ca. 380 m. Abgesehen von der Feriensiedlung
und dem Wohngebiet Weinbergstrafie in nérdlicher Hanglage,
ist die Ortslage von Altershausen durch eine flache Gelédnde-
form gepragt.

Neuebersbach befindet sich auf einem Héhenrucken, der das
Steinachtal vom Weisachtal trennt. Die Oberflaéchenformen
sind hier stark wellig ausgebildet. Neuebersbach liegt auf
einer Héhe von 361 m. 0. NN. Im Norden ,Kreuzstein” und
Suden ,Steinhigel” befinden sich Erhebungen bis auf 370 m.

Das Untersuchungsgebiet wird von den Schichten des Mittle-
ren Keupers dominiert. Die mehrschichtigen Béden bestehen
aus lehmig-sandigen bis sandig-lehmigen Deckschichten und
kennzeichnen Braunerden mit wechselnden Graden von Stau-
ndsse und Pseudogleye. Bei Neuebersbach haben die Béden
eine mittlere Ertragsfahigkeit. Die Boéden in Altershausen wei-
sen nur eine geringe landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit auf.

Die Béden der Grinlandbereiche an der Weisach in Alters-
hausen und auf den Wiesen um Neuebersbach weisen ein
hohes Retentionsvermégen auf.
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Wald und Offenland

Ungunstige Bodenverhélinisse sowie relativ niedrige Durch-
schnittstemperaturen sind die Hauptursache for den hohen
Waldanteil im Gemeindegebiet Miunchsteinach. Gréfiere
zusammenhédngende Waldgebiete sind in diesem Gebiet
kennzeichnend. Die Waldbereiche werden gréfitenteils von
Nadel(misch)wéldern, mit einem hohen Anteil an Kiefer-
bestockungen auf den sandigen Béden der Keuperschichten
dominiert. Die staatlichen Wélder sudlich Altershausen sind for
die Erholung von Bedeutung.

Landwirtschaftliche Bewirtschaftung findet auf den Acker- und
Grinlandfléchen um die Ortslagen statt. Der landschaftliche
Wechsel zwischen Talraum, Hanglagen und Hochebenen
zwingt die Landwirtschaft dazu, auch in standortuntypischen
Lagen der feuchten Auen und erosionsgeféhrdeten Steil-
anstiege zu wirtschaften.

Besonders magere Standorte der sidexponierten Hanglagen
haben durch ihre Bodeneigenschaft und Exposition einen
besonderen Naturschutzwert fur seltene Arten des Steiger-
waldes. Nérdlich von Altershausen befinden sich regional
bedeutsame Sandrasenstandorte mit bedeutenden Lebens-
raumfunktionen.

Abb. 23: Luftbild Neuebersbach
© ALE Mittelfranken
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Klima

Im Untersuchungsgebiet herrscht ein méflig trocken-warmes
Klima vor. Die Jahresniederschlagsmenge liegt bei ca. 650 bis
750 mm; die Jahresdurchschnittstemperatur bei ca. 8 bis 9 °C.

Die umgebenden Wadlder haben eine hohe klimatische
Bedeutung als Frischluftquellen und dienen dem Temperatur-
ausgleich. Zur Kaltluftentstehung sind die Offenlandbereiche,
vor allem Acker- und Grinlandfléchen von Bedeutung. Eine
wichtige Leitbahn fir den lokalen Luftaustausch verléguft von
Nordwesten Richtung Suden durch Altershausen sowie am
nérdlichen Siedlungsrand von Neuebersbach. Auch Hénge
mit Kaltluftabfluss, Kaltluftseen oder Kaltluftsammelgebieten
befinden sich rund um Altershausen und im Norden von Neue-
bersbach.

Pflanzen und Tiere

Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte Tierarten
sind verschiedene Fledermausarten (Zwerg-, Breitflugel-,
Fransenfledermaus, Braunes Langohr, Grofles Mausohr) an
Gebduden, Kirchen und Keller in den Oristeilen Altershausen
und Neuebersbach nachgewiesen worden. DarUber hinaus
sind gehdlz- und waldbewohnende Vogelarten (z.B. Grin-
specht, Neuntéter) nérdlich der Feriensiedlung und sudlich von
Altershausen nachgewiesen worden. Amphibien (Grasfrosch,
Teichfrosch, Erdkréte) wurden stlich von Neuebersbach sowie
im Ortszentrum, nérdlich der Feriensiedlung und é&stlich von
Altershausen bestimmt. Libellen (Hufeisen-Azurenjungfer,
Plattbauch, Blaue Federlibelle, Grofie Pechlibelle) konnten
6stlich von Altershausen nachgewiesen werden. Orchideen
(Breitblattriges und Geflecktes Knabenkraut, Langblétiriges
Waldvégelein) kommen an den feuchten Waldréandern nérd-
lich von Neuebersbach vor. Weitere Pflanzen, wie z.B. Essig-
rose, Sprossender Bérlapp, Sumpf-Dreizack etc. sind vor allem
nordwestlich von Altershausen vorhanden.

Altershausen wird von der Weisach als Gewdsser-/Feucht-
lebensraum durchzogen. Diese faunistische Austausch-
beziehung wird jedoch an einigen Stellen unterbrochen. Im
Norden, Suden und Sudwesten grenzen Gehélzlebensraume
an den Ort an. Nérdlich der Feriensiedlung befindet sich ein
Trockenlebensraum.

Im Norden und Westen von Neuebersbach sind Geholzlebens-
rédume vorhanden. Im Osten befindet sich der Engelsbach als
Gewdisser-/Feuchtlebensraum.
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Wasser

Im Gemeindegebiet sind alle FlieBgewdsser, bis auf die Stei-
nach, Gewdésser lll. Ordnung. Die Gewdsserqualitét wird for
die Gewdésser der Gemeinde Uberwiegend als gering bis méflig
belastet eingestuft.

Im Geltungsbereich der Dorferneuerung flieBen die Weisach
bei Altershausen sowie der Engelsbach, der am Pirkachshof
entspringt, direkt in die Aisch.

Altershausen liegt in einer Mulde und wird vom Verlauf der
Weisach geprégt. Die Gewdsserstruktur der Weisach ist im
Siedlungsbereich Altershausen stark bis vollsténdig veréndert.
Nordwestlich der Siedlung liegt der Quellort der Weisach. Der
Bachlauf entwéssert in Richtung Stidosten. Die Bebauung liegt
auf hochwasserfreien Geléndeterrassen nordéstlich und sud-
westlich des Bachlaufes. Sumpfiges Gelénde entlang der Wei-
sach ist von Bebauung freigehalten. Der Landschaftsraum bei
Altershausens wird von kleineren, einmindenden Seitentélern
gegliedert. Im Ortskern von Altershausen hatten die Teiche an
der alten MUhle eine hohe Bedeutung sowohl fur die Erho-
lungs-, als auch fur die Wasserkraftnutzung

Der Engelsbach entsteht in einem kleinen Waldstick, 6stlich
von Neuebersbach. Nach der Quelle fliefit der Bach in 6st-
licher Richtung an einem regionaltypischen Fischweiher vorbei.

Der 4,9 km lange Lauf des Engelsbachs endet zwischen den
Orten Reinhardshofen und Rappoldshofen.

w4 - deutlich verandert

S - stark verandert
w6 -sehrstark verandert
w7 -volstandig verdndert

- keine B ewertung
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Die erste urkundliche Erwéhnung von Altershausen findet sich
in einer Urkunde des Hochstifts Bamberg vom 6. August 1096.

Der Name , Altenhausen” wird zum ersten Mal in einem Saal-
buch aus dem Jahre 1407 erwéhnt.

Die Entstehung Altershausen ist dem frohmittelalterlichen
Siedlungsausbau des 9. bis 11. Jahrhunderts anzurechnen.
Der Siedlungsursprung kann als kleine Gehéftgruppe gesehen
werden, die Uberwiegend sudlich der Weisach, auf einer hoch-
wasserfreien Terrasse lag. Im Extraditionsplan von1875 ist
Altershausen als Haufendorf dargestellt.

Altershausen bestand zur Zeit der Uraufnahme (1808-1864)
aus knapp 30 Anwesen und war eine selbstédndige, landwirt-
schaftlich geprégte Gemeinde. Eine wichtige gewerbliche
Funktion nahmen die Getreidemihle und die SchneidmuUhle
ein. Andere Handwerksberufe sind nicht bekannt. In Alters-
hausen gab es ein Gasthaus, eine Kirche, eine Schule, ein
Gemeindehaus, eine Gemeindeschmiede und ein Hirtenhaus.

Altershausen hat seit 1835 einige Verénderungen erfahren.
Die historische Grundrissform, der Bachlauf der Weisach, die
ErschlieBungswege und die Griunflachen im Talgrund sind
heute noch vorhanden und ablesbar. Die ehemals recht-
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Gemeinde Minchsteinach
Landkreis Neustadt a.d.Aisch/Bad Windsheim
Regierungsbezirk Mittelfranken

Frihform des Dorfes

historische Wegefihrung
(aus Extraditionsplan von 1872)

historischer Bachlauf
(aus Extraditionsplan von 1872)

historische Wasserfléche
(aus Extraditionsplan von 1872)

éltere Anwesen
Bauerngut - um 1835

dltere Anwesen
Gut - um 1835
archdologische Befunde

mittelalterliche und frihneuzeitliche
Befunde im Bereich der
Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael

o «MENEY

Knippelweg frihgeschichtlicher
oder mittelalterlicher Zeitstellun

(Ein durch Rundholz oder Bohlen befesigter Weg
durch ein schwer begehbares Gebie.|

weisach
Uehifelg =

Kartengrundlage:

Flurplan, Stand 08.2019
Ausschnitt M 1:2500

ALE Mittelfrank for Digitalisi
Breitband und Vermessung

Ze2d  Maria Anna Leikeim
ARCHITEKTIN

Fur Altershausen gibt es eine Orts- eckig ausgebildete Platzfléche mit dem Bachlauf in der Orts-
Ch':"”fld'ﬁlE’” Heé’mafb”Ch "; Wort mitte ist Uberformt. Die Siedlungsstruktur hat sich entlang der
ynd Bi (Stand:1994) und eine ErschlieBungswege durch Neubauten erweitert und die einsti-
Ubersicht der Dorfgeschichte auf . - .
der Homepage unter https://www. gen Scheunenbauten haben sich fléchen- und volumenmaéfig
altershausen.com/geschichte/ge- vergréfiert.

schichte.htm Noérdlich des Altortes ist Ende der 70er - Anfang der 80er Jahre
mit dem Ziel der Stdrkung des Fremdenverkehrs ein Wochen-
endhausgebiet entstanden. Dieses hat zusammen mit einem
angrenzenden Wohngebiet zu einem deutlichen Wachstum der
Siedlungsflache des Ortes gefUhrt. Heute werden die Ferien-
héuser zu Wohnhéusern umgenutzt.

In Altershausen gibt es zwei HaupterschlieBungswege. Der
eine Weg verlauft im Talgrund der Weisach und der andere
Weg kommt von den Hochfléchen des Steigerwaldes und quert
den Talgrund. Im Querungs- bzw. Kreuzungsbereich liegt die
Dorfmitte.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

39



Gemeinde Miinchsteinach, Dorferneverung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht |

Neuebersbach wurde 1711 von der bayreuthischen Regierung
an Stelle des im 30-jahrigen Krieg zerstérten ,Alt“-Ebersbach
neu gegrundet. Neuebersbach ist eine Siedlungsneugrindung
des frUhneuzeitlichen Landesausbaus des 18. Jahrhunderts,
ebenso wie der Pirkachshof, dessen Wiederaufbau vermutlich
mit der Grindung von Neuebersbach zusammenfalli.

Neuebersbach wurde fur evangelische Glaubensflichilinge
gegriundet und als Straendorf geplant.

Neuebersbach hatte 1834 insgesamt 19 Anwesen, der Pir-
kachshof besteht aus einem Anwesen. Das Dorf war rein land-
wirtschaftlich genutzt und mit einem Wirtshaus, gemeinde-
eigenem Hirtenhaus und einem zum Pirkachshof gehérigen
kleinen Bréduhaus ausgestattet. Weitere dérfliche Grund-
funktionen waren nicht vorhanden.

Neuebersbach hat seit 1834 nur einige kleinere Siedlungsent-
wicklungen erfahren. Der Friedhof wurde 1959 westlich der
Siedlungseinheit neu angelegt. Entlang der DorfstraBe hat sich
die bereits 1834 erkennbare Siedlungserweiterung in Richtung
Pirkachshof vergréflert. Die vorhandenen Scheunenbauten
wurden erweitert und dimensional vergréflert. Nordwest-
lich des bebauten Ortes wurde eine grofiere Hoferweiterung
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Neuebersbach/Pirkachshof

Gemeinde Minchsteinach
Landkreis Neustadt a.d.Aisch/Bad Win

=
Sch i
Orweisach Regierungsbezirk Mittelfranken

Frihform des Dorfes

historische Wegefuhrung
(aus Extraditionsplan von 1

PY historischer Brunnenstando
(aus Extraditionsplan von 1

historischer Bachlauf
(aus Extraditionsplan von 1

=

- historische Wasserfléiche
(aus Extraditionsplan von 1

- Gutshof, im Jahre 1587 er:

Pirkachshof urkundlich erwéihnt

- planméBig angelegte Rodu
siedlung ca. 1711
StraBendorf

Entwicklung entlang des
HaupferschiieBungsweges

7). Sedungsermitenung

Kartengrundiage:
Flurplan, Stand 08.2019

Ausschnitt M 1:3000

ALE Mittelfranken/Amt fir Digitalisierur
Breitband und Vermessung

Maria Anna Leikeim
ARCHITEKTIN

Kartierung: Leikeim/Rudzki, Mé

angesiedelt. Die historischen Raumstrukturen von Neuebers-
bach sind bis heute klar erkennbar, ablesbar und erlebbar,
ebenso sind die Grundstrukturen erhalten geblieben.
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2.4 KULTURLANDSCHAFT

Felsenkeller in Altershausen

Als um 1840 die Getreidepreise
rickgéngig waren, hat die Sonder-
kultur des Hopfenanbaus im
Minchsteinacher Gebiet Einzug
gehalten. Die Blitezeit des Hopfen-
anbaus im Amtsgerichtsbezirk Neu-
stadt a.d. Aisch war in den Jahren
1833 bis 1873. Nach ungunstigen
Hopfenjahren Anfang der 20er
Jahre des 20. Jahrhunderts wurde
von vielen der Hopfenanbau auf-
gegeben. Mitte der 20er Jahre
wurde der Hopfenanbau zugunsten
von Getreide eingestellt.

Quelle: FNP-VE, arc.grin

Das Untersuchungsgebiet ist nach der kulturlandschaftlichen

Gliederung Bayerns den Kulturlandschaften Steigerwald mit
Vorland (9) und Aischgrund (17) zuzuordnen.

Eine besondere Bedeutung hat das Teichgebiet im Aischgrund
(17-A). In der bauerlich geprégten Kulturlandschaft ist neben
der Karpfenzucht auch der Anbau von Sonderkulturformen so-
wie das Brauereiwesen verankert.

Beinahe jedes Anwesen in Altershausen war frGher mit Hop-
fengdrten ausgestattet. In Neuebersbach wurde die Sonder-
kultur des Hopfens an den Héngen angebaut.

In Altershausen zeugen Felsenkeller vom Brauhandwerk.

Die Lage der unterschiedlichen Nutzungen bei Altershausen
wird durch die naturrdumliche Lage bestimmt. Im Talgrund der
Weisach und an den Héngen finden sich die Garten- und Wie-
senfléchen. Ebenso sind in der Talmulde Weiherfléchen ange-
legt. Das Ackerland liegt auf den Hochlagen. Umgeben ist die
Siedlungseinheit Altershausen und Neuebersbach von grof3-
flachigen Waldgebieten.

Die Ortslage von Neuebersbach trennt die naturraumlich be-
dingten unterschiedlichen Nutzungseinheiten. Das Ackerland
liegt westlich der Siedlung auf den Hochlagen. Das Garten-
und Wiesenland breitet sich an den sanft abfallenden Héngen
des Héhenrickens und in den flachen Talmulden aus. Gréflere
Weiherfldchen liegen in der Talmulde westlich des Pirkachsho-
fes.
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Fischteich in Altershausen

Landschaftspréigende Strukturen in Altershausen sind:

m Weisach, die von Nordwesten in Richtung SUdosten durch
den Ort verlauft

Ufergehélze entlang der Weisach

Weiher in der Ortsmitte an der MUhle

im Talgrund verlaufende ErschlieBungsstrafie

von den Hochflachen kommende und quer zum Tal ver-
laufende Erschlieflungsstrafie

Lage der Kirche am nérdlichen Hangfuf3

nérdlich an die Siedlung angrenzender Steilhang
umgebenden Waldfléchen

Streuobstbesténde

Landschaftspréigende Strukturen in Neuvebersbach sind:

m Kreisstrale NEA 14 im Westen

Dorfstrafde, die den Ort auf dem Héhenricken, von Westen
nach Osten durchzieht

nérdlich und sudlich gelegene sanfte Talmulden

in der Mulde gelegene Pirkachshof éstlich der Siedlung

umgebenden Waldfléchen

Streuobstbestdnde

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

43



Gemeinde Miinchsteinach, Dorferneverung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht |

TWICKLUNG

Entwicklung im 19. und 20 Jahrhundert

Neuebersbach

1818: 118 Einwohner ; Pirkachshof: 24 Einwohner

1824: 116 Einwohner ; Pirkachshof: 23 Einwohner

1885: 155 Einwohner ; Pirkachshof: 18 Einwohner

1950: 144 Einwohner ; Pirkachshof: 5 Einwohner

1973: 115 Einwohner ; Pirkachshof: 3 Einwohner

1987: 106 Einwohner ; Pirkachshof: 0 Einwohner

2020: 77 Einwohner ; Pirkachshof: 0 Einwohner; nur im
Nebenwohnsitz (Stand 01.01. VG Diespeck)

Altershausen

1818: 161 Einwohner
1824: 205 Einwohner
1885: 278 Einwohner
1925: 207 Einwohner
1950: 226 Einwohner
1961: 205 Einwohner
1973: 173 Einwohner
1987: 227 Einwohner
2020: 256 Einwohner (Stand 01.01. VG Diespeck)

Altersstruktur

Die Analyse der Altersstruktur der Einwohner von Minch-
steinach spiegelt die allgemeine Entwicklung in Deutschland
wider:

m Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist in den letzten 30
Jahren deutlich gesunken

m Ebenso ist der Anteil der jungen Erwachsenen sowie der er-
wachsenen Erwerbstétigen gesunken, so dass insgesamt ein
Ruckgang der Altersgruppe der unter 40-Jdahrigen zu ver-
zeichnen ist.

m Der Anteil der Uber 50-Jéhrigen ist stattdessen deutlich ge-
stiegen

m Der riUckléufigen Zahl Kinder und Jugendlicher, hervor-
gerufen durch einen Rickgang der Geburtenzahlen, stehen
eine Zunahme der Lebenserwartung und damit eine stei-
gende Zahl vor allem an Hochbetagten gegeniber.
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Altersstruktur der Bevidlkerung

Abb. 29: Bevélkerungsprognose
Gemeinde Minchsteinach , 2017
© Statistik Bayern. Stand 2018

unter 6 6-15 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr
Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 2011 w2017

Bevilkerungshewegungen

Die Analyse der Bevélkerungsbewegungen zeigt, dass
in MiUnchsteinach v.a. die Wanderungen Einfluss auf die
Bevolkerungsentwicklung nehmen. Dabei lag in der Ver-
gangenheit die Zahl der Zuzige zeitweise Uber der Zahl der
Wegzige, so dass vor allem in den Jahren zwischen 1975 und
1995 eine positive Gesamtbilanz zu verzeichnen ist. Die Zahl
der Zuzige steht dabei in einem engen Zusammenhang mit
der Ausweisung neuer Baugebiete und der insgesamt starken
Bautdtigkeit in den 70er und 80er Jahren. In dieser Zeit wur-
den u.a. die Baugebiete Weinberg in Altershausen und das
Baugebiet Sandgrube in Minchsteinach ausgewiesen. Die
natirliche Bevélkerungsentwicklung ist seit dem Jahr 2000
leicht negativ, d.h. die Zahl der Sterbefdlle ist héher als die
Zahl der Lebendgeborenen.

Bevilkerungsprognose

Die Bertelsmann Stiftung prognostiziert fir den Landkreis Neu-
stadt a. d. Aisch - Bad Windsheim einen Rickgang von 2,6 %
im Zeitraum zwischen 2012 und 2030.

Eine weitaus negativere Tendenz sagt dagegen das Bundes-
institut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung fur die Entwicklung
der Bevélkerungszahlen im Landkreis Neustadt a. d. Aisch -
Bad Windsheim vorher. Fur den Zeitraum 2012 bis 2030 wird
hier eine Bevélkerungsabnahme um 13,4 % prognostiziert.
Fur die Zukunft wird vom Bayerischen Landesamt fur Statistik
und Datenverarbeitung fur die Gemeinde MiUnchsteinach ein
weiterer Anstieg des Durchschnittsalters prognostiziert.

Der Anteil der Uber 65-Jéhrigen wird dabei wachsen. Der
Anteil der Kinder und Jugendlichen wird im selben Zeitraum
abnehmen.
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2.6 WIRTSCHAFTS- UND VERSORGUNGSSTRUKTUR

Gewerbe in Neuebersbach: Kern
Brunnenbau

Beschdéftigtenzahlen fir die Orts-
teile Altershausen und Neuebers-
bach liegen nicht vor.

Der Hauptort Minchsteinach hat fiir die Ortsteile
Altershausen und Neuebershach eine wichtige
Funktion als Versorgungszentrum und zum Teil
auch als Arbeitsmarkt, da in den genannten Orts-

teilen grundlegende Versorgungseinrichtungen
und Arbeitsstellen fehlen.

In der Gemeinde Minchsteinach waren 2017 ca. 550 sozial-
versicherungspflichtige Arbeitnehmer beschéftigt. Die meisten
Arbeitsplétze sind im Sektor produzierendes Gewerbe vor-
handen.

In Altershausen und Neuebersbach sind folgende
Gewerbetreibende und Dienstleiter angesiedelt:

Transportunternehmen/KFZ-Meisterservice
Sdgewerk

Gasthofgewerbe

Garten- und Landschaftsbau
Raumgestaltung

Stuckgewerbe

Motorsport

Ergotherapie

Naturheilpraxis

Hebamme

Ferienwohnung

Steigerwald EDV™ Verlag
Brunnenbau (in Neuebersbach)
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Gewerbe in Altershausen: Sdge-
werk Schénleben

In Altershausen und Neuebershach fehlen wesent-
lichen Einrichtungen der Grundversorgung.

Beide Ortschaften haben eine Strom- und Wasserversorgung
sowie eine eigene Kldranlage - Friedhofe - Feuerwehrhaus -
Altershausen hat zudem eine Kirche, einen Jugendclub und
ein Tiermuseum.

Die Gasthduser (2x in Altershausen; 1x in Neuebersbach)
haben in der Vergangenheit einen wichtigen Beitrag zur Grund-
versorgung der Orte geleistet. Durch die (bevorstehende) Auf-
gabe der Gasthduser fehlt in Zukunft eine wichtige Struktur for
das gemeindliche Zusammenleben.

Im Rahmen der Dorferneuerung kénnen Kleinstunternehmen
der Grundversorgung wie z.B. Béacker, Metzger und Gastwirt-
schaften finanziell geférdert werden.

Mit ein bis zwei Fahrtenpaaren am Tag sind die Oristeile
nur sporadisch an den &ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen. Fur die Mobilitdt der Einwohner ist demnach
mafgeblich ein privates Kraftfahrzeug notwendig. Seit 2019
bietet die Gemeinde Minchsteinach ein Sammeltaxi an.
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2.7 LANDWIRTSCHAFT

Abb. 31: Bauern bei der Arbeit
© https://www.altershausen.com/
geschichte/20jh.htm

Im Rahmen der weiteren Ortsenti-
wicklung muss eine Nachnutzung
nicht mehr landwirtschaftlicher
Hofstellen erfolgen; dabei ist die
Nachbarschaft zu weiterhin vor-
handenen landwirtschaftlichen
Betrieben in den Ortsteilen, Uber-
wiegend mit Tierhaltung, zu be-
ricksichtigen.
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Das Dorfeben in Altershausen und Neuebershach
wurde in der Vergangenheit vor allem durch die
Aufgaben der Landwirtschaft bestimmt.

Der Strukturwandel in den vergangenen Jahrzehnten hat die
Arbeits- und Lebenssituation in den Ortschaften stark ver-
dndert. Das Ortsbild wird weiterhin durch landwirtschaftliche
Hof- und Scheunenanlagen geprégt, auch wenn diese nicht
mehr genutzt werden. Beide Ortschaften sind auch heute noch
von landwirtschaftlich genutzten Fléchen umgeben.

Die Dorfstrafien werden zunehmend von gréfieren landwirt-
schaftlichen Maschinen mitgenutzt. Die landwirtschaftlichen
Hofstellen werden heute Uberwiegend als Wohngebé&ude und
Lagerrdume genutzt.

In Altershausen befinden sich mehrere Tierhalter innerhalb
der Ortslage. Im &stlichen Ortsteil sowie im westlichen Bereich
der Weiheranlagen betreiben zwei Landwirte Tierhaltung mit
Rindern. Ein weiterer kleinerer Rinderstall befindet sich an der
Abzweigung zum MuiUhlenweg. Am sidwestlichen Ortsrand
wird zudem Pferdehaltung betrieben. AufBerhalb der Orts-
lage befindet sich an der SchneidmUhle ein Mischbetrieb mit
kleineren Tierbestdnden. Aufgrund der Anzahl tierhaltender
Betriebe sind Teile des Siedlungsbereichs, insbesondere im Ali-
ort, Geruchsimmissionen ausgesetzt.
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LANDWIRTSCHAFTLICHER FACHBEITRAG

In Altershausen gibt es heute kaum noch aktive landwirtschaft-
liche Betriebe, nur drei LW-Betriebe bewirtschaften eine Fléche
von mehr als 20 ha. Vier LW- Betriebe halten in Altershausen
Kuhe, Rinder und Kaélber, es gibt einen Schweinehalter, einen
Pferdehalter und einen Schéfer.

In Neuebersbach bewirtschaftet nur ein Betrieb mehr als 20
ha landwirtschaftliche Fléche. Zwei LW- Betriebe halten Pferde,
einer Schafe.

Auf Grund fehlender Hofnachfolger werden in Zukunft wei-
tere Betriebe die landwirtschaftliche Aktivitdten einstellen. Es
ist davon auszugehen, dass mittelfristig nur zwei Betriebe in
Altershausen Bestand haben werden.

In beiden Orten werden bisher keine Einkommensalternativen
wie z.B. Urlaub auf dem Bauernhof, Rad- und Wandertourismus
und Direktvermarktung angeboten.

In den Ortskernen befinden sich leerstehende ehemals land-
wirtschaftlich genutzte Gebdude und Anwesen. Es besteht
zum Teil ein grofier Sanierungsbedarf. Bei einigen Besitzern
kénnte durch eine entsprechende Férderung und fachlicher
Begleitung der Umbau zu Mietwohnungen angestof3en, bzw.
geférdert werden. Eventuell kénnen leerstehende Hofstellen
auch durch die Gemeinde erworben und nach Abbruch der
alten Bausubstanz als Bauplétze genutzt werden.

Das angeordnete Dorferneverungsverfahren ist
geeignet, die arbeitswirtschaftlichen Verhdltnisse
in den landwirtschaftlichen Betrieben zu ver-
bessern und zur Losung der aus landwirtschaft-
licher Sicht anstehenden Problemfelder wesent-
lich beizutragen.
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2.8 VEREINE UND SOZIALES LEBEN

Abb. 32: Altershduser Kerwa 2019
© https://www.altershausen.com/
kerwa/19kw-Dateien/image011.

P9

Fir das Zusammenleben der Dorfgemeinschaft,
die Brauchtumspflege und das kulturelle Leben
bildet das Vereinsleben, der Jugendclub und die
Kirchengemeinde eine wichtige Grundlage.

In Altershausen gibt es aktuell vier aktive Vereine:
m Dorf- und Feuerwehrverein

m Jugendclub Altershausen

m Mdnnergesangsverein 1884

m Stammtisch Steigerwald Altershausen

In Neuebersbach gibt es einen Dorf- und Feuerwehrver-
ein.

Die Treffen finden in Altershausen im Feuerwehrhaus im
Jugendclub oder (noch) im Gasthaus Schlager statt. In Neue-
bersbach gibt es derzeit keinen é6ffentlichen Raum, der von der
Dorfgemeinschaft genutzt werden kann!

Die Vereine organisieren Feste und Veranstaltungen wie die
jghrlich stattffindende Altershéuser Kerwa und das Dorffest
Am jdhrlich stattfindenden Wandertag des Dorf- und Feuer-
wehrvereins Altershausen werden Ausflige fur die Dorf-
gemeinschaft organisiert.

Musikalische Angebote und Seniorenprogramm wird von
den Kirchengemeinden Pfarramt Kleinwaisach und Kirchen-
gemeinde Minchsteinach angeboten.
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2.9 VERKEHR UND MOBILITAT

Legende

Staatsstrafie

KreisstraBe
Ausbauplan 5t 2256
{Ortsumgehung)

Verlegung OrtsverbindungsstraBe

Abb. 33: Uberériliche Anbindung
an das Straf3ennetz
©FNP-VE, arc. grin 2016

Die Ortsteile Altershausen und Neuebersbach sind durch die
KreisstraBen NEA 1 und NEA 14 an die Staatsstrafle St2259

und St2256 angeschlossen.

Die KreisstraBe NEA1 fuhrt als Hauptstrafie/ Schornweisa-
cher Straf3e durch den Oristeil Altershausen und bindet im
Westen den Oristeil Abtsgreuth sowie im Osten die Nachbar-
kommune Schornweisach an. Die Kreisstraf3e NEA14 fGhrt von
Muinchsteinach nach Neuebersbach und bindet im Bereich des
Gemeindegebiets von Gutenstetten an die NEA 12 an.

Fur die KreisstraBe NEA 1 wurde im Bereich zwischen Abts-
greuth und Altershausen in 2010 eine durchschnittliche tég-
liche Verkehrsstdrke von 392 KFZ/Tag und 34 LKW/Tag
gemessen. Die NEA 14 wies eine Verkehrsstérke von 276 KFZ/
Tag und 10 LKW/Tag im Bereich zwischen MiUnchsteinach und
der EinmiUndung in die NEA 12 auf.

Die Verkehrsstiirke der KreisstraBen NEA 1 und
NEA 14 wird im FNP-VE als gering eingestuft.
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In Altershausen fuhrt die Gemeindeverbindungsstrafie ,An
der Steige” nach Norden bis Kienfeld. Die ,Schwammstrafie”
verbindet nach Stden Richtung Neuebersbach und die ,Dorf-
straf3e” schlief3t westlich an die St2256 an.

Das Straflendorf Neuebersbach ist ein Sackgassendorf.

Westlich der Feriensiedlung in Altershausen sollen
durch das Abricken der Gemeindeverbindungs-
strale vom Waldrand nach Sidwesten der Brunnen
und die Schutzzonen des Wasserschutzgebietes
von verkehrshedingten Emissionen entlastet wer-
den.

0PNV

Altershausen und Neuebersbach sind durch den Verkehrs-
verbund Grofiraum Nuornberg (VGN) Uber die Buslinien 146
und 243 an die benachbarten Mittelzentren Neustadt a. d.
Aisch und Héchstadt a.d. Aisch angebunden. Zudem verkehren
zwei Schulbus-Linien nach Scheinfeld und Diespeck.

In beiden Ortsteilen gibt es jeweils nur eine Haltstelle. Mit max.
4 Fahrtenpaaren pro Tag besteht allerdings nur eine unregel-
méflige Anbindung.

Das Anrufsammeltaxi, kurz AST genannt, ist ein zusétzliches,
attraktives Angebot des oéffentlichen Nahverkehrs. Es féhrt
tagsuber montags bis freitags, wenn keine reguléren Ver-
bindungen mit dem Bus oder der Bahn bestehen.

Auf dem Klausurtag zur Gemeideentwicklung Minch-
steinach 2015 wurden folgende Verbesserungsvorschlége
fir den OPNV Altershausen gemacht:

m Verbesserung der vorhandenen Linien

m Einsteigeméglichkeit in Schulbus- Linien von ,Nicht-Schi-
lern”

m Alternativ- Erweiterungskonzepte fir den Landlichen Raum
ausbauen
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Wander- und Radwegenetz

Die ErschlieBung des Untersuchungsgebiets ist
durch mehrere markierte Rad-und Wanderwege
gegeben.

Uberértlicher Wanderweg im Untersuchungsgebiet sind:

m ,Naturpark Steigerwald”: Durchquert von Sand am Main
kommend das gesamte Gemeindegebiet von Nord nach
Sud Uber den Oristeil Altershausen durch den Wald Gber
Muinchsteinach in Richtung Stdwesten bis nach Neustadt
a.d. Aisch.

m ,Weiherwanderweg®”: Verlauft von Osten her kommend
durch den Oristeil Neuebersbach nach Norden, erschlief3t
die vielen Teiche und Weiher im Aischgrund und gibt auf
Informationstafeln Hinweise und Erléuterungen zur Land-
schaft.

Neben den Wanderwegen erschlielen auch mehrere aus-
gewiesene Uberortliche Radwege das Gemeindegebiet und
vernetzen es mit den umliegenden Dérfern der Region:

m ,Landkreistour NEA 12*: FUhrt im Gemeindegebiet paral-
lel zur Staatsstrafle 2259 und verbindet die Orte im Stein-
achtal.

m ,Yom Madain zur Zenn”: Der Uberértlichen Radweg ver-
bindet Altershausen und Neuebersbach mit einander.

Abb. 34: Main-Zenn-Radweg
©ADFC Nirnberg
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OLUNG

Neben zahlreichen Méglichkeiten der landschaftsbezogenen
Erholung im Qualitétsnaturpark Steigerwald bietet der Frei-
zeit- und Erholungskomplex in Muinchsteinach bestehend
aus Campingplatz, Freibad, Kleingartenanlagen, Freizeitsee,
Spiel- und Bolzpldtzen in der Steinachaue ein nahe gelegenes
Naherholungsgebiet. Aktuell wird der Freizeitsee als Naturbad
umgebaut.

Auch die Weisach ist ein Naherholungsraum, vor allem for
Wanderer und Spaziergénger. Innerhalb des Siedlungs-
bereiches von Altershausen bietet die Waisach im Bereich
der Fischteiche an der alten Mihle einen attraktiven Nah-
erholungspunkt. Im 8stlichen Ortsbereich sind an der Waisach
Freizeit- und Erholungsnutzungen durch einen Bolzplatz und
einen Beachvolleyballplatz gegeben.

Touristisch wird der Untersuchungsraum durch den Natur-
park Steigerwald, Steigerwald Tourismus und die Gemeinde
Muinchsteinach selbst beworben.

Im Altershausen und Neuebersbach gibt es - abgesehen von
den Ferienwohnungen im Tiermuseum - keine Einkehr- und
Ubernachtungsméglichkeiten.

NATURPARK
STEIGERW/ LD
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2.11 SIEDLUNGS- UND FREIRAUMSTRUKTUR

Innenentwicklung: Fir die Unter-
suchungsgebiete Altershausen und
Neuebersbach liegen keine Vitali-
tatschecks vor.

Im Rahmen der Vorbereitungs-
phase sollen die Leerstdnde von
den Arbeitskreisen erfasst und
die  Innenentwicklungspotentiale
herausgearbeitet werden.

Abb. 36: Siedlungsstruktur Alters-
hausen
© Thomas Jordan 2015

Die historische Ortsstruktur ist in den Altorten der Ortsteile
Altershausen und Neuebersbach noch heute gut ablesbar.

Widéhrend sich die Siedlungs- und Freiraumstruktur von Neu-
ebersbach an der historischen Struktur orientiert und entlang
der Dorfstrale weiterentwickelt hat, verdndert sich Alters-
hausen insbesondere durch die Bebauung der Hanglagen und
weicht damit von der historischen Siedlungsstruktur im Tal-
raum der Weisach ab.

Das Siedlungsgebiet Altershausen lésst sich heute in Altort,
Wochenendsiedlung, Wohnsiedlung und Gewerbefldche auf-
teilen.

Im Altort (= Untersuchungsraum) befinden sich viele ehemals
landwirtschaftlich genutzte Hofstellen. Ein Teil der Wohnhéuser
wird nur von (einzelnen) Senioren bewohnt, obwohl der Wohn-
raum oftmals zu grof3 und nicht barrierefrei ist. Viele Neben-
gebdude werden nahezu nicht mehr genutzt.

In der Wohnsiedlung Weinbergstraie befinden sich bis heute
noch freie (private)Baupldtze. Die Wohnsiedlung ist insgesamt
stark durchgrint.

In der Wochenendsiedlung wird inzwischen nahezu die Halfte
der Gebéude als Hauptwohnsitz genutzt. Auch hier befinden
sich noch zahlreiche freie Bauplétze. Im FNP-VE wird eine
Umwidmung als Wohngebiet vorgeschlagen.
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TEIL 111
Bestandsaufnahme

3.1 Bestand und Flachennutzung
3.2 Gebdudestruktur- und substanz
3.3 Straflen, Wege, Pldtze

3.4 Griin- und Freifldchen

3.5 Gewidsser

3.6 Infrastruktur
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3.1 BESTAND- UND FLACHENNUTZUNG

60
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3.2 GEBAUDESTRUKTUR- UND SUBSTANZ

Feuerwehrhaus in der Ortsmitte
von Altershausen am Plérrer

Waaghaus in Altershausen

Abb. 39: ehemalige 6ffentliche

Gemeinschafts-Gefrieranlage in
Neuebersbach

© DEB geiger architekten 2020

Offentliche und private Gebdude

Im Geltungsbereich der Dorferneuverung Altershausen 3
befinden sich Uberwiegend private Gebédude. Offentliche
Gebdude beschrénken sich in Altershausen auf die evg. Kir-
che, das Feuerwehrhaus der freiwilligen Feuerwehr und zwei
Gasthéuser, die noch tageweise im Betrieb sind. Gewerbliche
Gebdude befinden sich am Ségewerk an der Waldstrafie und
am Gribenweg.

Die privaten Gebdude werden fast ausschliefilich als Wohn-
raum genutzt, die angegliederten Scheunen dienen Uber-
wiegend als Lagerraum oder werden nicht mehr genutzt. Eine
aktive landwirtschaftliche Nutzung von Gebéuden und Scheu-
nen besteht heute nur noch bei wenigen Betrieben. Die Innen-
héfe der ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstellen sind
Uberwiegend versiegelt, obwohl die Nutzung als Verkehrs-
flache oftmals nicht mehr benétigt wird.

Das Feuerwehrhaus in Altershausen wird von der Dorfgemein-
schaft als Treffpunkt und Jugendclub genutzt. Dort finden in den
Raumlichkeiten Veranstaltungen wie z. B. die AK-Treffen der
Dorferneuerung statt. Das gesamte Gebdude und die éffent-
lichen Toiletten des Gebéaudes sind stark sanierungsbedurftig
und kaum ausreichend, auBerdem gewdhrt das Gebédude kei-
nen barrierefreien Zugang. Die Dorfgemeinschaft benétigt in
Zukunft gréfiere éffentliche Raumlichkeiten, um sich zu treffen,
Veranstaltungen abzuhalten und Feste zu feiern.

In Neuebersbach gibt es als éffentliches Geb&ude nur das alte
Feuerwehrhaus. Das Dorfgemeinschaftshaus in der Scheune
des alten Forsthauses ist bereits in Planung.



Abb. 40: Zweiseithof, An der Stie-
gel, Altershausen
Denkmalpflegerischer Erhebungs-
bogen. Stand 2020

Abb. 41: Wohnstallhaus, An der
Stiege 3, Altershausen

© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen. Stand 2020

Abb. 42: Scheune, An der Stiege 3,
Altershausen
Denkmalpflegerischer Erhebungs-
bogen. Stand 2020
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Ortshild- und strukturprigende Gebdude

Die folgende Text ist dem Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen von
geiger architekten entnommen:

Bei den ortshild- und strukturpriigenden Gebduden
handelt es sich um Bauten mit historischer Subs-
tanz, die nicht in der Denkmalliste verzeichnet
jedoch fiir das (historische) Ortshild von groBer
Bedeutung sind.

Die Kubatur dieser Gebdude und bauliche Details sind weit-
gehend unverdndert, regionaltypische Bauweise und Bau-
materialien sind zu erkennen.

In Altershausen handelt es sich bei den erhaltenswerten, orts-
bildprégenden Wohngebduden um ein- oder zweigeschossige
Bauten mit steilem Satteldach, Uberwiegend aus dem 19.
Jahrhundert. Die Bauten weisen verschiedene Zierelemente,
meist aus Sandstein auf, z. B. Fenster- und Turgewénde, Gurt-
gesimse, Ecklisenen. Die Wohngebéude sind Uberwiegend
verputzt. Einen sichtbaren Fachwerkgiebel hat das Wohnhaus
An der Steige 3. Bei den erhaltenswerten, ortsbildprdgenden
Scheunen handelt es sich um grofie Scheunenbauten aus
dem 19./20. Jahrhundert. Es handelt sich um massive Stein-
scheunen, verputzt, teils aus Sandsteinquadern, teils mit sicht-
barem Gitterfachwerk. Der Giebel ist teils holzverschalt. Die
kleineren Nebengebdude und dazugehérigen Stallgebdude
sind aus den gleichen Baumaterialien errichtet.

In Neuebersbach handelt es sich bei den struktur- und ortsbild-
prdgenden Gebduden Uberwiegend um eingeschossige Wohn-
gebdude mit steilem Satteldach aus dem spéten 18., bzw. fri-
hem 19.Jahrhundert. Die Gebéude sind heute oft Gberformt.
Die Kubatur der Gebéude ist entsprechend dem Extraditions-
plan von 1834 weitestgehend erhalten. Die regionaltypische
Bauweise mit den dazugehérigen Baumaterialien ist zu
erkennen, wenn auch teilweise stark Uberformt. Die Gebéude
sind wichtige Elemente im Orisbild des Straflenraumes. Bei
den erhaltenswerten, ortsbildprédgenden Scheunen handelt es
sich um kleine, am Wohngebé&ude angebaute Scheunen, oder
um kleinere freistehende Scheunenbauten.
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Ortstypische Bauweisen

Oristypische Gebdude- und Hofformen fir Altershausen
sind:

Zweiseithof

Wohngebdude ein- oder zweigeschossig

steiles Satteldach

Wohngebdude steht giebelsténdig zur Strafle
Fensteranordnung ist regelméflig mit stehenden Formaten
Eingang befindet sich auf der Traufseite

Fassade ist mit Zierelementen aus Sandstein, wie Fenster-
und Turgewdnden, Gurtbéndern und Ecklisenen gegliedert
m naturroter Tonziegel als Dachdeckungsmaterial

Neuvebersbach besteht aus wenigen Anwesen, die geordnet
an der Dorfstraf’e anliegen. Die Hoffldchen sind meist gleich
grof3 ausgebildet. Die Bebauung besteht aus dem Wohnhaus
bzw. Wohnstallhaus und einer kleinen Scheune. Die zur Hof-
stelle gehérige Scheune ist am Wohnhaus angebaut oder frei-
stehend und besteht aus Sandsteinquadern, Fachwerk und
Holz.



Flurbereinigungsdenkmal
hausen am Plérrer

Flurbereinigungsdenkmal
bersbach

Alters-

Neve-
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Kleindenkmale

Im Untersuchungsgebiet Altershausen und Neuebersbach ste-
hen Kleindenkmale zur Flurbereinigung 1970-1986.
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Gebiiudesubstanz

Viele der Gebdude im Oriskern haben zumindest einen
geringen Sanierungsbedarf. Hierbei sind Haupt-und Neben-
gebdude gleichermafien betroffen. Von auf3en nicht erkenn-
bare Ausstattungsméngel oder von aufien nicht erkennbarer
Sanierungsbedarf wurden nicht beachtet.

Bei Gebduden mit einem geringen Sanierungsbedirfnis
handelt es sich in der Regel um folgende Schéden:

m Notwendigkeit zur Erneuerung des Auf3enputzes wegen
leichter Putzschéaden

Notwendigkeit zur Erneuerung der Farbanstriche

Leichte Schéden an Sandsteinen

Leichte Schaden an Fenstern

Leichte Schaden an Turen und Toren etc.

Die Kosten fur die aufgelisteten Mafinahmen liegen in Durch-
schnitt voraussichtlich bei ca. 20.000,00 € pro Gebé&ude.

Auch einige Gebdude mit einem mittleren Sanierungsbe-

darf finden sich im Bereiche des Ortskerns. Hierbei handelt es

sich in der Regel um folgende Schéden:

m Notwendigkeit zur Erneverung der Dacheindeckung

m Notwendigkeit zum Austausch der veralteten Fenster

m Notwendigkeit zur Erneuerung des Auf3enputzes wegen
schwerer Putzschéden

m Schéden an Holzkonstruktionen oder Traufe / Ortgang

m Schdden / Risse im Mauerwerk

Die Kosten fur die aufgelisteten Mafinahmen liegen im Durch-

schnitt voraussichtlich bei ca. 50.000,00 € pro Gebdude. Die

unter geringem Sanierungsbedarf aufgefihrten Schéden kén-

nen zusétzlich auftreten.

Als Gebé&ude mit erheblichem Sanierungsbedarf (Schédden
an allen Gewerken) wurden einige Haupt- und Nebengebéu-
de und insbesondere die Alte Schule mit Schulscheune ein-
gestuft. In einigen Féllen kdnnte eine Komplettsanierung den
eigentlichen Wert der Immobilie deutlich Ubersteigen.

Die Kosten fur die aufgelisteten Maf3nahmen liegen im Durch-
schnitt voraussichtlich bei ca. 100.000,00 € pro Gebdude.
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Energetische Sanierung bezeichnet in der Regel die Moder-
nisierung eines Gebdudes im Bestand zur Minimierung des
Energieverbrauchs fir Heizung, Warmwasser und LUftung.
Dies kann auch dann Sinn machen, wenn der bauliche Zu-
stand des Gebdudes keinen eigentlichen Sanierungsbedarf
aufweist. Ein Haus sollte bei einer energetischen Sanierung
immer als Ganzes betrachtet werden, um Bauschéden zu ver-
meiden und um zu erkennen, welche Ma3nahmen am Gebéu-
de das beste Kosten-Nutzen-Verhélinis haben. Beziglich des
energetischen Zustandes der Hauptgebéude haben zahlreiche
Gebdude noch energetischen Sanierungsbedarf.

Die Kosten fur eine umfassende energetische Sanierung liegen
im Durchschnitt voraussichtlich bei ca. 100.000,00 € pro Ge-
baude.

Fiir den Erhalt der Ortskerne ist die Sanierung der
historischen Bausubstanz eine wichtige Voraus-
setzung.
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Beispiele fur stark sanierungs-
beduirftige, ortsbildpragende Ge-
bdude in Altershausen.

Beispiele fir stark sanierungs-
bedurftige, ortsbildpragende Ge-
bdude in Neuebersbach
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3.3 STRASSEN, WEGE, PLATZE

links: zu schmaler Gehweg an der
DorfstraBe Altershausen

rechts: Massive Schdden am Ober-
flachenbelag; Plédrrer Altershausen

Ein Teilstuck des Verbindungsweges
zwischen Kirche und Dorfmitte
wird als Knippelweg bezeichnet.
Ein Knippelweg ist ein durch Rund-
holz oder Bohlen befestigter Weg in
einem schwer begehbaren Gebiet.

Straflen und Wege

Im Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen sind die

HaupterschlieBungsstralien Hauptstrae, Schornweisacher-

StraBe, Schwammbacherstrale, An der Steige und Dorfstraf3e

vollversiegelt. Die asphaltierten Straflenrdume sind Uber-

wiegend ohne ansprechend gestaltete Seitenbereiche oder

auflockernde Grinstrukturen angelegt.

Die Gehwege entlang der HaupterschlieBungsstrafien sind

teilweise wie z.B. in der Dorfstrale sehr schmal und nicht

durchgdngig; sie wurden sowohl ebenerdig als auch erhéht

eingebaut. Eine Entwdsserungsrinne vor dem Gehweg bzw.

Randbereich schlief3t direkt an den Kanal an.

Die historischen SeitenstraBen MiUhlenweg und Gribenweg

sind bereits im Urkataster eingezeichnet und haben fur die

Ortsstruktur eine grofe Bedeutung.

Das 6rtliche Wegenetz wird durch Grinwege und fuflaufische

Verbindungswege noch enger vernetzt und erméglicht kurze

Wege. Die wichtigen innerértlichen Verbindungen fGhren:

m von der Alten MUhle an den Teichen vorbei zur Dorfstraf3e

m von der Alten Schule Uber eine Bricke zur Dorfstrafle -
KnUppelweg

m von der Kirche UGber den Spielplatz zur Steige

m von der Schwammstrafie hinter dem Feuerwehrhaus Uber
die Weisach zur Schornweisacherstrafie.

m vom MUhlenweg in die Neubausiedlung Weinbergstrafie



links: Knippelweg in Altershausen
in Altershausen

rechts: FuBweg zwischen Kirche
und An der Steige
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In Altershausen dienen insgesamt vier Briicken als Ubergang
Uber die Weisach. Alle vier sind in Gemeindebesitz.

HauptstraBBen, Nebenstralen, Gehsteige und Bricken sind
zum Teil stark beschédigt und sanierungsbedurftig. Die Statik
der Brucken ist vor der Sanierung dringend zu prifen.

Ausgewiesene offentliche Stellflachen fur PKWs sind im Ort
nicht vorhanden. Dabei wéren Stellplétze vor allem am sid-
lichen Ortsrand nétig, da dort héufig LKW der anliegenden
Spedition parken.

Die Oberflache der zentralen Dorfstrale in Neuebersbach
ist durch eine dunkle Asphaltdecke vollsténdig versiegelt, der
Oberflachenbelag ist bereits sanierungsbedurftig.

Auch die nur im westlichen Teil des Dorfes vorhandenen Geh-
steige weisen Schadstellen auf.

Ausgewiesene Stellflachen fir PKWs befinden sich am sod-
westlichen Ortseingang und im &stlichen Teil der Dorfstrafle

Die Straflenbeleuchtung ist weder dorfgerecht noch aus-
reichend.

Der offentliche Straflenraum in Neuebersbach wird kaum
durch Grunstrukturen wie z. Stralenbdume bereichert noch
sind die Seitenbereiche und Gehwege besonders gestaltet. Der
Weg zum Friedhof fuhrt Gber die Kreisstrafe.
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links oben: Netzrisse im Asphalt ;
DorfstraBe Neuebersbach

recht oben: breite Sackgasse; Dorf-
straBe Neuebersbach

links mitte: gepflasterter Gehweg
Neuebersbach

rechts mitte: Markierte Parkfléichen
im &stlichen Bereich der Dorfstraf3e

links unter: Flurbereinigungsweg;
Neuebersbach
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oben: Dorfmitte Pldrrer Alters-
hausen

Dorfplitze

Die zentrale Dorfmitte von Altershausen der sogenannte ,Plér-
rer” befindet sich vor dem alten Feuerwehrhaus im Kreuzungs-
bereich von Hauptstraf’e mit Schornweisacher Strafie und
Schwambachstrafe. Der ,Plarrer” wird als Veranstaltungsort
for die Feste der Dorfgemeinde, wie zum Beispiel der Kerwa
und dem Maifest genutzt.

Die Dorfmitte besteht aus dem asphaltierten Straflenraum im

Kreuzungsbereich und der angrenzenden Grinflache mit zwei

ortsbildprégenden Baumen (Linden), dem Dorfbrunnen, einer
unten: Dorfplatz am Waaghéus- Bank als Sitzgelegenheit, einem éffentlichen Telefon, dem
chen in Altershausen Briefkasten. Der Plérrer ist Standort fur den Maibaum, fir die
Orientierung befindet sich dort ein Lage- und ein Ubersichts-
plan. Die Weisach ist im Bereich der Dorfmitte verrohrt und tritt
hier somit nicht in Erscheinung.

Neben der zentralen Orismitte gibt es in Altershausen noch
weitere Pldtze von Bedeutung:

m Platz am Waaghduschen
m Platz an der Alten Schule

Das Waaghduschen befindet sich an der StraBBenkreuzung
MUhlenweg - An der Steige und ist im Gemeinschaftsbesitz.
Die vollversiegelte Straflenaufweitung wird hier von einer
inselférmigen Grunflache mit ortsbildpréagendem Baum und
Kunstobjekten aufgewertet.
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Platz vor der Alten Schule in Alters-
hausen

,Soziale” Dorfmitte an der ehe-
maligen Gefrieranlage in Neue-
bersbach
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Die Wegestruktur des MiUhlenwegs mit den beiden Platz-
situationen am Waaghduschen und vor der alten Schule ist bis
heute erhalten geblieben.

Auch am Platz vor der Alten Schule befindet sich ein ortsbild-
préigender Baum in einer inselférmigen Grunfléche.

Neuebersbach hat als typisches Strafiendorf keinen zentralen
Dorfplatz. Die ,soziale” Ortsmitte befindet sich am zentralen
Zeitungskasten an der ehemaligen Gemeinschaftsgefrieran-
lage.
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3.4 GRUN- UND FREIFLACHEN

Orishild prigende Griinstrukturen

Landwirtschaftliche Ackerfléchen, extensive Grinlandfléchen,
Nasswiesen, Streuobstwiesen, Weidefldchen, Gehélzbesténde,
Ufergehélze und die Néhe zum Steigerwald prégen das édufiere
Ortsbild von Altershausen und Neuebersbach. Die Ortsrénder
in Altershausen sind weitgehend eingegrint.

In den Orten befinden sich neben zahlreichen privaten Gér-
ten auch éffentliche Grinfléchen und einige ortsbildprégende
Béaume wie z.B. die Dorflinden in Altershausen am Plérrer und
die Trauerweide am Teich. Baumreihen stehen am sidlichen
Ortseingang von Altershausen, am Weiher und in einem Teil-
bereich des Ringweges. Am nérdlichen Ortseingang von Alters-
hausen befindet sich ein dichter Gehélzbestand. Oftmals sind
an Gebduden auch Fassadenbegrinungen zu finden.

Ortsbildpragende B&ume: Trauer-
weide am Teich in Altershausen

Ortsbildprégende Baumreihe am
Ortseingang von Altershausen
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Offentliche und Private Griinfldchen

Offentlichen Grionfléchen sind in Altershausen der Friedhof,
der Spielplatz und die Grinflachen im Bereich der Kirche sowie
auch der Bolzplatz an der Weisach hinter dem Feuerwehrhaus.

In Neuebersbach liegt der Friedhof am westlichen Ortsein-
gang auflerhalb des Dorferneuerungsgebietes. Der Spielplatz
befindet sich in der Ortsmitte in der zweiten Reihe zur Dorf-
strafle.

oben: Spielplatz in Altershausen
unten links: Friedhof Altershausen
unten mitte: Bolzplatz Altershausen
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In beiden Ortsteilen finden sich zudem auch kleinere 6ffent-
liche Griunflachen z.B. an den Dorfplétzen und entlang der
DorfstraBBe. In Neuebersbach sind die Ortseingénge durch
6ffentliche Grinflachen aufgewertet.

Der Spielplatz in Altershausen wurden durch die
Dorfgemeinschaft 2002 nev angelegt und aktuvell
im Frihjohr 2020 renoviert. Auf dem Bolzplatz
befinden sich ein selbst angelegtes Volleyball-
feld, eine Tischtennisplatte und FuBballtore. Die
Spielgerite in Neuebershach sind teilweise nicht
mehr funktionstihig.

In Altershausen und Neuebersbach gibt es zudem viele private
Zier- und Nutzgérten, die als Vorgérten auf den Straflenraum
einwirken und zur Durchgrinung der Orte beitragen. Auch die
Fassadenbegrinungen an den Gebduden haben einen positi-
ven Einfluss auf das dérfliche Ortsbild der Ortsteile. Die ver-
wilderten Nutzgérten und Streuobstwiesen wirken dagegen
unten mitte: Abmontierte Schaukel ungepflegt. Sie haben jedoch oftmals einen grofien Wert for

am Spielplatz Neuebersbach den Natur- und Artenschutz.
unten rechts: Offentliche Grun-

flaichen an der DorfstraBe Neue-

bersbach
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Abb. 44: unten rechts: Ortsein-
gang von Westen Gber Dorfstraf3e,
Altershausen

Abb. 45: unten links: Ortseingang
von Norden von Schornweisach
kommend, Altershausen

© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen. Stand 2020
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Ortseingdnge und Ortsriinder

Der Ortsteil Altershausen hat durch die Verbindungsstrafien
insgesamt finf Ortseingénge. Die Ortseingédnge an den Haupt-
einfallsstraflen (Kreisstrae NEA 1, An der Steige, Schwamm-
bacherstraf3e) sind durch Ortseingangstafeln gekennzeichnet.
Baum- und Gehélzreihen betonen die Eingangssituationen.
BegrifBungstafeln aus Holz befinden sich an den Eingéngen
an der Kreisstrafle, sind jedoch schon etwas in die Jahre ge-
kommen. Am nérdlichen Ortsausgang befinden sich histori-
sche Erdkeller.

Das StraBendorf Neuebersbach hat im Westen an der Kreis-
strafle NEA 14 zwei Ortseingénge, wobei der sidliche von
einer Baumreihe betont wird. Der Verkehr an der Kreisstra3e
wirkt sich negativ auf den Einmindungsbereich an der Dorf-
strafie aus.

Am &stlichen Ortsrand prégt der Pirkachshof das Ortsbild.

Der Ortsrand von Altershausen ist weitgehend eingegrint. Der
sich in Aufstellung befindende Landschaftsplan der Gemeinde
Minchsteinach sieht for Altershausen eine Ortsrandeingri-
nung entlang der Ringstrafie und éstlich des Neubaugebietes
Gribenweg vor. Neuebersbach soll nach Norden und Osten

hin eingrint werden.
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Begrufungstafel Altershausen an
der NEAT

Abb. 46: unten rechts: Ortsein- e
gang von Westen Uber Dorfstraf3e, . i
Altershausen : =
Abb. 47: unten links: Ortseingang
von Norden von Schornweisach
kommend, Altershausen

© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen. Stand 2020
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3.5 GEWASSER

Alte Mihle in der Ortsmitte Alters-
hausen

Briicken Uber die Waisach in der
Ortsmitte Altershausen
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FlieBgewisser

Die Weisach verlduft von Nordwesten in Richtung Sidosten
weitgehend als offenes FlieBgewdsser durch Altershausen.
In Teilbereichen sind Ufergehélze vorhanden. Im Bereich der
Dorfmitte und zwischen den Fischweihern ist die Weisach ver-
rohrt, am Feuerwehrhaus befindet sich ein Wehr.

Die Grofie Weisach entspringt am nordwestlichen Ortseingang
und flief3t parallel zur Weisach bevor sie dann an der Mihle
wieder in die Weisach mindet.

Die Alte MUhle in der Ortsmitte ist heute nicht mehr in Betrieb
und wird als Wohnhaus genutzt. Am sidwestlichen Orts-
ausgang befindet sich auflerhalb des Geltungsbereiches die
Scheidmuhle.

Ein temporéar wasserfhrender Graben fohrt am Sagewerk vor-
bei zur Ringstrafle.

In Neuebersbach entspringt am Pirkachshof der Engelsbach
und flie3t nach Sidwesten.

Die Fischweiher in Neuebersbach und Altershausen befinden
sich in Privatbesitz
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Dorfbrunnen

In Altershausens und Neuebersbach sind historische Dorf-
brunnen bis heute erhalten geblieben. Einige Brunnen haben
ihren Standort gewechselt oder sind nicht mehr funktions-
tOchtig.

Dorfbrunnen in Altershausen

Dorfbrunnen in Neuebersbach
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3.6 INFRASTRUKTUR

Abfallmilltonnen in Neuebersbach
am Ortseingang

Abb. 48: Lageplan Bestand Kanal-
schaden OT Altershausen. Stand
2004

©Gemeinde Minchsteinach
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Kanal- und Trinkwasserleitungen sind in den beiden Oristeilen
teilweise schadhaft. Vor der Sanierung und Neugestaltung von
StraBen und Gehwegen ist der Zustand von Kanal- und Trink-
wasserleitungen dringend zu prifen und ggf. mit zu erneuern.
Containerstellflachen und Lagerplétze fur Abfallbeseitigung
befinden sich in Altershausen und Neuebersbach im Bereich
der Ortseingdnge und wirken negativ auf das Ortsbild.

Die eigene Trinkwasserversorgung von Alters-
hausen stellt eine Besonderheit dar und soll fir
die Zukunft gesichert werden.
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Trinkwasser wieder einwandfrei

Reparaturarbsiten sind abgeschlossen — Gesundheitsamt gab griines Licht"

VON CHRISTA FRUHWALD

MIINCHSTEINACH - Der Wasser-
leitungsschaden im Minchsteina-
cher Gemeindetell Altershausen ist
nach gut einer Woche behoben. Das
Trinkwasser kénne wieder uneinge-
schrinkt genutzt und miisse nicht
mehr abgekocht werden, teilte
Miinchsteinachs Birgermeister Jiir-
gen Riedel der Frénkischen Landes-
zeitung mit.

Auf die Gemeinde kamen nun al-
lerdings Kosten von etlichen Tau-
send Euro fiir die Reparaturarbelten
zu. Das Leck befand sich in einer
rund 380 Meter langen Zuleilung
zwischen der Quelle im Wiesengrund
und dem Pumpenhaus, erklirte Rie-
del. In der ungefihren Grille einer
Zwei-Euro-Manze habe sich der Rost

durch die Leitung gefressen. Von den
NeuStadtWerken seien zwei Mit-
arbeiter angerfickt, um mit Sprihgas
den Defekt zu lokalisieren. Ein Teil-
stiick der Gussleitung mussie dar-
aufhin auf einer Linge von etwa zwei
Metern erneuert werden.

Durch die dadurch bedingte Ver-
unreinigung (die FLZ berichtete) war
es zudem nilig, auch den Wasserbe-
halter zu reinigen, erklirte Riedel. Es
seien Proben genommen worden, um
bestimmte Wasserparameter zu pri-
fen, ehe das Gesundheitsamt Neu-
stadt nun wieder , grines Licht* gab.
Das Wasser sel nunmehr keimfrei:
Das hétten die Analysen seitens der
Behdrde ergeben, versicherte Riedel

Die Wasserversorgung in dem
Milnchsteinacher Gemeindeteil ist
langst zum Dauerbrenner geworden.
Die Gussleitung sei noch aus den

1950er Jahren und lingst sanie-
rungsbedrftig, war immer wieder in
den Gemeinderatssitzungen ange-
sprochen worden. Riedel selbst hatte
sich bereits Iangere Zeil fir eine Er-
neuerung ausgesprochen, doch Ge-
meinderat Frieder Popp aus Alters-
hausen hatte dies lange Zeit als un-
notig bezeichnet — er vertrat stets die
Auffassung, dass die Leitungen noch
immer in einem guten Zustand seien
und ,Jocker noch §0 Jahre® halten
witrden. SchlieSlich rief die Wasser-
leitung im Herbst 2019 das Land-
ratsamt auf den Plan. Deren Er-
kenntnis: Die Anlage entspreche
keineswegs mehr den Vorgaben. Erst
dann wurde die Gemeinde aktiv und
beauftragte ein Ingenieurbiiro, das
nun laut Riedel kurz vor Abschluss
einer Kostenberechnung fiir eine
Komplettsanierung stehe.

le im Wiesangrund.

Das Leck der Wasserleitung lag zwischen diesemn Pumpenhaus und der Quel-

Foto: Christa Fruhwald

Biirger miissen bald mehr bezahlen

Wassergebilhren sind in Miinchsteinach nicht mehr kostendeckend — Defizit von 96000 Euro aufgebaut

VON CHRISTA FRUHWALD

MUNCHSTEINACH - Der Was-
serpreis in Miinchsteinach heizte die
Digkussion im Gemeinderat in der
jungsten Sitzung kriftig an, Es sei-
en grofe Finanzlocher mit einem
Defizit von 06000 Eurc entstanden.
Die momentanen Geblhren seien
schlicht und einfach nicht mehr kos-
tendeckend, erklarte dazu Biirger-
meister Jurgen Riedel.

Zur Zeit zahlen die Miinchstei-
nacher eine jihrliche Grundgebithr
von 4,09 Euro, und der Eubikme-
terpreis des Wassers liege bei zwel
Euro, rechnete der Birgermeister
vor. In nur elnem Jahr sel ein Mi-
nus von 56000 Eurc entstanden.
20000 Euro davon kimen allein auf
die Buchungsstelle des Bauhofes, da
dessen Mitarbeiter die haufigen Re-
paraturen durchfithrten. Ein weite-
rer GrofBiteil gei durch Verwaltungs-
kosten aufgetreten. ,Wir wverwalten
uns noch zu Tode, meinte dazu
Frieder Popp. Er wolle den Fehlbe-
trag uber die Wasserkosten einho-
len, denn das wire seiner Meinung
nach der gerechteste Weg. ,Wir
brauchten 161000 Euro an Einnah-
men, um die laufenden Kosten de-
eken zu kénnen®, erklirie Riedel. Er
wolle deshalb sowohl die Grundge-
bihr als auch den Wasserpreis er-
hohen, dann waren die Schulden in
vier Jahren passé. ,Es fiihrt kein Weg
daran vorbei, sagte der Blirgermeis-

ter.
Riedels Stellvertreter Harald Kern
plédierte hingegen fUr einen ande-

seiner Meinung nach ein Scheuerschaden.

ren Weg. Er schlug vor, die noch vor-
hand alten ieber aus-
zutauschen, um so kanfiig Geld zu
gparen. In der Vergangenheit seien
dort immer wieder grofie und kost-

spielige Wasserrchrbriiche aufpetre-
ten — teuer fir die Gemeinde. Er se-
he das als einmalig grofie Investi-
tion, so Kern, die auf die Barge-
rinnen und Blrger umgelegt wer-

Gemeinderal Frieder Popp zelgte ein kapultes Rohrstiick des Leitungswassernelzes in Allershausen. Das Leck sel

Foto: Christa Friihwald

den mizse. Riedel rechnete vor, dass
dies eine kostenintensive Angele-
genheit werde, DMindestens 250
Schieber seien ,pi mal Daumen" da-
von betroffen. Rund eine Viertel-

million wiirde eine solche MaBnah-
me kosten. Riedel blieb bel seiner
Variante, die Grundgebihr auf 120
Euro im Jahr und den Wasserpreis
von zwei auf 2,60 Euro zu erhchen.
Bernd Huffman schlug vor, sich erst
einmal zu informieren und sich an
anderen Gemeinden zu orientieren.
Bernd Kaiser wollte Angehote ein-
holen, um zu sehen, was bei einem
‘Wechsel der Schieber an Kosten ent-
stinde.

Da sich die Rite nichi einigen
konnten, werde er, so Riedel, zu-
nichst Angebote fir den Schieber-

| austausch einholen. Danach werde

man erneut diskutieren und dann
vielleicht einen Beschluss fassen.

In Altershausen herrsche ein De-
fizit in puncto Wassergebiihren von
rund 60000 Euro, berichtete Riedel
weiter, Deshalb werden dort nun die
Grundgebiithren im DMonat auf 21
Euro erhéht und die Wasserver-
brauchsgebithr auf 1,50 Euro ange-
hoben, Dieser Beschluss ging dann
auch relativ schnell und einstim-
mig iiber die Edhne.

Schlieflich ging TFrieder Popp
noch einmal auf den kurzlich auf-
getretenen groBen Wasserleitungs-
sehaden in Altershausen (die FLZ
berichtete) ein. Popp zauberte das
kaputte Rohrstiick mit dem Leck aus
seiner Tasche. Er hatte das kaputte
Teil persénlich aus dem Minchstei-
nacher Bauhof abgeholt und zeigte es
nun den anderen Riten. Das Rohr,
so Popp, sel keineswegs durchge-
rostet. Es sel eindeutig ein Scheu-
erschaden, der durch die Reibung
eines Steines entstanden sel

Abb. 49: Zeitungsartikel zur Trink-
wasserversorgung Altershausen
© Frankische Landeszeitung am
17.04 und 04.05.2020
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TEIL IV
Birgermitwirkung

4.1 Grundseminar Dorferneuverung
4.2 Veranstaltungen und Aktionen
4.3 Arbeitskreise und Ergebnisse
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Partizipationsverlauf

Abb. 50: Seminarteilnehmer aus
Altershausen und Neuebersbach an
der Schule fir Dorf- und Flurent-
wicklung in Klosterlangheim

© SDF Klosterlangheim 09.11.2019

Die Biirgerbeteiligung wurde zu Mit der Unterstitzung des Planungsbiros arc.grin und des
Beginn in dblichen Arbeitskreis- Amts for landliche Entwicklung (ALE) kamen die Birger von
treffen durchgefihrt. Ab Mai . .

. Altershausen und Neuebersbach im Zeitraum von November
wurden coronabedingt ZOOM- . P . .
Meetings eingefihrt. Bei allen 2019 bis Oktober 2020 regelméfiig in Form von Arbeitskreisen,
weiteren Veranstaltungen wurden Gemeindeveranstaltungen oder privaten Treffen zusammen,

die Abstandsregelungen und um an der Gestaltung ihrer Dérfer aktiv mitzubestimmen.
Hygienevorschriften entsprechend
der Vorgaben eingehalten.

Ein Jahr lang setzten sich die Bewohner in hohem
MaBe fiir die Entwicklung ihrer Dérfer ein.

unten: Ortsrundgang Altershausen
im September 2020.
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Datum

09/10/2019

08-09/11/2019

09/12/2020

20/01/2020

ab 02/2020

22/02/2020

05/2020

06/2020

06/07/2020

25/07/2020

03/08/2020

12/09/2020

27/09/2020

08/10/2020

Veranstaltung

Informationsvortrag von ALE zu Dorferneuerung
Grundseminar Dorferneuerung in Klosterlangheim
Vorbereitungstreffen der Arbeitskreis-Mentoren
Auftaktveranstaltung mit Grindung der Arbeitskreise

RegelmdfBige Arbeitskreistreffen

(9 Mal in Altershausen, 4 Mal in Neuebersbach)
Exkursion zu Nahwérmeeinrichtung Ezelheim
ZOOM-Meetings der AK-Sprecher Altershausen
Erstellung und Auswertung von Fragebdgen Altershausen
Sondersitzung in Minchsteinach nach Corona-Pause
Ortsrundgang Neuebersbach

Informationsveranstaltung zu Nahwérmenetz

Einweihung von Wagenhduschen als Tauschbérse
Ortsrundgang Altershausen
Informationsstand bei Kerwa Altershausen

Zwischenprésentation

N

k.A

19

19

80+

5-24

13

49

16

31
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4.1 GRUNDSEMINAR DORFERNEUERUNG

oben links: Sammeln positiver und
negativer Aspekte in den Dérfern
oben rechts: SeminareinfGhrung

Préisentation der Zwischenergeb-
nisse aus Gruppenarbeit

Grundseminar in Klosterlangheim

Im November 2019 wurde mit dem EinfGhrungsseminar in
Klosterlangheim der Grundstein fir die rege Burgerbeteiligung
zur Dorferneuerung in Altershausen und Neuebersbach gelegt.

19 Birger bekamen vom 08. bis 09. November 2019 die
Grundlagen der Dorferneuerung vermittelt und wurden mit
verschiedenen Arbeitstechniken fur das zukinftige Verfahren
und die selbststdndige Kooperation in Arbeitskreisen vor-
bereitet.

Neben Stérken/Schwéchen-Analysen, Erwartungen und Win-
sche fur beide Dérfer wurden bereits zu bearbeitende Themen-
felder fur die Dorferneuerung herausgearbeitet:

Priorisierte Handlungsfelder Altershausen

* Dorfgemeinschaft / Soziales Zusammenleben
e Zukinftige Dorfentwicklung
¢ Technische Infrastruktur (Straf3en, Plétze, Wege)

¢ Natur und Umwelt

Priorisierte Handlungsfelder Neuebershach

e Technische Infrastruktur (Straf3en, Platze, Wege)
*  Zukinftige Dorfentwicklung
*  Orisbild und Pflege

* Dorfgemeinschaft / Soziales Zusammenleben



Selbststéndige Gruppenarbeiten

rechts: Thematische Priorisierung
und Gruppierung in Arbeitskreise

unten: Ideensammlung zur
Entwicklung der Arbeitskreise

Gemeinde Miinchsteinach, Dorferneverung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht |

Die Teilnehmer erarbeiteten eine Struktur
von drei Arbeitskreisen in Altershausen und
einem Arbeitskreis in Nevebershach:

e Arbeitskreis Grin
¢ Arbeitskreis Soziales und Gemeinschaft
* Arbeitskreis Ortsbild

¢ Arbeitskreis Neuebersbach

Einen Monat spdater (09.12.2019) wurden bei einem Vor-
bereitungstreffen fir die Auftakiveranstaltung die Vorschléage
fur die Arbeitskreise noch einmal genauer definiert und Men-
toren festgelegt, um bei der ersten éffentlichen Veranstaltung
im Sinne der Dorferneuerung die Burger nicht nur UOber
Besprochenes aufzukléren, sondern auch fiur die Teilnahme an
einem der Arbeitskreise zu mobilisieren.




4.2 VERANSTALTUNGEN

Mitte: Gemeinde im Gasthaus
Schlager in Altershausen

unten: Pressemitteilung vom
23.01.2020.
© Frankische Landeszeitung
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UND AKTIONEN

Informations- und Auftaktveranstaltung

Zu Beginn des neuen Jahres bestand ein wichtiger Schritt der
BUrgerpartizipation darin, engagierte Mitglieder zur Grindung
der neuen Arbeitskreise zu finden. Dafur wurden von Teil-
nehmern des Grundseminars im Vorhinein Kurzprésentationen
vorbereitet, die am 20.Januar 2020 der restlichen Dorfgemein-
schaft vorgestellt wurden.

Dorferneuerungen im Blick

Altershausener und Neuebersbacher Arbeitskreise nehmen in diesem Jahr ihre Arbeit auf

ALTERSHAUSEN (pm) — Mit re-
gem Interesse erfuhren mehr als 80
Einwohner von Altershausen und
Neuebersbach am Montagabend,
welche Maoglichkeiten ihre Dorfer-
neuerung bereithalten konnte. Die
beiden Ortsteile Miinchsteinachs
entscheiden in den kommenden
zehn Monaten, ob sie Dorferneue-
rungen vornehmen wollen und wenn
ja, was sie damit erreichen wollen.

Biirgermeister Jurgen Riedel er-
klarte, dass das Ergebnis vollig ab-
hangig von der Beteiligung der Dorf-
einwohner ist. In den nachsten Mo-
naten finden offentliche Arbeits-
kreissitzungen statt, gefolgt wvon
Dorfbegehungen und der Erstellung
von MafBnahmenkatalogen. Fir En-
de November planen die Arbeitskrei-

se, ihre Empfehlungen vorzulegen,
hieB es.

Die Arbeit der Erneuerungsgrup-
pen begann mit einem zweitdgigen
Seminar in Klosterlangheim. Riedel
und sein Stellvertreter Harald Kern
aus Neuebersbach, die diese Dorf-
erneuerungsprojekte begleiten, nah-
men mit zwolf Altershausern und
fanf Neuebersbachern daran teil.
Wiahrend des Seminars bildeten die
Altershauser drei Arbeitskreise -
Griin, Sozial und Ortsbild - und die
Neuebersbacher einen Gesamtar-
beitskreis.

Diese Gremien haben nun die Auf-
gabe, offentliche Sitzungen zu ver-
anstalten, um zu erfahren, welche
Winsche die Einwohner der beiden
Doérfer haben. In der ersten Runde
tagt in Altershausen der ,Arbeits-

kreis Grin“. Datum hierfir ist Mon-
tag, 10. Februar, um 19 Uhr im Ju-
gendclub. Zwei Tage spater, am
Mittwoch, 12. Februar, trifft sich der
Neuebersbacher Arbeitskreis eben-
falls um 19 Uhr in der Kulturscheu-
ne Miinchsteinach. Der Arbeitskreis
»Sozial“ fur Altershausen setzt diese
Reihe sodann am Montag, 3. Méarz, ab
19 Uhr im Jugendclub fort, und der
Altershauser Arbeitskreis ,,Ortsbild“
kommt am Montag, 23. Marz, um 19
Uhr ebenfalls im Jugendclub zusam-
men. Zudem plant man Dorfspazier-
géange im April, eine Zwischenpra-
sentation im Juni, eine gemeinsame
Leitbildprasentation im Juli, die Er-
stellung der Mafilnahmenkataloge im
September, eine Exkursion im Ok-
tober und eine Abschlussveranstal-
tung Ende November.



rechts: Fohrung durch die Anlage.

|

| ooy | e |
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links oben: Grundriss von Anlage.
links unten: Querschnitt eines
Leiters

Exkursion Nahwirmeeinrichtung Ezelheim

Durch das starke Interesse unter der Altershduser Bevélkerung
an einem eigenen Nahwdrmenetzwerk organisierte der
Arbeitskreis Grin am 22. Februar 2020 eine Exkursion nach
Ezelheim, zu einer Nahwédrmeanlage mit Hackschnitzel-
heizung.

Wéhrend der Begehung durch die Anlage wurden den Inte-
ressierten Basisinformationen, wie die verwendete Technik,
die verschiedenen Arbeitsprozesse und der damit verbundene
Arbeitsaufwand, vermittelt.

Da mit Abschluss der Besichtigung das Interesse an einer
eigenen Nahwarmeeinrichtung wuchs, beschloss die Gruppe,
einen gesonderten ,Arbeitskreis Nahwédrme” zu grinden.
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Ortsinterne Umfrage mit Fragebdgen

Im Juni 2020 wurde durch die Initiative der Arbeitssprecher
in Altershausen eine Befragung zur Dorferneuerung im Ort
durchgefuhrt. Der Ortsteil Neuebersbach war an der Frage-
bogenaktion nicht beteiligt.

Ca. 40% der befragten Haushalte haben sich zu den Themen
Dorfgemeinschaftshaus, Nahwérme, Ortsbild und Infrastruktur
geduflert.

Die wichtigste Erkenntnisse aus der Befragung waren:

m Es besteht ein grofies Interesse an einem Nahwérmenetz.

m Es gibt eine sehr grofle Zustimmung fir ein Dorfgemein-
schaftshaus im Ortskern.

m Die Mehrheit ist mir den Orisbild im Wesentlichen bzw.
einigermafien zufrieden.

m Mit der Infrastruktur ist der GroBteil eher nicht zufrieden.
Die Problemfelder sind: Schlechte Stralen und Gehwege,
fehlender Radweg, Engstellen, Verkehrsberuhigung und
Straflenbeleuchtung

Die genannten Anmerkungen, Ideen und Vorschldge wurde im
Rahmen der Arbeitskreise mit aufgenommen und weiter dis-
kutiert.




Auswertung Befragung Dorf-
gemeinschaftshaus

Auswertung Befragung Ortsbild-
und Infrastruktur
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Bei einen neuen Treffpunkt ist mir wichtig:

Versammlungen abhalten
Treffpunkt fiir Vereine

Barrierefreiheit
Treffpunkt fiir Stammtische

Sitzmiiglichkeiten im Freien

Besondere Veranstaltungen
[(Rosenmontagstreff, Kerwa,...

Treffpunkt fir Jugend

Standort:
vorhandene Gebdude nutzen

Betreuungsangehot fiir Senioren
Integration des Kerwaplatzes

Private Feiern abhalten

Integration der Feuerwehr im gleichen
Gebdude

Betreuungsangebot fiir Kinder

Standort:
Errichtung eines Neubaus

Zufriedenheit mit Sehr
Altershiuser zufrieden
Ortshild 5
Zufriedenheit mit Sehr
Altershiduser zufrieden
Infrastruktur 5

Sehr

wichtig 31

25

22

22

21

18

18

10

16

EinigermaBen

EinigermaBen

zufrieden

15

zufrieden

12

Neutra

15

10

14

19

16

14

18

Weniger
wichtig im

0

0

11

Nicht
zufrieden

3

Nicht
zufrieden

5
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Informationsveranstaltung zv Nahwirme

Da sich bei den Umfrageergebnissen ein starkes Interesse for
ein eigenes Nahwérmenetzwerk in Altershausen abzeichnete,
wurde eine Informationsveranstaltung for den 03. August
2020 im Gasthaus Schlager organisiert, die von vielen Interes-
senten wahrgenommen wurde.

Herr Dr. Schmidt und Herr Dr. Berenz vom Landwirtschaftsamt
Uffenheim (AELF) gaben Auskunft Gber die Méglichkeiten und
Chancen eines eigenen Nahwédrmenetzwerks. Dabei wurden
neben dem positiven klimatischen Beitrag insbesondere die
6konomische Stemmung einer Hackschnitzelanlage erléutert
und welche Schritte zur Einfuhrung dieser erforderlich sind.

Verlegung Nahwarmerohre

Offene Bauweise Spiihlbohrverfahren

Einpfliigverfahren

~

Rehau, 2014

Nahwarmenetz — worauf kommt es an?

Besser zwei oder
mehr Mikronetze
als ein groBes

Nahwarmenetz?

Kosten der A
Warme in
€/Teilnehmer

esamtkosten
der Warme

Warme-
leitungsnetz

Heizkessel,
HS-Bunker,
Pufferspeicher

>

Anzahl Teilnehmer = Lange Wéarmenetz

Folie 27 14.11.2019 Amt fir Erahrung, Landwirtschaft und Forsten &
LOR Dr. Stefan Berenz: Warmewende mit Holz Uffenheim
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Einweihung von Wagenhduschen als
Tauschbarse

Als eines der ersten Ergebnisse des Arbeitskreises Grin wurde
am 03.08.2020 das alte ,Woochheisla” in der Dorfmitte von
Altershausen durch den Initiator Wolfgang Géldner als Schenk-
und Tauschbérse eingeweiht.

Tauschbérsen-Initiator Wolfgang
Gdldner und das umfunktionierte
alte Wagenhdéuschen.

© https://www.altershausen.com/
ah/erneuerung.htm

Personliche Wertsachen, von denen kein Gebrauch mehr
gemacht wird, sollen dorthin gebracht werden, um anderen
Anwohnern kostenlos zur Verfigung zu stehen.

Herr Géldner kimmerte sich zwar um den Zugang und die
Aufwertung des Héauschens, allerdings sind die Arbeiten zur
langfristigen Nutzung noch nicht abgeschlossen. Der Arbeits-
kreis Grin rief demnach zu einer Weiterentwicklung dieses
Projekts auf.
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Ortsrundgang Neuebershach

Unter Einhaltung der Hygienevorschriften unternahmen
Neuebersbacher Anwohner zusammen mit Frau Geifller vom
Planungsbiro arc.grin, Herr Dohrer vom ALE Mittelfranken
und dem ersten Birgermeister Jirgen Riedel am 25.07.2020
einen gemeinsamen Dorfrundgang, um prdgende Orte und
deren Bedeutung fur das Dorf aufzuzeigen.

Dabei wurden mehrere Handlungswinsche hervorgehoben:

e Ortseingangsmarkierung

e Errichtung des ehemaligen Kriegerdenkmals
* Verlegung des Containerplatzes

¢ FuBllaufiger Zugang zu Friedhof

¢ Sanierung von Fahr- und Gehwegen, Zuweisung von
Parkplétzen

Ortsbegehung von Neuebersbach.

Anschliefiend fand eine Nachbesprechung zur Flachennutzung
innerhalb des Dorfes statt. Der Fokus lag hierbei primar auf
Leerstands- und Entwicklungsfléchen.
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Ortsrundgang Altershausen mit Workshop

Auch in Altershausen traf sich am 12.09.2020 eine Grof3zahl
an Birgern mit Frau Geifdler, Herrn Dohrer und Herr Riedel,
um ihren Ort gemeinsam zu begehen und auf Verbesserungs-
potenziale einzuschétzen:

* Etablierung von Gemeinschaftshaus im Ortskern

*  Verlegung von Park-/Containerplatz

e Sanierung von Bach/Kanal (222)
* Straflenerneuverung mit Geschwindigkeitsregulierung
* Ergénzende Sitzgelegenheiten

e Sanierung von Bricken und Wegen

links/oben: Begehung der dorf-

bildpréigenden Orte. Im Vorhinein fand ein Workshop zur weiteren Nutzung und

Aufwertung des Bolzplatzes statt. Gedufierte Winsche hier-
unten rechts: Workshop am Bolz- bei waren insbesondere die Aufwertung des Sportangebots
platz Altershausen. und des Bachzugangs, wobei darauf geachtet werden solle,

generationsUbergreifend zu gestalten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Informationstafeln in der Scheune
von Familie Popp.

rechts unten: Interessierte Dorf-
bewohner bei Kerwa.
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Informationsstand bei Kerwa Altershausen

Das oriliche Mitteilungsblatt der Gemeinde Minchsteinach
lud zum Besuch eines Informationsstands Uber den bisherigen
Beteiligungsprozess zur Dorferneuerung ein, der auf der jéhr-
lich stattfindenden und gut besuchten Kerwa ausgestellt und
reichlich begutachtet wurde:

Dorferneuverung Altershausen- Neuebersbach

Seit Anfang des Jahres haben viele Altershduser sehr interes-
sante Ideen fur die Dorfentwicklung erarbeitet.

Wer sich Uber den neusten Stand der Altershduser Arbeitskreise
informieren méchte, hat dazu am Kerwa- Sonntag Gelegenheit.

Wir werden dazu Info-Stellwédnde vorbereiten und vor der
Scheune der Familie Popp platzieren.

Wir freuen uns Gber Eure Meinungen und Kommentierung!

Die Altershéduser AK-Sprecher

e
# it
L
« K

e oAl B ekl ffuc
ot
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links/oben: BESCHRIFTUNG

Iwischenprisentation

Die Zwischenprasentation der Ergebnisse der Arbeitskreise
fand am 08.10.2020 in der Turnhalle in MUnchsteinach statt,
um die Hygiene- und Abstandsregeln in der Coronapandemie
einzuhalten.

Es waren einige aktive und interessierte Burger aus Neue-
bersbach und Altershausen, der 1. Birgermeister von Minch-
steinach Herr Riedel, Herr Dohrer vom ALE Mittelfranken und
Frau Geif3ler vom Planungsbiro arc.grin anwesend.

Frau Leikeim vom Buro Geiger aus Kitzingen stellte den
Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen fur Altershausen und
Neuebersbach vor.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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4.3 ARBEITSKREISE

Mitglieder des Arbeitskreises Grin
bei Gruppensitzungen.
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Arbeitskreis Griin

Der Arbeitskreis Grun strebt Nachhaltigkeit und eine bessere
Naturerfahrung in Altershausen an. Dabei wurde der Fokus
insbesondere auf Freizeit , Erholung und eine grine Infra-
struktur ausgerichtet, weshalb der Arbeitskreis von Beginn an
hohen Zuspruch bei den Altershéuser Burgern fand.

Die Teilnehmer trafen sich in drei Sitzungen, or-
ganisierten eine Exkursion sowie einen Experten-
vortrag zum Thema Nahwidrme und erreichten die
Umfunktionierung des Wagenhiuschens.

-

N

»

. Sitzung: Organisation und Priorisierung (10.02.2020)

Themenfestsetzung und Ideenformulierungen zu
Wasser, Freizeit, Okologie, Nachhaltigkeit,
gruner Infrastruktur

Organisation von Exkursion zur Nahwérmeanlage in
Ezelheim

. Sitzung: Wasser (09.03.2020)

Vertiefte Auseinandersetzung mit wasserspezifischen
Themen:

Mehrgenerationenplatz,

Bricken und Wege,

Renaturierung

. Sitzung: Rad-/Wander-/Erholungswege (03.08.2020)

Gruppenarbeiten zu Wegen innerorts,
(Wander-)Wegen auflerorts und Grinem Band
(Holzplatz/Trankweiher/Obstbaumanlage

Bekanntmachung der Einweihung des alten Waaghédus-
chens als Geschenkbérse, Aufruf zu Weiterentwicklung
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Bei der offentlichen Zwischenprésentation im Oktober 2020
stellte der Arbeitskreis Griin sowie alle anderen Arbeitskreise

die bisher erarbeiteten Ergebnisse und Ziele dar.

Liele AK Griin

Verbesserte ErschlieBung der Weisach
*  Fuflweg mit Stationen
* Mehrgenerationenplatz

* Neugestaltung der Bricken

Ausbau des lokalen Wegenetzwerks
¢ Radweg Mittelsteinach/ Abtsgreuth bis Schornweisach

* Fufwege in Siedlungsbereich

e Revitalisierung der Wanderwege

*  Rundweg um Altershausen

Durch das starke Interesse bildete sich der interne
Arbeitskreis Nahwirme, welcher sich explizit um
die Etablierung eines Nahwirmenetzes kimmert.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Arbeitskreis Ortshild

Der Arbeitskreis Ortsbild beschéftigte sich mit der existieren-
den internen Dorfstrukiur Altershausens, wie etwa der Infra-
struktur, den Ortseingdngen und insbesondere der Dorfmitte.
Ausschlaggebend fur die Ergebnisse und Zielsetzungen war die
ausfuhrliche Umfrage Uber die Zufriedenheit der Anwohner
mit dem aktuellen Ortsbild.

Alle Arbeitskreise von Altershausen arbeiteten
withrend des gesamten Beteiligungsprozesses eng
Mitglieder des Arbeitskreises Orts- L.
bild bei Gruppensitzungen. ml’relnunder.

-

. Sitzung: Auswertung der Fragebégen (20.07.2020)

* Generelle Zufriedenheit der Bewohner mit Ortsbild
Vorschlage:
mehr Grinfléchen, Nutzung von Leerstand, Container-
verlagerung, Verschénerung von Ortseingéingen, Neu-
gestaltung von Ortskern, Heckenumgestaltung bei Bolz-
platz

e Geringere Zufriedenheit mit Infrastruktur
Vorschlage:
barrierefreie Gehwege, Einfihrung von Radweg,
Geschwindigkeitsbegrenzung, Verbesserung éffentlicher
Beleuchtung, Engstellenregulierung)

e Bewertung der Strafiensituation und Lésungsvorschlége

N

. Sitzung: Innenentwicklung (31.08.2020)

* Festlegung und Organisation von Ortsrundgang mit
Workshop sowie Zwischenprésentation

*  Weitere Auswertung des Fragebogens: Umgang mit
Herausforderungen
(Reaktivierung historischer Keller, EinfGhren einer Mit-
fahrerbank, Zuweisung von LKW-/PKW-Parkplétzen,
Containerregulierung)
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3. Sitzung: Vervollsténdigung der Umfrageergebnisse
(21.09.2020)

Ergéinzung von Kritikpunkten aus Umfrage

Diskussion der Vorschldge:

Standort von Gemeinschaftshaus, Beschilderung histori-
scher Gebdaude, Willkommensschilder an Ortseingdngen,
Erstellung eines Wappens, Standortwechsel der Bushalte-
stelle, Renaturierung der Quelle, Heckenpflege

Ziele AK Ortshild

Sanierungsarbeiten im gesamten Dorf

Ausbau von generationenitbergreifenden Grin- und

Freizeitflachen

Verbesserung der Infrastruktur

Erneuerung von Straflen und Fu3géngerwegen
Beseitigung von Engstellen
Geschwindigkeitsregulierung

Vereinbarkeit mit Landwirtschafts- und Grofifahrzeugen
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Arbeitskreis Soziales und Gemeinschaft

Der Arbeitskreis Soziales und Gemeinschaft analysierte, wie
das aktive und harmonische Zusammenleben der Altershéuser
Burger noch mehr geférdert wirde. Im Konsens aller wurde
sich rasch darauf geeinigt, ein Gemeinschaftshaus in der Dorf-
mitte einfGhren zu wollen.

Ein generationsiibergreifendes Dorfgemein-
schaftshaus wird laut Umfrage von einem GroB-

Mitglieder des Arbeitskreises Sozial teil der Altershduser gewiinscht.
bei Gruppensitzungen.

1. Sitzung: Organisation und Themensammlung
(02.03.2020)

*  Themensammlung/ Ideenformulierung zu
Treffpunkten, Vereinen, Altersgruppen, Gemeinschafts-
haus (starker Fokus)

e Gruppenarbeiten mit Présentation der Ergebnisse zu
Kirchweihplatz, Dorfleben im Alter, Umnutzung des
Waaghéuschens

e Planung von Exkursionen zur Gemeinschaftshaus-
inspiration
(Corona-bedingt nachtraglich abgesagt)

2, Sitzung: Innenentwicklung und Leerstand
(27.07.2020)

* Auswertung des Fragebogens:
Mehrheit fir Dorfhaus in Ortsmitte

* Lokalisierung von Flachen mit Leerstand oder geringer
Nutzungsintensitat
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Liele AK Soziales und Gemeinschaft

Etablierung eines Dorfgemeinschaftshauses
Leerstandsregulierung

Etablierung einer Tauschbérse im alten Waagenhéus-

chen
(bereits erfolgt am 03.08.2020)

 fovetiichlos
femiplinde 1/
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Mitglieder des Arbeitskreises
Neuebersbach bei Gruppen-
sitzungen.
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Arbeitskreis Neuebershach

In Neuebersbach entschloss man sich fur einen Arbeitskreis,
der alle relevanten Themen umfasst. Dementsprechend deck-
ten die einzelnen Treffen verschiedene Handlungsbereiche ab.

1. Sitzung: StraBen, Wege und Pléatze (12.02.2020)

e Stdrkeneinschdtzung des Ist-Zustands:
Dorfbrunnen und Zeitungs-/Postkasten

e Schwécheneinschétzung des Ist-Zustands:
Zustand/Nutzbarkeit von Straflen und Gehwegen,
fehlende Geschwindigkeitsregulierung, Feuerwehrhaus,
Friedhof, Containerplatz, Mangel an Sitzméglichkeiten/
StraBBenbeleuchtung/Kriegerdenkmal/Dorfbaum,
Platzierung von Spielplatz/Dorfbrunnen

* Zieldefinierung:

Neugestaltung Dorfstraf3e, Umgestaltung von Ortsein-
gang, Gestaltung einer Dorfmitte/Treffpunkts

N

. Sitzung: Dorfgestaltung (04.09.2020)

¢ Ideenfindung fur Neugestaltung der Dorfstraf3e:
Reduzierung des Straflenraums, Ausbau barrierefreier
Fufigéngerwege, Aufwertung der Grinfléchen

e Austausch Uber Gestaltung der Dorfmitte beim Dorfhaus

(2]

. Sitzung: StraBenumbau (25.09.2020)

¢ Austausch Uber Gehweggestaltung, Grinfléchen-/Park-
platzanteil

* Besprechung ergénzender Mafinahmen:
Verrohrung des Grabens, Ausstattung mit Sitzmdéglich-
keiten, Einfuhrung von Info-Point bei Waaghé&uschen,
Reaktivierung des Biebles-Géngla

e Austausch Uber Dorfgemeinschaftshaus:
Platzieren von Backhaus, evil. Erwerb von Garage
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Liele AK Neuebershach

Neue Dorfmitte

(ergéinzend zu fertigzustellendem Dorfhaus ein Backhaus)

Neugestaltung des StraBenraums

Aufteilung von Verkehrs-/FuBgéngerfléache
Beleuchtung
Grinflachen

Parkbuchten

Aufwertung des Oriseingangs

(Verlegung der Container-Anlagen)

Etablierung von Rastpléatzen im direkten Umland

Ausbau von Post- /Zeitungskasten und Infopoint (??7?)
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Z00M-Treffen der AK-Sprecher Altershausen

Mit dem Eintreten der Covid19-Pandemie ab April 2020
mussten einige der geplanten Treffen und Veranstaltungen aus
Hygienegrinden abgesagt werden. Nichtsdestotrotz wurde
der Prozess der Birgerbeteiligung weitergefihrt, indem sich
online per ZOOM-Meetings Uber das kommende Handeln
ausgetauscht wurde.

So wurde unter den Arbeitskreissprechern am 07. und 11.
Mai 2020 Uber Beteiligungsmoglichkeiten wédhrend Corona-
zeiten diskutiert. Als grofies Potenzial wurde schnell die Durch-
fohrung einer Umfrage erkannt.

Bei der Erstellung des Fragebogens erfragten die Arbeitskreise
unterschiedliche Themen:

e AK Grin: Beteiligung am Nahwdrmenetz
(Interesse, Bedarf, Vorschlége)

¢ AK Soziales: Gemeinschaftshaus
(Nutzung, Standort, Vorschlége)

¢ AK Orisbild: Zufriedenheit mit Ortsbild, Aufruf an

Bevolkerung zu Videos/Fotos Uber ,Highlight” oder
,Schandfleck” Altershausens

e Allgemein: Wettbewerbsausschreibung fiur Dorf-
erneuerungs-Logo

Die Arbeitskreissprecher und Frau
GeifBler des Planungsburos arc.
grin beim ZOOM-Meeting.
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TEIL V
Bestandshewertung

5.1 Probleme und Schwichen
5.2 Maglichkeiten und Stirken
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Méngelplan Altershausen
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Mingel in Altershausen

SchlieBung der Gaststitten

* keine Bewirtungsméglichkeit mehr vorhanden
* kein Veranstaltungsraum fur Feiern und Feste

* kein 6ffentlicher Treffpunkt fur Burgerversammlungen, Ver-
eine und Stammtische

* wenig Raum fir neue Angebote

Fehlende Aufenthaltsqualitit im Ortskern

» fehlender dérflicher Charakter in der Ortsmitte

 starke Versiegelung am Plarrer und Viehwaage

* Uberdimensionierte breite Fahrbahn im Kreuzungsbereich
* zu wenig Sitzméglichkeiten

e keine gestaltete Oberfléche und Grinflachen im Rand-
bereich

Schadhafte StraBen, Wegen, Briicken

¢ Sanierungsbedarf historischer Straflenréume, Fullwege und
Bricken

* hoher Versiegelungsgrad, keine dorfgerechte Gestaltung
der Seitenbereiche mit Grinflachen und Gehélzen

¢ fehlende Fuflwegeverbindungen und Barrierefreiheit

* Engstellen und fehlende Verkehrssicherheit im Ortskern

¢ fehlende Gestaltung der Ortseingénge
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Fehlende Zuginge zur Waisach

* Sanierungsbedarf Waisachquelle

* Begradigter Bachlauf der Waisach

* Bachlauf tritt im Ortsbild kaum in Erscheinung
» fehlende Zugédnge

Fehlende LKW- Stellpldtze, ungiinstiger Standort
Containerplatz

* LKWs am Ortsrand prégen das Ortsbild
* Containerplatz am Anger wirkt negativ auf das Ortsbild

* sanierungsbedirftige Bushaltestelle an der Schornwaisa-
cher Strafie

Ungepflegte Wanderwege und Aussichtspunkte

* vorhandene ortsnahe Wanderwege und Aussichtspunkte
sind teilweise ungepflegt

* es fehlen z.T. Anbindungswege in die Landschaft z.B. zum
Holzplatz

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Gebéude mit erheblick

- Gebéude mit mittlerem Sanierungshedarf

stark beschédi B und teilweise k

P
i ) fehlende Dorfmitte mit Aufenthaltskapazitét
o’

MWW keine ausgewiesenen Park- und Stellflachen innerorts

N verengter Straenverlauf

= = = 9= Verkehrsaufkommen Kreisstrafie

© ¢ ¢ fehlende StraBienbeleuchtung

°

keine Verkehrsberuhigung der Kreisstrafie

= = = = Untersuchungsgebiet Dorferneuerung

Méngelplan Neuebersbach
arc.grin
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Mingel in Neuebershach

Fehlende Aufenthaltsqualitit in der DorfstraBe

¢ teilweise stark beschédigter Straflenraum und Gehwege
* insgesamt hoher Versiegelungsgrad

* Uberdimensionierte Fahrbahnbreite

* keine ausgewiesenen Stellplatzfléchen

» fehlende Beleuchtung

Fehlende Dorfmitte

* keine zentrale &ffentliche Aufenthalisfliéche oder gemein-
schaftliche Freifléche in der Dorfmitte

e sanierungsbedurftige ehemalig Gefrieranlage

e Zeitungsablagestelle ohne Aufenthaltsqualitét

Verkehr an KreisstraBe NEA 14

+ Ubergang zum Friedhof Gber die Kreisstrafe nicht verkehrs-
sicher und barrierefrei

* Ortseingang ist wenig erkennbar gestaltet

* es fehlen Geschwindigkeit reduzierende Maflnahmen im
Bereich der Ortschaft
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Marode Gebdudesubstanz in Altershausen
und Neuebershach

e Sanierungsbedarf privater und o6ffentlicher Gebéude in
Altershausen und Neuebersbach

 Verfall ortsbildpréigender Bausubstanz
* Beeintréchtigung des Orisbildes im Ortskern

* Gefahr von Leerstand durch Uberalterung im Ortskern

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Ortshild préigende Gebéude
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IO sricke

s Bach

Entwésserungsgrében
X N . 5
| Fisehteiche / Wasserflichen
Brunnen

historische Bierkeller

Sitzgelegenheiten/ Binke

e * E@E

Aussichtspunkt

= = = = Untersuchungsgebiet Dorferneverung

Potentialplan Altershausen
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Potentiale in Altershausen

Sehr aktive Dorfgemeinschaft

* generationsUbergreifender Zusammenhalt

* gemeinsame Aktionen und Ausflige

* Austausch Uber Homepage, Whatsup- Gruppe

* Bereitschaft zur Eigeninitiative Volleyballfeld, Spielplatz
* Nachbarschaftshilfe

Zentrale Griin- und Freifldiche im Ortskern

* attraktiver Spielplatz und Friedhof
* Bolzplatz an der Waisach mit Entwicklungspotential

e Grunflache am Plarrer mit wertvollem Baumbestand und
Entwicklungspotential

(Historische) FuBwegeverbindungen

 fulldufische Verbindungen wie z.B. ,KnUppelweg”
* zwei BrickenUbergénge Uber die Waisach

* Verbindungswege vom Ortskern an die Siedlung
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Private (Vor-)giirten

* Gepflegte Géarten mit ortstypische Einfassungen
e Bauerngdrten

e Gespréche ,Uber den Gartenzaun” férdern den Austausch

Wasser(-flichen) im Siedlungshereich

* ortsnahes Trinkwasserschutzgebiet

* siedlungsnahe Quelle

* eigene Trinkwasserversorgung

 offener Bachlauf der Waisach durch den Siedlungsbereich
* (private) Karpfenteiche prégen das Ortsbild

* historisch bedeutsame Mihlen an der Waisach

¢ Dorfbrunnen am Plérrer

Historische Bierkeller

* historische Bierkeller befinden sich Gber den Ort verteilt in
der Schwammbacherstrafie, An der Stiege und am Griben-
weg

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Potentiale in Neuebershach

Sehr gut erhaltene Ortsstruktur

¢ historische Ortsstruktur ist klar erkennbar

* Bebauungstruktur wurde konsequent entlang der Strafle
weiterentwickelt

Griine Ortsrinder

* (Bloh-) wiesen, Weiden und Streuobstbesténde bilden den
(historischen) Dorfrand

Zentraler StraBenraum im Oriskern

* historische Dorfstrale mit Aufwertungspotential
* wertvoller Baumbestand

e Grinflachen in den Randbereichen
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Ortshildprigende Gebdude in Altershausen
und Neuebershach

* im Oriskern prdgen Gebdude in regionaltypischer Bauweise
das Ortsbild und bilden die Ortsstruktur

Ortshildprigende Bdume in Altershausen
und Neuebershach

e wertvoller Baumbestand (Einzelbéume und Baumreihen)
* Aufenthaltsqualitat durch Beschattung
¢ Auflockerung im Stra3enbild

Gewerbe in Altershausen und Neuebershach

¢ Handwerksbetriebe vor Ort

* Angebot von Arbeitspldtzen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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TEIL VI
Integrierte Planfassung

6.1 Leitlinien und Entwicklungsziele

6.2 Integriertes Dorferneverungskonzept

6.3 Dorferneverungsplan mit MaBnahmen Altershausen
6.4 Dorferneuverungsplan mit Mafinahmen Neuebershach
6.5 Gesamtinvestition der Mafinahmen

6.6 Priorisierung der MaBinahmen
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In der Vorbereitungsphase haben die Arbeits-
kreise Leithilder fiir ihre Orte vorgeschlagen und
gemeinsame Entwicklungsziele entwickelt.

In Altershausen wurden Entwicklungsziele bis 2035 fir die
Handlungsfelder Grin, Ortsbild und Soziales erarbeitet. In
Neuebersbach wurden Leitbilder und Entwicklungsziele for die
Ortsentwicklung gefunden.

Gemeinsames Ziel ist die Starkung der Innenentwicklung und
die Sanierung der privaten Gebéude und Hoffléchen.

Leithild Neuebershach 2035

Alle Slogans fur Neuebersbach beziehen sich auf die besondere
Ortsstruktur (Straflendorf, Ortsmitte, Strafle, Weg) und stellen
den Zusammenhalt der Dorfgemeinschaft in den Focus.

_,Neuvebershach - ein StraBendorf voller Leben”

£s Vo/é# Ay e.:')ven
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Entwicklungsziele Neuebershach

Die Dorfstra3e in Neuebersbach ist mit Gehweg, Stellplatzen,
Begrinung und Beleuchtung neugestaltet und verschénert das
Ortsbild. Die geordnete Ortsstruktur des Straflendorfes strahlt
eine ruhige Atmosphére aus.

Die Dorfgemeinschaft trifft sich in der Dorfmitte, im Dorf-
gemeinschaftshaus oder zu einem Plausch in der Dorfstrafie
am Infopoint. Die Spielgerate am Dorfgemeinschaftshaus wer-
den von den Kindern oft und gerne genutzt.

Weihnachtsfeiern und Kirchweih werden gemeinsam gefeiert.
Die Dorfausflige sind ein generationsubergreifendes Angebot
und schaffen Gemeinschaft.

Die Ortsrdnder sind mit Baumen und BlUhwiesen fur Bienen
eingegrint und werden von der Dorfgemeinschaft gemeinsam
gepflegt. Fur die Naherholung gibt es in ortsnéhe Rastplétze
und Entspannungsorte. Die Wege in die Natur werden von
Grinstrukturen begleitet und vernetzen die Biotope.

Leithild Altershausen 2035

Die Slogans fur Altershausen sprechen von einem zukunfts-
fahigem Dorf, das ein Zuhause fir alle Generationen bietet.

,Altershausen - ein Dorf mit Zukunft!
Lebenswert fiir alle Generationen”

1. Wir wollen Altershausen so gestalten,
um Lebensraum fiir Mensch und Tier zu erhalten.

2. Was uns umtreibt ist das Begehren,
,Unser Dorf soll schoner werden”

-Altershausen-

3. Altershausen, im , Stdlichen Steigerwald”,
bietet attraktiven Lebensraum fiir Jung und Alt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

133



Gemeinde Miinchsteinach, Dorferneverung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht |

Pk S

Lo o AdeMmapein, Rreo_8S
Ghb\owm wn ARleeioiines

A‘&%wa e\ eom

E,M weaes Dort
W Alkershauten
\b\n w P 2ol Bare — AUrrunawsen

Bl dhaiign ~ En forf ~ Bon B~ Cie Litse

Entwicklungsziele Altershausen Ortshild

,,Ortsbild aufwerten - Geschichte sichtbar machen!*

* Entwicklung einer attraktiven Ortsmitte

* Sanierungsarbeiten an Gebduden im gesamten Dorf

* Leerstand vermeiden

* Neugestaltung von StraBenréumen und Wegen

* Ausbau von Grin- und Freizeitflachen

+ Okologische Aufwertung und Erlebbarkeit der Weisach

* Erhalt der eigenen Wasserversorgung

* Beseitigung von Engstellen und Geschwindigkeitsregulierung
im Ort

¢ Geschichte im Ort Sichtbarmachen
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Entwicklungsziele Altershausen Grin

~Nachhaltig leben und genieBen”

* Verantwortlicher Umgang mit den vorhandenen Ressourcen
* Erneuerbare Energien nutzen(>Nahwérme)
* Wasser(-schutz) zum Thema machen

* Entsiegelungen im Siedlungsbereich durch Begrinung der
StraBBenrdume

* Rad- und Wanderwegenetz ertichtigen und erweitern

+ Offentliche Freizeit- und Erholungsangebote ausbauen und
entwickeln (Mehrgenerationenplatz, Grines Band, Rund-
weg in und um Altershausen, ...)

¢ Tier- und Artenschutz aktiv betreiben!

¢ Unterstitzung der regionalen Unternehmen und értlichen
Landwirte

Entwicklungsziele Altershausen Soziales

~Fur jung und alt - gemeinsam leben in Altershausen”

* Etablierung eines Dorfgemeinschaftshauses im Ortskern

* Neue Treffpunkte und generationsubergreifenden Angebote
entwickeln

¢ Traditionen bewahren und an die ndchste Generation
weitergeben

* Dorfgemeinschaft durch gemeinsame Feste und Aktivitaten
stérken

* Austausch in der Dorfgemeinschaft durch Vereine, Whats-
App-Gruppen, Tauschbérse, ...

* Verbesserung der Mobilitét durch Ausbau der Radwege,
Aufstellen einer Mitfahrerbank und Ruf-Taxi

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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neverungskonzept

Das integrierte Dorferneuerungskonzept beschreibt die
zukinftige funktionale und bauliche Entwicklung und geht ins-
besondere auf die Freiraumentwicklung der Orte ein.

Liel der Dorferneuverung ist die Sicherung und die
Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungen,
um das funktionale Gefiige der Ortes langfristig
aufrecht zu erhalten und zu stirken.

Eine dauerhafte und flachendeckende Sicherung der Grund-
versorgung ist ein zentrales Zukunftsproblem im léndlichen
Raum. Durch die Néhe zu Minchsteinach ist die Grundver-
sorgung bis auf Weiteres gewdhrleistet.

Der Weg ins Versorgungszentrum nach Minchsteinach ist fur
Burger mit eingeschrénkter Mobilitéat jedoch ohne Hilfe nicht zu
Uberbricken. Im Hinblick auf die Mobilitétssicherung kommt
dem OPNV-Angebot hier eine wichtige Rolle zu. Auch die
bestehenden Fahrgemeinschaften und Mitfahrgelegenheiten
sollen erhalten und wenn méglich erweitert werden. Am Plér-
rer in Altershausen soll im Rahmen der Dorferneuerung eine
Mitfahrerbank aufgestellt werden. Zukinftig muss das Mobili-
tatsangebot fur die Ortsteile noch weiter ausgebaut und besser
an die Bedurfnisse verschiedener Nutzergruppen angepasst
werden.

Die bestehenden Landwirtschafts-, Gewerbe- und
Handwerkshetriebe sollen in den Orten gehalten
werden.

Die Bedurfnisse der ortsanséssigen Betriebe sind im Rahmen
der Dorferneuerung zu berUcksichtigen und zu unterstitzen
(AH11-LKW Stellpléitze; AH20 Vermarktung regionaler
Produkte).

Damit die Ortsteile auch zukunftig als Wohn- und Arbeitsorte
attraktiv bleiben, ist eine schnelle, zeitgeméfie Internetver-
bindung notwendig.
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In Zukunft wird es darum gehen, die vorhandenen Wohn-
gebdude und Hofstellen dorfgerecht weiter zu entwickeln, um
das Ortsgefige zu erhalten und weitere Leerstédnde im Orts-
kern zu vermeiden. (M1-Innenentwicklung und Leerstands-
management).

Soziales - Zusammenleben

Gemeinsame Aktivitdten und Feste werden im Wesent-
lichen durch die értlichen Vereine, Kirchengemeinde und
den Jugendclub Altershausen organisiert. Zur Stérkung des
Zusammenlebens ist es wichtig, geeignete Rdumlichkeiten und
Lagermdglichkeiten anzubieten. Neben den geeigneten Rdum-
lichkeiten tragen gemeinschaftliche Aktivitadten entscheidend
zum Zusammenhalt der dérflichen Gemeinschaft bei.

Die bestehenden Strukturen des dorflichen Zu-
sammenlebens sollen erhalten und weiter aus-
gebaut werden.

Durch die SchlieBung der Gaststétte Schlager zum Jahres-
wechsel fehlt Altershausen ein 6ffentlicher Treffpunkt mit
Bewirtschaftungsméglichkeiten.

Zentrales Anliegen der Dorfgemeinschaft Altershausen ist es,
ein Dorfgemeinschaftshaus (AHO1-Dorfgemeinschafts-
haus) in der Orismitte zu schaffen. Die Raumlichkeiten sol-
len als Treffpunkt fir die Dorfgemeinschaft, Stammtische und
Vereine sowie fur Feste und Geburistage genutzt werden. Das
Angebot der generationsubergreifenden Aktivitdten soll im
neuen Dorfgemeinschaftshaus weiter ausgebaut werden.

Die Ortsmitte am Plarrer soll gestalterisch und funktionell so
aufgewertet werden, dass hier in Zukunft weiter gemeinsame
Feste gefeiert werden und ein belebter 6ffentlicher Treffpunkt
entsteht (AH02-Ortsmitte Plérrer).

Die Dorfgemeinschaft in Altershausen ist sehr aktiv. Jung und
Altfinden sich oft und gerne zusammen. Der Friedhof und Spiel-
platz an der Kirche sind bereits gut besuchte Treffpunkte. Auch
das selbst errichtete Beachvolleyballfeld am Bolzplatz wird im
Sommer intensiv bespielt. Im Rahmen der Dorferneuerung soll
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der Bolzplatz an der Waisach zu einem Mehrgenerationen-
platz mit erweiterten Spielangeboten umgestaltet werden
(AHO04-Mehrgenerationenplaiz).

Auch in Neuebersbach soll am neuen Dorfgemeinschaftshaus
ein attraktiver Begegnungsort mit Freisitz, Spielgerdten, Back-
haus und Dorfbrunnen entstehen, um die Méglichkeiten des
Zusammenlebens und Miteinander zu verbessern (NEB02-
Neuve Dorfmitte). Der Neugestaltete Infopoint Neuebersbach
soll den Austausch der Dorfbewohner untereinander sicher-
stellen und férdern (NEBO3-Infopoint Neuebersbach).

Eine zukunftsorientierte Gestaltung des demografischen Wan-
dels wird nur gemeinsam mit den Burgern vor Ort gelingen.
Neben familiéren Verbindungen sind ehrenamtliches Enga-
gement und Nachbarschaftshilfe sowie eine funktionierende
Dorfgemeinschaft hilfreich. Eine wichtige Aufgabe ist es auch
die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum sicherzustellen (ALT-
12-Innerértliche Verbindungswege).

In Zeiten grofier Verénderungen, wie wir sie zur Zeit z. B.
durch die Corona-Pandemie, Digitalisierung und Klima-
wandel erleben, ist es wichtig die gemeinsamen Geschichten
und Erlebnisse im Ort nicht zu vergessen. Aus diesem Grund
empfiehlt es sich - auch im Hinblick auf die weitere Ortsent-
wicklung - die Ortschronik als gemeinsame Basis fur die wei-
tere Zukunft fortzuschreiben und ein eigenes Ortswappen zu
entwickeln (AH19-Forischreibung Ortschronik und AH17
Oriswappen Altershausen).

Ortsentwicklung - Bauliche Entwicklung

Die Bewahrung der historischen Ortsstruktur
sowie die Gestaltung und Weiterentwicklung der
stidtebaulichen und baulichen Struktur stellen
bedeutende Ziele der weiteren Ortsentwicklung
dar.

Der aktuell fur die Dorferneuerung erstellte Denkmal-
pflegerische Erhebungsbogen zeigt auf, dass die historische
Siedlungsstruktur in Neuebersbach bis heute sehr gut erhalten
geblieben ist, wéhrend sich Altershausen stark veréndert hat.

Der Straflendorfcharakter von Neuebersbach soll bei der Neu-
gestaltung der Dorfstrale erkennbar bleiben. (NEBO1-Neu-
gestaltung DorfstraBBe)
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Viele Generationen haben in den Oristeilen gelebt und gebaut
(AH18-Beschilderung historischer Gebdude). Dabei hat
sich eine eigene, ortstypische Sprache der Gestaltung ent-
wickelt. Im Wesentlichen sind es die stadtebaulichen und archi-
tektonischen Merkmale, die dem Ort ihre Unverwechselbarkeit
und Attraktivitét verleihen. Ziel der Ortsentwicklung ist daher:

m die Bewahrung der historischen Bausubstanz und der
regionaltypischen Bauweise

m die Stdrkung das Oriskerns als Zentrum eines lebendigen
Dorflebens

m die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und die kontinuier-
liche Pflege des Ortsbildes

m der Erhalt und die Schaffung von privaten Gérten und be-
grunten Freirdumen

Ziel der baulichen Entwicklung ist die Erhaltung und Weiter-
entwicklung der ortsbildpréigenden Gebdude und der his-
torischen Ortsstruktur sowie die qualitative Entwicklung des
Wohnangebotes um die Einwohnerzahlen langfristig stabil zu
halten.

Die historische, ortsbildprdgende Bausubstanz soll in beiden
Ortsteilen erhalten und ggf. saniert werden. Die ortstypischen
Gebdude haben grofien Einfluss auf die Unverwechselbarkeit
und den Wiedererkennungswert des Dorfes.

Im Zuge der Dorferneverungsmafnahmen ist
es wichtig, die wertvolle Bausubstanz zu schii-
zen und soweit erforderlich durch gezielte MaB-
nahmen aufzuwerten.

Die EigentUmer muUssen auf die Bedeutung ihrer ortsbild-
prigenden Gebdude hingewiesen werden. Als Anreiz fir
Erhalt und Instandsetzung kénnen Méglichkeiten zur Férde-
rung genutzt werden, wie z. B. Férderméglichkeiten des Dorf-
erneuerungsprogramms nach Anordnung eines Verfahrens.
(M02-Private MaBnahmen Altershausen und Neuvebers-
bach)

Grundsatzlich soll die bauliche Entwicklung vorrangig durch
Nachverdichtung mit Ricksicht auf die historische Ortsstruktur
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erfolgen.

In der Vorbereitungsphase zur Dorferneuerung standen in den
Ortsteilen bereits Wohngebdude und Hofstellen im Ortskern
leer. In Zukunft ist aufgrund der demographischen Entwicklung
voraussichtlich mit weiteren Leersténden zu rechnen. Es emp-
fiehlt sich daher auf Gemeindebene ein Leerstandskataster ein-
zurichten, um die Vermarktung der Leerstdnde zu erleichtern
(MO1-Innenentwicklung und Leerstandskataster).

Die Attraktivitit eines Ortes kann durch den Um-
bau von leerstehenden oder untergenutzten Ge-
biuden und eine verbesserte Aufenthaltsqualitit
im dffentlichen Raum gesteigert werden.

Neu- und Umbauten sollten sich in ihr Umfeld einfGgen und
eine gestalterische Einheit bilden, um die Qualitat des histori-
schen Ortsbildes zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Wichtig sind dabei die Positionierung der Hauptgebdude,
die sich aus den vorhandenen Hoftypen ableiten lésst und
regionaltypische Gestaltungsmerkmale wie :

Wohngebdude ein- oder zweigeschossig

steiles Satteldach

Wohngebdude steht giebelsténdig zur Strafie
Fensteranordnung ist regelméflig mit stehenden Formaten
naturroter Tonziegel als Dachdeckungsmaterial

For die ortsibliche Bebauung sind Dachaufbauten eher
untypisch. Lage, Form und Gréfie sind sorgfdltig zu wéhlen.
In jedem Fall sollten sich die Gauben der Dachflédche deut-
lich unterordnen. Beim Einbau neuer Gauben sollten die
Gestaltungsprinzipien historischer Vorbilder beachtet werden.

Die Fassade verleiht einem Haus Charakter. An ihr lésst sich
sehrviel Uber das Alter und die Nutzung des Gebéudes ablesen.
Bei Sanierungsmafinahmen sollten deshalb historisches Sicht-
maverwerk, Fachwerk und Fassadendetails erhalten bleiben.
Es sollten prinzipiell ortstypische Materialien und Farben ver-
wendet werden.

Die Wirkung eines Hauses héngt insbesondere auch von der
Form, Gréf3e und Materialitdt der Fenster und Turen ab. His-
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torische Fenster und TUren sind oftmals von einer besonderen
ortstypischen Qualitét. Sie sind zu erhalten und bei Schéden
mdglichst handwerklich zu reparieren.

Die Umnutzung von Gebduden ist oftmals eine geeignete
Mafinahme, um leerstehende oder wenig genutzte Gebdude
wie z.B. ortsbildprégende Scheunen langfristig zu erhalten.
Die bauliche Verédnderung sollte jedoch mit dem Charakter des
Gebdudes in Einklang stehen.

Freiraumentwicklung - Griinordnung

Ziel der Freiraumentwicklung und Grinordnung in den Orts-
teilen ist die Erhaltung und Weiterentwicklung der ortstypischen
Eigenschaften éffentlicher und privater Freirdume im Ortskern
und am Ortsrand.

Langfristig soll die Lebens- und Aufenthaltsquali-
tit in den Orten und der ortsnahen Umgebung
erhoht und auch die Attraktivitdt fir Erholung
und Tourismus gesteigert werden.

Wichtige Maflnahme fir die Dorferneuerung ist eine neu-
gestaltete, attraktive Ortsmitte in Altershausen (ALT02-
Ortsmitte Pldrrer). Die stark versiegelte Dorfmitte soll als
Treffpunkt for alle Generationen mit einer hohen Aufent-
haltsqualitét, beschatteten Sitzméglichkeiten und bepflanzten
Griunfléchen weiterentwickelt werden. Die bestehenden, orts-
bildprdgenden Baume bleiben erhalten. Die Reaktivierung des
Dorfbrunnens und die Méglichkeit fur Festivitéten werden in
die Planungen der Neugestaltung mit einbezogen. In diesem
Zusammenhang stehen auch die Neugestaltungsmafinahmen
am Waaghéuschen (ALT03-Umgriff Waaghdéuschen).

Fir die historischen Stralenrdume in Altershausen ist eine
gestalterische Aufwertung der Straf3en- und Randbereiche vor-
gesehen. Im Rahmen der notwendigen Sanierungsarbeiten
sollen die Randbereiche einen hochwertigen Oberfléchen-
belag erhalten und begrint werden (ALT05-Neugestaltung
StraBenrdume).
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In Neuebersbach ist die Sanierung und Neugestaltung der
DorfstraBe (NEBOT-Neugestaltung DorfstraBe) eine wich-
tige Kernaufgabe der Dorferneuerung. Bei der Neugestaltung
soll die Fahrbahn auf das mégliche Mindestmaf3 verengt und
ein barrierefreier Gehweg mit Stellflaichen und bepflanzten
Grinfléchen geschaffen werden. Die Dorfstraf3e soll in Zukunft
von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt wer-
den kénnen.

Durch die Neugestaltung der Straflen und Wege soll ein
ansprechendes, dorfgerechtes Gesamtbild erreicht wer-
den. Dazu gehért auch die Neugestaltung der fuflldufigen
ErschlieBungswege (ALT-12-Innerértliche Verbindungs-
wege) und die Verbindung zum Friedhof am Ortsrand Neue-
bersbach (NEB-04-Oritseingang mit Verbindungsweg
Friedhof).

Durch die Begrinung der Ortseingénge wird der Blick auf
den Ort gerichtet und zudem auch eine Reduzierung der
Geschwindigkeit im Siedlungsbereich erreicht (ALT10-Orts-
eingdnge).

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung Am Anger sollen
die Container und LKW- Stellpléatze in den Bereich des Sége-
werkes verlegt und die Bushaltestelle an den Anger versetzt
werden. Die unversiegelten LKW-Stellfléchen sollen land-
schaftlich gut eingebunden werden (ALT11-Parkplditze/
Container/ Neuer Standort Bushaltestelle).

Die értlichen Wanderwege sollen alle instandgesetzt und
beschildert werden und neue Sitzméglichkeiten erhalten.
Im Bereich der Waisachquelle soll ein Wanderparkplatz
mit Informationstafel entstehen. (ALT14-Wanderweg und
ALT15-Orisrundgang). Der neue Radweg durch Altershausen
schliefit an bestehende Radwegeverbindungen an (ALT13-
Radwegeverbindung).

Fur die ortsnahe Erholung ist in Altershausen ein ,Grines
Band” vom Altort bis zum Holzplatz oberhalb der Siedlung
vorgesehen. Neben neuen ErschlieBungswegen sollen Aus-
sichtspunkte und Sitzméglichkeiten geschaffen und der histo-
rische Trankweiher als Aufenthaltsort inszeniert werden (ALT-
09-Holzplatz ,,Grines Band”).

Von Neuebersbach aus kénnen entspannt drei neu-
geschaffenen, ortsnahe Ruheorte erreicht werden (NEB-05-
Ruhe - und Entspannungsorte).
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Die bestehenden z. T. historischen Griunstrukturen wie Streu-
obstwiesen, Gehélzreihen und Ufergehélze am Ortsrand sind
préigend fur das Ortsbild der Ortsteile. Die vorhandenen Grin-
strukturen in und um den Ort sollen deshalb im Rahmen der
Dorferneuerung erhalten, gepflegt und weiterentwickelt wer-
den.

Auch die historischen Keller in Altershausen sollen erhalten
bleiben und fir eine zukinftige Nutzung - unter Berick-
sichtigung des Lebensraums fur Flederméuse - saniert werden
(ALT16-Historische Keller).

Gewisserentwicklung

In Altershausen haben stehende und flieBende Gewésser eine
grof3e historische Bedeutung und prégen das Ortsbild.

Im Rahmen der Dorferneuerung soll die Waisachquelle neu
gestaltet und der Bachlauf der Waisach renaturiert wer-
den. Am Mehrgenerationenplatz soll ein sicherer Zugang
zur Waisach entstehen. (ALT04 Mehrgenerationenplaiz-
ALTO07-Renaturierung Waisach-Bachlauf und ALT08-
Renaturierung Waisach-Quelle).

Die eigene Wasserversorgung von Altershausen ist ein wichti-
ges Alleinstellungsmerkmal und sollte erhalten bleiben.

Fuor die Bewusstseinsbildung soll entlang der Waisach von
der Quelle bis zur Klgranlage ein Gesamtkonzept fir einen
Wasserweg” mit Informationspunkten zum Thema Wasser -
Mensch - Klimawandel entstehen (ALTO07-Gesamtkonzept
~Wasserweg”).

Erneverbare Energien

In Altershausen besteht ein grofies Interesse an einer nach-
haltigen Energieversorgung mit Nahwdrme. Als Versorger soll
der értliche Ségewerksbetrieb vorrangig behandelt werden.
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an mit MaBnahmen Altershausen
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MafBnahmen
AH 01 Dorfgemeinschaftshaus (nicht verortet)
AH 02  Ortsmitte Plarrer
AH 03 Umgriff Waaghéuschen
AH 04  Mehrgenerationenplatz
AH 05 Neugestaltung StraBenréume
05a  Schornweisacher Strafle
05b DorfstraBle
05¢  Mohlenweg
05d  Schwambachstrafie
05e  An der Steige - Gribenweg
AH 06  Gesamtkonzept Wasserweg
AH 07  Renaturierung Weisach-Bachlauf
AH 08  Renaturierung Weisach-Quelle
AH 09  Holzplatz ,Grines Band”
AH 10 Ortseingénge
10a  Ortseingang Nord
10b  Ortseingang Ost
10c  Ortseingang Sud-Ost
10d Ortseingang Sid-West
AH 11 LKW-Parkplétze/Containerplatz/
Never Standort Bushaltestelle
AH 12 Innerértliche Verbindungswege - Briicken
12a  Historischer ,Kirchweg”
12b  FuBBweg zum Bolzplatz
12¢  FuBweg WeinbergstraBe - HohenstraBe
12d  Neve i il - Ho
AH 13 Radwegeverbindung
13a Plarrer - An der Steige - Gribenweg - Kléranlage
13b Plarrer - Weisach - Bolzplatz - Wasserweg - Kldranlage
AH 14 Wanderwege (nicht verorfef)
AH 15 Ortsrundweg
AH 16  Historische Keller
AH 17 Ortswappen Altershausen (nicht verortef)
AH 18 Beschilderung historischer Gebiéiude (nicht verortet)
AH 19 Fortschreibung Ortschronik (nicht verortet)
AH 20 Vermarktung regionaler Produkte (nicht verortet)
M 01 und L
M 02 Private MaBBnahmen

Integriertes Entwicklungskonzept

ORTSBILD

Neugestaltung Ortsmitte
durch iegel I

und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitéit

Neugestaltung StraBenréume im Ortskern
Gestaltung und der Seitenbereich

Aufwertung Brunnen/-umfeld
Verkehrsberuhigte MaBnahmen
Gestaltung Ortseingéinge

mit Begrinung

FuBlaufige Verbindungswege aufwerten
barrierefrei

Neve Verbindungswege schaffen
barrierefrei

Standort fir LKW. stze sowie
Container finden und neu anlegen

Verlegung der Bushaltestelle an den Anger

und L

Sanierung/Erhalt ortsbildpragender Gebéude

Sanierung historischer Keller

NATUR + FREIZEIT

4 |3

{l
|
)]

00«30\ 0

Erhalt und Pflege 6ffentlicher Grinflachen

f bestehender sffentlicher Grinflach

als Mehrgenerationenplatz
Erhalt ortsbildpragender Baume

Renaturierung Weisach
FuBweg an der Weisach anlegen

Renaturierung Weisachquelle
Neugestaltung Wasserentnahmestelle
Verlegung Fahrbahn

Verbindungswege in die Natur
Gronvernetzung ausbilden

Grines Band entwickeln - ortsnah
Erholungsraum und Aussichtspunkte schaffen

Blih- und Streuobstwiesen erweitern

Aussichtsturm

Inszenierung Tréinkweiher

Nevordnung Holzlagerplatz

Ortsrandeingrinung

Erhalt landschaftspragender Gewdsser

Neuanlage Radwege in Varianten

Infozentrum am Pumphéuschen
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AHOT DORFGEMEINSCHAFTSHAUS

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fur
Grunderwerb.

Beschreibung:

Der Standort fir das neue Dorfgemeinschaftshaus soll in der
Ortsmitte liegen. Alle Méglichkeiten werden aktuell intensiv
geprift. Idealerweise kann die Gemeinde ein leerstehendes
Gebdude im Ort erwerben, sanieren und als DHG umnutzen.

Das DGH soll als Treffpunkt fir die Dorfgemeinschaft, Stamm-
tische und Vereine, mit Raumlichkeiten fir Feste und Geburts-
tage genutzt werden.

Im Dorfgemeinschaftshaus sollen generationsibergreifende
Angebote und Veranstaltungen wie Vortrége, Kinoabend,
Kinderkirche, gemeinsame Essen etc. stattfinden.

Der Zugang zum Gebéude soll barrierefrei méglich sein. Das
Umfeld wird als éffentlicher Freiraum mit einer hohen Gestal-
tungs- und Aufenthaltsqualitét entwickelt.

Die Bewirtungsméglichkeiten und sanitdren Einrichtungen im
DGH kénnen auch bei Dorffesten und der Kirchweih genutzt
werden.

Kosten

Die Kosten fur Dorfgemeinschaftshéduser werden bis zu 60% geférdert.
Die Gesamtkosten der aktuell diskutierten Objekte liegen alle Gber
dem aktuellen Férderhéchstsatz von 300.000 €/ Objekt, der hier Gber-
schldgig veranschlagt wird.

Gesamtkosten: ca. 500.000 €
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AHO2 ORTSMITTE PLARRER
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Beschreibung:

Entwicklung einer dorfgerechten Ortsmitte am Plérrer durch
Neugestaltung der stark versiegelten Verkehrsfléchen in den
EinmUndungs- und Randbereichen mit hochwertigen Ober-
flachenbelag und Begrinung, Erhalt des vorhandenen Baum-
bestandes, Reaktivierung des Brunnens, Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét durch Sitzméglichkeiten, Aufstellen einer
Mitfahrerbank und WLAN- Hotspot.

Kosten

Neugestaltung Dorfplatz mit
hochwertigem Oberfléchenbe-
lag und Grin, hochwertiger
Ausbaustandard; ca. 750 m2 | 400 €/m? 300.000€

Neugestaltung Fahrbahn und
Randbereiche mit hochwerti-
gem Oberflachenbelag und
Grion, einfacher Ausbau-

standard; ca. 450 m? 320 €/m? 144.000 €
Reaktivierung Brunnen psch. 10.000 €
Die Kosten sind reine Bruttobau- Mitfahrerbank, 1 Stk 4.000/Stk 4.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne - .
Baunebenkosten und Kosten  fir Sitzgelegenheiten, 2 Stk 2.000/Stk 4.000 €
Grunderwerb. Baumpflege psch. 3.000 €
Gesamtkosten: 465.000 €
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AHO3 UMGRIFF WAAGHAUSCHEN

Beschreibung:

Neugestaltung Umgriff Waaghéuschen durch Entsiegelung
der stark versiegelten Verkehrsflache, Neugestaltung der
Fahrbahn und Randbereiche mit hochwertigem Oberflachen-
belag und Grun, Erhalt des Baumbestandes, Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét durch Sitzméglichkeiten und Sanierung
Grundsubstanz Waaghéuschen (Dach, Fassade, etc.)

Kosten
Neugestaltung Fahrbahn und
Randbereiche mit hochwerti-
gem Oberflachenbelag und
Grin, einfacher Ausbau-
standard; ca. 600m? 320 €/m?2 192.000 €
Baumpflege psch. 1.000 €
Sitzgelegenheiten, 1 Stk. 2.000/Stk 2.000 €
Sanierung Waaghduschen;
Die Kosten sind reine Bruttobau- ca. 35 m? 500 €/m? 17.500 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fir Gesamtkosten: 212.500 €

Grunderwerb.
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AHO4 MEHRGENERATIONENPLATZ

Beschreibung:

Der bestehende Bolz- und Beachvolleyballplatz soll zu einem
Mehrgenerationenspielplatz weiterentwickelt werden.

Das Freizeitangebot soll durch die Reaktivierung des Fuf3-
ballfeldes und der Tischtennisplatte sowie einem Angebot an
Seniorensportgeréten erweitert werden. Zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét sind Sitzgelegenheiten, eine Bank-Tisch-
Kombination und die Beschattung durch B&dume vorgesehen.
Zudem soll es einen Zugang zur Weisach mit einer Wasserspiel-
stelle geben. Weitere Angebote wie Grillplatz oder Lagerfeuer-
stelle, Bouleplatz und Basketballkorb erhéhen die Attraktivitét
des generationsUbergreifenden Treffpunktes.

Kosten
Neugestaltung Spielflache-
und Aufenthalisflache, wasser-
gebundene Wegedecke, ca.
600 m? 55 €/m? 33.000 €
Zugang zum Wasser mit Was-
serspiel psch 50.000 €
Bank-Tisch-Kombination, 1 Stk | 4.000€/Stk 4.000 €
Die Kosten sind reine Bruttobau- Spielgerdte psch 30.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne Grillplatz psch 15.000 €
Baunebenkosten und Kosten fir Baumpflanzung, 3 Stk 1.500€/Stk 4.500 €
Grunderwerb.
Gehélzpflege psch 5.000 €
Gesamtkosten: 141.500 €
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AHO5 NEUGESTALTUNG STRASSENRAUME

AHO5A SCHORNWAISACHERSTRASSE + HAUPTSTRASSE

AHO5B DORFSTRASSE
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AHO5C MUHLENWEG

AHO5D SCHWAMMBACHSTRASSE
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AHOSE AN DER STIEGE/ GRUBENWEG

Beschreibung:

Die NeUgeSfﬂ’fU”Q SfraBe.nraym Gestalterische Aufwertung der Straflen und Seitenbereiche
’:‘1'3 C;Z':g;;;nr:zg:e'&ﬁ‘;"jbmaho" im Ortskern durch hochwertigen Oberfléchenbelag und
: Begrinung der Randbereiche, Erhalt Baumbestand, alte Keller
und private Vorgérten, Verbesserung der Aufenthaltsqualitét,
Erhalt bzw. Schaffen von Stellplétzen, verkehrssichernde und

geschwindigkeitsreduzierende Maf3inahmen.

Fur alle StraBBenrédume ist ein einfacher Ausbaustandard
vorgesehen.

Kosten

5a Schornweisacher Strafle +
HauptstraBe - ohne Kreisstra-

3e, 450m?2 270 €/m? 122.400 €
5b Dorfstrafe, 1500m? 270 €/m?2 405.000 €
5¢c Muhlenweg, 800m? 270 €/m?2 216.000 €
5d Schwammbachstrafle, 270 €/m?2 153.900 €

Die Kosten sind reine Bruttobau- 570m?

kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 5e An der Stiege/Gribenwe

(Bsaunebenkosfen und Kosten fir 1500m? 9 9 270 €/m? 405.000 €

runderwerb.

Gesamtkosten: 1.302.300 €
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AHO6 GESAMTKONZEPT WASSERWEG

Beschreibung:

In Kombination mit MaBnahmen Entlang der renaturierten Waisach soll ein durchgéngiger Fuf3-
Renaturierung  Weisach ~ (AHO07) weg als ,Wasserweg” etabliert werden. Der ca. 1,3km lange
wocis\;vr‘:’sghl'?u‘zgﬁm(ﬁﬁos) sowie Wasserlehrpfad fihrt von der neugestalteten Weisach-Quelle
pielpiatz bis zur Klaranlage mit verschiedenen Stationen und Aufent-
haltsméglichkeiten wie Biergarten, reaktivierter Gemeinde-
brunnen, Infozentrum am Pumpenhé&uschen und Wasserspiel-

platz am Mehrgenerationenplatz.

Informationstafeln informieren Uber den Lebensraum Wasser,
Trinkwasser und Klimawandel.

Die Prasentation des Wasserwegs erfolgt Uber Flyer, Dorfweb-
seite und Gemeindehomepage.

Kosten

Gesamtkonzept psch. 25.000 €

Infoeinheiten am Pumpenhaus | psch 50.000 €

Sitzméglichkeiten, 7 Stk 2.000 €/Stk 14.000 €
Die Kosten sind reine Bruttobau- Informationstafeln; 3 Stk 2.000 €/Stk 6.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fur Werbekosten Flyer etc. psch 5.000 €
Grunderwerb.

Gesamtkosten: 100.000 €
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AHO7 RENATURIERUNG WEISACH-BACHLAUF

Beschreibung:

In Kombination mit MaBnahmen Entwicklung eines méandrierenden Bachlaufs, Anlegen von
Gesamtkonzept Wasserweg (AHO6) Pufferstreifen mit naturnaher Bepflanzung, Okologischer
und Radwegeverbindung nach Gewi b in Kombinati 4 Rad bind

Schornweisach (AH13) ewdsserausbau in Kombination mit Radwegeverbindung

nach Schornweisach, ggf. Grunderwerb notwendig.
Erhalt der Wehrfunktion.

Kosten
Renaturierung Bachbett;
ca 900m x5m 50 €/m? 225.000 €
Die Kosten sind reine Brutfobau- Bepflanzung Ufergehélze psch. 50.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fir
Grunderwerb. Gesamtkosten: 275.000 €
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AHO8 RENATURIERUNG WEISACH-QUELLE

Beschreibung:

In  Kombination mit MaBnahme Verénderte StraBBenfUhrung zur Entschérfung der Verkehrs-

Wanderparkplatz und Wanderweg situation im Quellbereich und Schutz vor Verunreinigung

an der Weisach (AH14). durch Verkehr, Rickbau der alten Fahrbahn, Neugestaltung
der Wasserentnahmestelle im Quellbereich, Kombination mit
Wanderparkplatz und Wanderweg an der Weisach.

Kosten
Neu- und Ausbau der Er-
schlieBungswege, einfacher
Ausbaustandard, ca 1800m2 | 270 €/m? 486.000 €
Abbrucharbeiten; ca 1400m? 80 €/m? 112.000 €
Neugestaltung Wasserentnah-
Die Kosten sind reine Bruttobau- mestelle psch. 30.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
g%zzz(:x’;?zen und Kosten fur Gesamtkosten: 628.000 €

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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AHO09 HOLZPLATZ ,GRUNES BAND"

Beispiel Aussichtsturm Obstpfad
Schlerieth

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fir
Grunderwerb.

Beschreibung:

Am Holzplatz soll ein ,Grines Band” als Naherholungsraum
geschaffen werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber wasser-
gebundene, barrierefreie Fuflwegeverbindungen, die vom
Buchenhain und der Siedlung zum Holzplatz fGhren. Die
Gehélzflachen im Siedlungsbereich sollen gepflegt und Sitz-
gelegenheiten erneuert werden. An der Stiege soll ein Aus-
sichtspunkt errichtet werden. Der gesamte Holzplatz soll
neugeordnet und der Kirchacker als Obstbaumwiese oder
Patenbéume in das ,Grine Band” integriert werden. Der
Tréinkweiher soll als historischer Ort wieder ins Bewusstsein
geholt werden. Es soll auch ein Aussichtsturm errichtet und
neue Sitzgelegenheiten geschaffen werden.

Kosten
FufBweg wassergebundene
Wegedecke; ca.350m 50 €/lfm 17.500 €
Gehélzpflegearbeiten psch 10.000 €
Neugestaltung Aussichtspunkt, | psch 20.000 €
Obstbaumpflanzungen; 1.200 €/
15 Stk. Stk. 18.000 €
Inszenierung Tréinkweiher psch 20.000 €
Neubau Aussichtsturm psch 35.000 €
Sitzgelegenheiten, 3 Stk 2.000 €/ 6.000 €
Stk.
Gesamtkosten: 126.500 €
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AHT0 ORTSEINGANGE

Ornweisacher StraRe

AHO10C ORTSEINGANG SUD

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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AHOT10D ORTSEINGANG SUD-0ST

hstrap

Beschreibung:

Geschwindigkeitsreduzierende Mafinahmen an den Oris-
einfahrten von Schornweisach, Neuebersbach, Kienfeld und
Abtsgreuth kommend, gestalterische Aufwertung der Orts-
einfahrten durch Bepflanzung Hecken, Solitérbdume, Alleen,
uvm., Willkommenschilder aufstellen und erneuern, ggf.
Fahnenmasten zur Bewerbung von Veranstaltungen anbringen.
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Kosten
10a Ortseingang Nord,
ca.1700m?2 140 €/m?2 238.000 €
10b Ortseingang Ost,
ca.500m? 140 €/m?2 70.000 €
10c Ortseingang Sid,
750m? 140 €/m?2 105.000 €
10d Ortseingang Sud-Ost,
ca.1000m?2 140 €/m?2 140.000 €
Die Kosten sind reine Bruttobau- Willkommensschilder, 4 Stk 1.000 €/Stk 4.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
gaunebenkosfen und Kosten fur Gesamtkosten: 557.000 €
runderwerb.
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AH11 PARKPLATZE/CONTAINERPLATZ/NEUER STANDORT BUSHALTESTELLE

AN KWW R arkplatzelinlReihe)

GehsteigfmititeilwAkiochbord!
| Felinfinis dar Bussa
BUsWwaltenaus;

Gringestalting

Beschreibung:

In Abstimmung mit Verkehrsunter-

Der Containerplatz Am Anger soll verlegt und besser in das
nehmen und Grunderwerb er-

forderlich Ortsbild eingebunden werden. Im Bereich des Sdgewerks
In Kombination mit MaBnahme kénnten die Container in Kombination mit dem LKW-Stellplatz
Mehrgenerationenplatz (AH04). Orts- bzw. Landschaftsbild vertraglich aufgestellt werden.

Die Bushaltestelle soll von der Schornwaisacherstrafie nach Am
Anger verlegt werden. Die Verlegung der Bushaltestelle bietet
eine gréf3ere Sicherheit fur die Ein- und Ausstiegssituation. Im
Zusammenhang mit der Neuordnung Am Anger soll auch der
Straflenraum Am Anger neugestaltet werden.

Kosten

LKW-Parkplédtze
Schotterfléiche, ca.800m? 50 €/m? 40.000 €

Abbruchmafinahmen alte Bus-
haltestelle psch. 2.000 €

Neugestaltung Bushaltestel-
lenumfeld mit Grinflachen;
hoher Ausbaustandard; ca.

300m? 400 €/m? 70.000 €
Bushaltehéuschen psch 20.000 €

Die Kosten sind reine Bruttobau-

kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne Neugestaltung Straienraum

Baunebenkosten und Kosten fir Am Anger, ca. 660m?

Grunderwerb. einfacher Ausbaustandard | 320€/m? 211.200 €
Gesamtkosten: 343.200 €

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Gemein
Vorberei

AH12 INNERORTLICHE VERBINDUNGSWEGE - BRUCKEN

AHOT2A HISTORISCHER KIRCHWEG
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AH12D NEUE VERBINDUNG
WEINBERGSTRASSE -HOHENSTRASSE

Beschreibung:

Erhalt, Ertichtigung und Neuanlage der fuBléaufigen Ver-
bindungswege im Ort und Verbesserung der Wegeanbindung
zur Siedlung.

Erneuerung der FuBBgéngerbricken am Kirchweg und Bolz-
platz.

Die Bricken und FufBwege sollen barrierefrei ausgebaut wer-
den.

Kosten

Fu3gdngerbricke Neubau,
2 Stk 50.000 €/Stk. 100.000 €

Wegeverbindung Vollausbau,
asphaltiert, ca.200m?

einfacher Ausbaustan- 270 €/m? 54.000 €
dard
Wegeverbindung Sanierung
ca.550m?2 110 €/m? 60.500 €
Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne Gesamtkosten: 214.500 €

Baunebenkosten und Kosten fiur
Grunderwerb.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

161



Gemeinde Miinchsteinach, Dorferneverung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht |

AH13 RADWEGEVERBINDUNG

Beschreibung:

L 'Kombinaﬁ'on sl e Radwegeanbindung an Mittelsteinach, Abtsgreuth, bis Schorn-
naturierung Weisach-Bachlauf. . . . .
weisacher See durch den Ortskern in zwei Varianten:

Variante1: Pldrrer - An der Steige - Gribenweg - Klédranlage

Variante2: Plarrer - Weisach - Bolzplatz - Wasserweg - Klér-
anlage

Kosten

Gesamtkosten kénnen zu diesem Zeitpunkt ohne festgelegten
Streckenverlauf und detaillierter Bestandserfassung vor-
handener Wegstrecken nicht berechnet werden. Maf3nahmen
kénnen Uber andere Férdertdpfe finanziert werden!
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AH14 WANDERWEGE

Schornweisach

Beschreibung:

In Kombination AHO06 Gesamt- Ertichtigung und Uberarbeitung der bestehenden, érilichen

konzept Wasserweg und AHO8 Re- . . .
naturierung Weisach-Bachlauf. Wanderwege sowie Beschilderung mit km-Angaben.

Pfarrweg nach Kleinweisach
Historischer H6henweg

*Zur grof3en Eiche”
Wanderweg Richtung Uhlfeld

Neuanlage Wanderparkplatz mit Informationstafel, Standort
ist noch nicht festgelegt.

Kosten
Wege- und Pflegekonzept psch 20.000 €
Flyer/Drucker/Présentations-
mittel psch 5.000 €
Sitzgelegenheiten, 10Stk. 2.000/Stk 20.000 €
Neuanlage
Wanderparkplatz psch 30.000 €
Informationstafel, 1 Stk 2.000/Stk 2.000 €
Gesamtkosten: 77.000 €

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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In Kombination mit MafBnahmen
AHO06, AHO7, AHO8 und AHO09.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fir
Grunderwerb.
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Beschreibung:

Ausweisung eines beschilderten Rundwegs mit Kilometer-
angabe durch und um den Ort.

Der Rundweg fUhrt Uber den Gribenweg zur Hochstrafle
und Uber den Holzplatz zurick zur Hochstrae bzw. links zur
Quelle und letztlich zurick zum Ortskern entlang der Weisach.
Der Wegabschnitt zum Stadelmannsberg soll erneuert werden.

Kosten

Sanierung ErschlieBungsweg,

wassergebundene Wegede-

cke; ca 600m?2 50 €/m?2 30.000 €
Beschilderung psch 10.000 €
Sitzgelegenheiten, 5 Stk 2.000/Stk 10.000 €
Gesamtkosten: 50.000 €
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AH16 HISTORISCHE KELLER

P

{

Beschreibung:

Erhalt und Sanierung der Erdkeller An der Steige, am Griben-
weg und Schwammbacher Strafle. Reaktivierung, Umnutzung
oder Verkauf an Interessierte. Rickzugsort fir Flederméuse
erhalten.

Kosten
Gesamtkosten kénnen zu diesem Zeitpunkt ohne detaillierter
Bestandserfassung und Begutachtung noch nicht berechnet
werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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RSHAUSEN

Beschreibung:

Erarbeitung eines ortseigenen Wappen in Zusammenarbeit mit
Experten und Historikern.

Kosten

Konzept/Gutachten | psch | 10.000€

Gesamtkosten: ‘ ‘ 10.000 €
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AH18 BESCHILDERUNG HISTORISCHER GEBAUDE

Beschreibung:

Informationstafeln zu Ortsgeschichte an den Héauserfassaden
ortshildprégender Gebdaude anbringen.

Kosten

Beschilderung an Fassaden | psch | 10.000 €
Die Kosten sind reine Bruttokosten
incl. MWSt (z. Z. 19 %). Gesamtkosten: 10.000 €

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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AH19 FORTSCHREIBUNG ORTSCHRONIK

© 2021 Steigerwald EDV™ Verlag

Beschreibung:

Sammeln interessanter Geschichten, persénlicher Erlebnisse
und Erinnerungen. Fortschreiben der Ortschronik.

Kosten

Drucken der Ortschronik | psch | 5.000 €
Die Kosten sind reine Bruttokosten
incl. MWSt (z. Z. 19 %). Gesamtkosten: 5.000 €
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AH20 VERMARKTUNG REGIONALER PRODUKTE

© 2021 Steigerwald EDV™ Verlag

Beschreibung:

Einkaufsméglichkeiten von Produkten der Bauern aus dem
Dorf veréffentlichen.

Kosten

Offentlichkeitsarbeit | psch | 2.000¢
Die Kosten sind reine Bruttokosten
incl. MWSt (z. Z. 19 %). Gesamtkosten: 2.000 €

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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an mit MaBnahmen Neuebershach
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MaBnahmen

NEB 01 Neugestaltung Dorfstrale

NEB 02 Neue Dorfmitte

NEB 03 Infopoint Neuebersbach

NEB 04 Oriseingang mit Verbindungsweg Friedhof

NEB 05 Ruhe- und Entspannungsorte

Mol i und L

M02  Private MaBnahmen

NEB 05 Ruhe- und Entspannungsorte

Integriertes Entwicklungskonzept

ORTSBILD

==
[
(.
(.

D 3

MOl Innenentwicklung und Leerstandsmanc

Moz

Private MaBnahmen

*

-~
*

a
(I
®

205/1

arc.grin

Neugestaltung Ortsdurchfahrt durch
Verringerung der Fahrbahnbreite,
Gestaltung der Randbereiche,
Neuordnung Stellflachen

Neugestaltung Seitenstrafie
Rickbau/Entsiegelung
Gestaltung des Containerplatzes

Erhalt der historischen Ortsstruktur
Charakter Straendorf

g und L

Sanierung/Erhalt ortsbildpréigender Gebéude

Gestaltung Ortseingang
mit Begrinung

Verbindung zum Friedhof schaffen

Gestaltung des Brunnens
Aufwertung Aufenthaltsqualitét

NATUR + FREIZEIT

Erhalt ortsbildpragender Baume
Verbindungswege in die Natur
Grinvernetzung ausbilden

Oriseingrinung
Erhalt und Entwi von anden und Bl

Ortsnahe Ruhe- und Erholungsplétze schaffen

DORFGEMEINSCHAFT

Treffpunkt und Angebot fir die Dorfgemeinschaft schaffen -
Dorfgemeinschaftshaus

Attraktives Umfeld
Dorfgemeinschaftshaus als neue Ortsmitte

Aufenthaltsqualitét am Infopoint schaffen

| landschaftsarchitekten.stadtplaner
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DORFSTRASSE

Beschreibung:

Erhalt des StraBendorf-Charakters, Neuaufteilung der Ver-
kehrs- und Fu3gédngerflaichen, Reduzierung der Fahr-
bahnbreite auf max. notwendige Breite, Entsiegelung und
Gestaltung der Randbereich mit hochwertigem Oberflédchen-
belag, Bepflanzung der Grinfldchen mit geeigneten Gehdlzen,
Erhalt bzw. Ersetzen der Bestandsbédume, Neuanlage von Park-
buchten, ausreichende Beleuchtung anbieten, Barrierefreiheit
beachten.

Kosten

Neugestaltung Strale mit-
hochwertigem Oberfla-
chenbelag und Grin in
den Randbereichen, einfa-
cher Ausbaustandard; ca.
6750m? 270 €/m? 1.822.500 €

Gesamtkosten: 1.822.500 €
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NEBO2 NEUE DORFMITTE

; o é}, Golindestufe mit Muschelkalkquadern
jebiiude i B - O
3 SN | JAnbau Sanitérriume
F058
oy 276 Ol o 3 W
5.9

e — .
Wiope Kinderspielplatz
Geldndestufe mit Muschelkalkgquadern Sitzfldche

Sitzfliche

Rutsche
Streuohstwiese

Spielfliche

MD Kinderspielplatz

Klstterturm / Schaukel

Beschreibung:

Attraktives Umfeld am neu errichteten Dorfgemeinschaftshaus
entwickeln, Backhaus im Umfeld integrieren, Dorfbrunnen
reaktivieren.

Kosten

Neugestaltung Dorfmitte mit

Grin, hochwertiger Ausbau-

standard; ca. 800m?2 400 €/m? 320.000 €
Die Kosten sind reine Bruttobau- Reaktivierung Dorfbrunnen psch 10.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
B benkost d Kost fu
G%:Zefvrl;;en vne Rosten o Gesamtkosten: 330.000 €

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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NEBO3 INFOPOINT NEUEBERSBACH

Beschreibung:

Infopoint am alten Gefrierhaus mit Platz fur Postkasten,
Zeitungskasten und Informationstafel schaffen. Sitzgelegen-
heit aufstellen, Beschattung durch Baumpflanzung, Regen-
schutz durch Uberdachung.

Kosten
Neugestaltung Infopoint mit
Grin, hochwertiger Ausbau-
standard; ca. 200 m? 400 €/m? 80.000 €
Abriss Gefrierhéuschen psch 50.000 €
Informationstafel, 1 Stk 2.000/Stk 2.000 €
Die Kosten sind reine Bruttobau- Uberdachung Pavillon psch 20.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fur
Grunderwerb. Gesamtkosten: 152.000 €
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NEBO4 ORTSEINGANG MIT VERBINDUNGSWEG FRIEDHOF

Beschreibung:

Verbindungsweg zum Friedhof neugestalten, barrierefrei aus-
bauen, Rickbau und Entsiegelung des Gehweges am Ortsein-
gang, Neugestaltung eines begrinten Sichtschutzes fir Con-
tainer, ggf. neuer Standort fir Glascontainer.

Kosten

Neugestaltung Gehweg mit
Grunfléche; einfacher Aus-

Die Kosten sind reine Bruttobau- baustandard; ca. 1000m? 270€/m?2 270.000 €
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fir Gesamtkosten: 270.000 €

Grunderwerb.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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NEBO5 RUHE- UND ENTSPANNUNGSORTE

Beschreibung:

Etablierung von drei Wanderrastplatzen in direkter Néhe zum
Ort. Seniorengerechte Tisch-Bank-Kombinationen aufstellen.
Beschattung durch Baumpflanzungen.

Kosten
Neugestaltung Umfeld mit
Grin, ca. 300 m? 240 €/m?2 72.000€
Baumpflanzungen; 6Stk. 1.200 €/Stk. 7.200 €
Bank-Tisch-Kombination, 3 Stk | 4.000/Stk 12.000 €
Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne
Baunebenkosten und Kosten fir Gesamtkosten: 91.200 €

Grunderwerb.
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MOT INNENENTWICKLUNG UND LEERSTANDSMANAGEMENT

Die Kosten sind reine Bruttokosten
incl. MWSt (z. Z. 19 %).

OA Leerstands
MANAGEMENT

Beschreibung:

Ausbau eines nachhaltigen Leerstandsmanagements auf
Gemeindeebene, beispielsweise Einrichtung eines Inter-
netportals, konsequente und regelméflige Katalogisierung
aller Leerstande, Durchsetzung der Verkehrssicherheits-
pflicht, Bewusstseinsbildung der Eigentimer durch gezielte
Ansprache, Férderprogramm ,Innenentwicklung” und ,Bauen
im Bestand”, Aktivierung und Aufkldrung von Privatinvestoren
zur Schaffung von nachhaltigen Wohnraumangeboten, Neu-
ordnungskonzepte und Umnutzungsbeispiele, Aufklérung
Uber reale Einschétzung des Grundsticks- und Gebdudewerts.

Kosten
Regelwerk/Konzept psch 20.000 €
Gesamtkosten: 20.000 €

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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MO2 PRIVATE MASSNAHMEN ALTERSHAUSEN UND NEUEBERSBACH

Unter Bericksichtigung der Zahl
und des Zustandes ortsbild-
pridgender Bausubstanz sowie der
vorhandenen Gestaltungsméngel
wird der Investitionsbedarf, welcher
allerdings stets objektabhéngig ist
bzw. der Entscheidung der Eigen-
tumer unterliegt, wie folgt ein-
geschdtzt:

Beschreibung:

Konstruktive, energetische und gestalterische Sanierung von

privaten Gebduden, Nebengebduden sowie Vorbereichen und

Hofrédumen.

Kosten

Gebdude mit geringem Sanierungsbedarf
Kosten 20.000 € im Mittel

I.d.R Instandsetzungen an Déchern und/oder
Fenstern, Tir, Tor, Fassadengestaltung

Anzahl ca. 10

200.000 €

Gebdude mit mittlerem Sanierungsbedarf
Kosten 50.000 € im Mittel

I.d.R grofdflachige Dachsanierung und/oder
Instandsetzung, Austausch von Fenstern, Tur,
Tor, Fassadengestaltung

Anzahl ca. 8

400.000 €

Gebdude mit erheblichem Sanierungsbedarf
Kosten 100.000 € im Mittel

Mafinahmen an allen Gewerken

Anzahl ca. 17

1.700.000 €

Vorbereichs- und Hofraume
Kosten 5.000 € im Mittel
Anzahl ca. 30

150.000 €

Beratungen fiUr private Ma3nahmen, psch

20.000 €

Gesamtkosten:

2.470.000€
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5.5 Gesamtinvestitionsrahmen MaBnahmen

MaBnahme Uberschldgig ermittelte Kosten
AHO1  Dorfgemeinschaftshaus 500.000 €
AHO2  Ortsmitte Plérrer 465.000 €
AHO3  Umgriff Waaghéuschen 212.500 €
AHO04  Mehrgenerationenplatz 141.500 €
AHO5  Neugestaltung Straflenrdume 1.302.300 €
AHO6  Gesamtkonzept Wasserweg 100.000 €
AHO7  Renaturierung Weisach-Bachlauf 275.000 €
AHO8  Renaturierung Weisach-Quelle 628.000 €
AHO9  Holzplatz ,Grines Band” 126.500 €
AH10  Ortseingénge 557.000 €
AH11 LKW-Parkpléatze/Containerplatz/Neuer Standort
Bushaltestelle 343.200 €

AH12  Innerértliche Verbindungswege - Bricken

214.500 €
AH13  Radwegeverbindung n.e
AH14  Wanderwege 77.000 €
AH15  Ortsrundweg 50.000 €
AH16  Historische Keller n.e
AH17  Ortswappen Altershausen 10.000 €
AH18  Beschilderung historischer Gebdude 10.000 €
AH19  Fortschreibung Ortschronik 5.000 €
AH120 Vermarktung regionaler Produkte 2.000 €
Zwischensumme Altershausen 5.017.500 €
NEBO1 Neugestaltung Dorfstrafie 1.822.500 €
NEBO2 Neue Dorfmitte 330.000 €
NEBO3 Infopoint Neuebersbach 152.000 €
NEBO4 Ortseingang mit Verbindungsweg Friedhof

270.000 €
NEBO5 Ruhe- und Entspannungsorte 91.200 €
Zwischensumme Neuebersbach 2.665.700 €

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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MaBnahme Uberschldgig ermittelte Kosten

MO1 Innenentwicklung und Leerstandsmanagement

20.000 €
MO02 Private Ma3nahmen 2.470.000 €
Zwischensumme M1+M2 2.490.000 €
Zwischensumme Altershausen 5.017.500 €
Zwischensumme Neuebersbach 2.665.700 €

Gesamtinvestitionsrahmen 10.173.200 €
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6.6 Priorisierung der MaBnahmen

Die folgende Auflistung zeigt, wie die Maflnahmen im Januar

2021 von den Arbeitskreisen priorisiert wurden:

MaBnahmen Altershausen

MaBnahmen erster Prioritit

AHO1
AHO2
AHO4
AHO5
AH13

Dorfgemeinschaftshaus
Ortsmitte Plarrer
Mehrgenerationenplatz
Neugestaltung Straflenrdume

Radwegeverbindung

MaBnahmen zweiter Prioritit

AH12
AHO6
AHO9
AH10
MO1

AHT14

Innerértliche Verbindungswege - Bricke
Gesamtkonzept Wasserweg

Holzplatz ,,Grines Band”

Ortseingénge

Innenentwicklung und Leerstandsmanagement

Wanderwege

MaBnahmen dritter Prioritit

AH16
AH18
AH19
AHO3
AHO7
AH11

AH15
AHO8
AH17

Historische Keller

Beschilderung historischer Gebdude
Fortschreibung Ortschronik

Umgriff Waaghéuschen
Renaturierung Weisach-Bachlauf

LKW-Parkplétze/Containerplatz/Neuer Stand-
ort Bushaltestelle

Ortsrundweg
Renaturierung Weisach-Quelle

Ortswappen Altershausen
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MaBnahmen Neuebershach

MaBnahmen erster Prioritiit
NEBO2 Neue Dorfmitte
NEBO1 Neugestaltung Dorfstrafie

MaBnahmen zweiter Prioritit
NEBO3 Infopoint Neuebersbach
NEB04 Ortseingang mit Verbindungsweg Friedhof

MaBnahmen dritter Prioritiit
NEBO5 Ruhe- und Entspannungsorte
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TEIL VII

Uberschligige Prifung auf
Jmwelterheblichkeit
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itfsregelung

Geméfl § 14 BNatSchG stellen MaBnahmen, die Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes dar. Diese sind
gemdaf3 § 15 BNatSchG zu vermeiden, unvermeidbare Beein-
tréchtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu kompensieren.

Mit folgenden Mafinahmen der Dorferneuerung kénnen
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ver-
bunden sein, fir die dann im Ausfuhrungsfall eine Eingriffs-
ermittlung erforderlich ist. Die Ausgleichserfordernis sowie die
vorgesehenen AusgleichsmaBBnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

m AH 07 Renaturierung Waisach- Bachlauf: Gehélzrodungen
zur Verbreiterung der Bachsohle

m AHO8 Renaturierung Waisachquelle: Fléchenversiegelung
durch verénderte Stralenfihrung

m AHO9 Holzplatz ,Grines Band”: Eingriff in das Landschafts-
bild durch Aufstellung eines Aussichtsturmes

m AH12D Innerértliche Verbindungswege: Fléchenver-
siegelung durch neue Verbindung Weinbergstrafie - Héhen-
strafie

m AH13 Radwegeverbindung: Flachenversiegelung durch
Lickenschluss und Anbindung an das Radwegenetz

m NEBO2 Neue Mitte: Fléchenversiegelung durch Platz-
gestaltung

Die Ubrigen MaBnahmen stellen Aus- oder Umbauten beste-
hender Straflenréume und Platzfléchen bzw. von bestehenden
Gebduden im Siedlungsgebiet dar, bei denen keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Vielmehr tragen die geplanten Mafinahmen
durch Entsiegelung und Begrinung sowie energetischer Sanie-
rung zu einer Aufwertung der Dorfékologie bei.

Die NeugestaltungsmaBnahmen an der Wai-
sach(quelle) sind in enger Abstimmung mit dem
zustindigen Wasserwirtschaftsamt umzusetzen.

Fir die Maflnahmen im Bereich der Waisach(quelle) ist vor-
aussichtliche eine wasserrechtliche Erlaubnis geméafl §78 WHG
notwendig.
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7.2 Hinweise zum Artenschutz

Fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten, insbeson-
dere auch streng und europdisch geschitzte Arten, bestehen
nach § 44 (1) BNatSchG Schadigungs- und Stérungsverbote. Es
sind insbesondere solche Eingriffe oder Vorhaben unzuléssig,
die ékologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten geschitzter Arten im rédumlichen Zusammenhang
nachhaltig schéadigen kénnen.

Fir die Mafinahmenumsetzung im Zuge der Dorferneuerung
kann es daher erforderlich werden, im Rahmen einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde zu untersuchen, ob die o. g. Tier-
oder Pflanzenarten erheblich betroffen sein kénnen. Dies gilt
for folgende Maflnahmen:

Neuanlage und Ausbau von Straflen und Fuflwegen

Nutzungsintensivierung, Zugénge am Flief3gewésser

Sanierungsarbeiten und Abriss alter Geb&ude und Scheu-

nen

Sanierung und Nutzungsintensivierung alter Bierkeller

Eine erhebliche Betroffenheit, inshesondere von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten, kann im Vorfeld
oftmals durch eine geeignete Bauzeitenplanung
vermieden werden.

Geschutzte Tierart in Neuebers-
bach Grasfrosch
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eitspriifung

FUr bestimmte éffentliche und private Vorhaben sowie bei be-
stimmten Pldnen und Programmen sind geméf3 § 1 des Geset-
zes Uber die Umweltvertréglichkeitspriofung (UVPG) die Aus-
wirkungen auf die Umwelt im Rahmen von Umweltprifungen
zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die Vorhaben,
die einer UVP-Pflicht unterliegen, sind in Anlage 1 des UVPG
aufgefuhrt; hierbei wird nochmals unterschieden in UVP-pflich-
tige Vorhaben und solche Vorhaben, fir die eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls durchzufUhren ist. Hierzu zéhlen
z. B. nach Anlage 1 Nr. 16.1 UVPG auch Mafinahmen der Flur-
bereinigung.

FUr die im Rahmen der Dorferneuerung vorgesehenen Maf3-
nahmen (z. B. Umbau von Gebduden, Platzgestaltung, Neuge-
staltung von Straflenréumen, Ausbau von Stra3en und Ergén-
zung von Fufiwegen) sind aufgrund ihres geringen Umfanges
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ge-
méf3 UVPG zu erwarten.

Die Neugestaltungs, Sanierungs- und Re-
naturierungsmaBnahmen der Dorferneverung
haben in der Summe eine positive Umweltaus-
wirkungen zur Folge.

tschutz

Durch die vorhandenen Gewerbe- und Landwirtschaftsbetrie-
be in Altershausen und Neuebersbach ist bei einer zukinftigen
Ortsentwicklung insbesondere auch das Thema Léarm- und Ge-
ruchsemission zu bertcksichtigen.
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