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In der Vorbereitungsphase zur Dorferneuerung Altershausen 3 
waren die Bürger aus Altershausen und Neuebersbach, trotz 
der coronabedingten Einschränkungen, ein Jahr lang durch-
gängig in den Planungsprozess eingebunden.

Im Zeitraum von Januar 2020 bis Dezember 2021 wurden 
eine umfangreiche Bestandsanalyse mit Bestandsaufnahmen 
durchgeführt, Stärken und Schwächen herausgearbeitet, 
gemeinsame Ziele und Leitlinien entwickelt und auf dieser 
Basis ein Dorferneuerungskonzept mit Maßnahmenkatalog 
erstellt. 

In dem vorliegenden Bericht sind die Ergebnisse der Arbeits-
schritte bis zum Dorferneuerungskonzept ausführlich 
beschrieben. Die Protokolle der Arbeitskreise und Dokumenta-
tionen der Veranstaltungen sind im Anhang beigefügt.
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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1 .1  VORHANDENE  PLANUNGEN  M I T  RECHTSWIRKUNG

Landesen tw i ck lungsp rog ramm Baye rn 

Das  Landesen tw i ck lungsp rog ramm Baye rn  i s t  da s 
l andesp lane r i s che  Ge samtkonzep t  de r  S t aa t s -
r eg i e rung  fü r  d i e  r äuml i che  En tw i ck lung  und  O rd -
nung  Baye rn s . 

Gemäß der aktuellen Strukturkarte zum Landesentwicklungs-
programm Bayern (Stand: 01.03.2018) liegen die Gemeinde 
Münchsteinach und die vier Ortsteile Mittelsteinach, Alters-
hausen, Abtsgreuth und Neuebersbach im allgemeinen 
ländlichen Raum mit hohem Handlungsbedarf.

Die nächstgelegenen Mittelzentren sind Neustadt a. d. Aisch, 
Burgebrach und Höchstadt a. d. Aisch im Verdichtungsraum 
Fürth-Erlangen. 

D ie  M i t t e l z en t r en  s i nd  fü r  d i e  Ve r so rgung  de r  Ge -
me inde  Münchs t e i na ch  von  be sonde re r  Bedeu tung .

Abb. 1: Ausschnitt aus dem 
Landesentwicklungsprogramm 
Bayern. Anhang 2. Strukturkarte 
© Bayerisches Staatsministerium 
für Finanzen, für Landesent-
wicklung und Heimat. Stand: 
01.03.2018
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Reg iona lp l an  Wes tm i t t e l f r anken(8) 

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele des Landesent-
wicklungsprogrammes Bayern für die Planungsregion und ihre 
Teilräume. Gemäß § 4 des Raumordnungsgesetzes sind bei 
raumbedeutsamen Planungen und Maßnahmen die Ziele der 
Raumordnung zu beachten und ihre Grundsätze und sonstige 
Erfordernisse zu berücksichtigen. Der Regionalplan Westmittel-
franken (8) wurde in den letzten Jahren immer wieder über-
arbeitet und geändert.

Im  Reg iona lp l an  i s t  d i e  Geme inde  Münchs t e i na ch 
a l s  l änd l i che r  T e i l r aum,  de s sen  En tw i ck lung  na ch -
ha l t i g  ge s t ä rk t  we rden  so l l ,  da rge s t e l l t .  Dabe i  s o l -
l en  i n sbe sonde re  d i e  S t ruk tu ren  zu r  Ve rbe s se rung 
de r  L ebens -  und  A rbe i t sbed ingungen  ge s tä rk t  we r -
den .  Da rübe r  h inaus  so l l  au f  e i nen  umwe l t -  und 
soz i a l ve r t r äg l i chen  Ausbau  de s  E rho lungs -  und 
F r emdenve rkeh r s  im  Na tu rpa rk  S t e i ge rwa ld  h in -
gew i rk t  we rden . 

Abb. 2: Ausschnitt aus Regional-
plan Region Westmittelfranken 
Raumstruktur, Karte 1 
© Regierung von Mittelfranken 
Stand: 2000; online unter:https://
www.region-westmittelfranken.
de/Regionalplan/Karten/Raum-
struktur.html
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Ziele zur Siedlungsentwicklung für den Geltungsbereich 
der Dorferneuerung Altershausen 3:

 ■ Bei der Siedlungstätigkeit soll (...) auf das Landschaftsbild 
und die Belastbarkeit des Naturhaushalts Rücksicht ge-
nommen werden. Vor allem sollen ein hoher Flächenver-
brauch und eine Zersiedelung der Landschaft vermieden 
werden. 

 ■ In den Siedlungsbereichen (…) ist es bedeutsam, an den 
vorhandenen Gewässern und deren Uferbereichen natur-
nahe Ökosysteme anzustreben. Auf die Erhaltung oder 
Verbesserung der Artenvielfalt, der Ortsbilder und des Er-
holungswertes ist möglichst hinzuwirken.

 ■ (…) soll auch eine Entwicklung der Siedlungseinheiten er-
folgen, die ein ausgewogenes Verhältnis zwischen den ge-
wachsenen, dörflichen Strukturen, neuer Siedlungsbautätig-
keit und den naturräumlichen Besonderheiten erhält. 

Ziele zur gewerblichen Wirtschaft für den Geltungs-
bereich der Dorferneuerung Altershausen 3:

 ■ In allen Gemeinden mit gewerblicher Entwicklung soll die 
Verbesserung der Standortqualität angestrebt werden.

 ■ Auf die Sicherung, Intensivierung und Weiterentwicklung 
des Fremdenverkehrs soll hingewirkt werden. 

 ■ Die Belange des Fremdenverkehrs sollen bei allen raum-
bedeutsamen Maßnahmen in besonderem Maß berück-
sichtigt werden.

 ■ Auf ein zeitgemäßes und ausreichendes Angebot im Be-
herbergungsgewerbe soll (...) hingewirkt werden. 

 ■ Der Erholungs- und Fremdenverkehr im Steigerwald soll ge-
sichert und weiterentwickelt werden.

Folgende Ziele zu Natur und Landschaft werden für den 
Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen 3 
genannt:

 ■ Wahrung der Belange der bäuerlichen Landwirtschaft 
 ■ Leistungsfähigkeit des Naturhaushaltes erhalten und ver-
bessern, ökologische Ausgleichsfunktion stärken

 ■ typische Landschaftsbilder erhalten
 ■ Erholungseignung möglichst erhalten oder verbessern
 ■ natürliche Erholungsfunktion mit ihrer landschaftlichen und 
kulturellen Attraktivität sichern und weiterentwickeln

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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 ■ bestehende Rad- und Wanderwegenetze (...) auf örtlicher 
wie regionaler Ebene in ihrem Bestand sichern und (...) aus-
bauen

 ■ das kulturhistorische Erbe der Region sichern und erhalten, 
sowie – sofern dies möglich ist – schonend für die Erholungs-
nutzung zugänglich machen

 ■ Erholungs- und Fremdenverkehr im Steigerwald sichern und 
weiterentwickeln

 ■ das derzeitige Feld-Wald-Verhältnis und die bestehende 
Nutzungsvielfalt der Kulturlandschaft beibehalten 

 ■ netzartig ökologische Zellen, vor allem Hecken, Feldgehölze, 
Raine, Feuchtbiotope und Laubwaldbiotope erhalten und 
neu angelegen

 ■ Feuchtwiesen und Altwasser vor beeinträchtigenden Ein-
griffen bewahren, Teiche und Feuchtgebiete naturnah er-
halten 

Abb. 3: Ausschnitt aus Regional-
plan Region Westmittelfranken 
Landschaft und Erholung; Stand 
2009 
© Regierung von Mittelfranken 
Stand: 2009; online unter: https://
www.region-westmittelfranken.de/
Regionalplan/Karten.html

Ak tue l l  we rden  d i e  G renzen  de r  Lands cha f t s -
s chu t zgeb i e t e  im  Geme indegeb i e t  Münchs t e i na ch 
übe ra rbe i t e t .

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte 
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Land-
schaft erforderlich ist. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



12

Ar t en -  und  B i o t op s chu t zp rog ramm Baye rn

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises 
Neustadt a. d. Aisch – Bad Windsheim (Stand 2007) nennt u.a. 
folgende allgemeine Entwicklungsziele für das Untersuchungs-
gebiet Altershausen und Neuebersbach

 ■ Erhalt und Verbesserung des Biotopverbunds entlang über-
geordneter Fließgewässer wie Steinach und Weisach

 ■ Entwicklung der Talräume kleinerer Bäche zu funktions-
fähigen Lebensräumen und Verbundachsen für Organismen 
der Feuchtgebiete

 ■ Erhalt und Optimierung regional und lokal bedeutsamer 
Feuchtgebiete

 ■ Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Baumreihen, 
Hecken und Gebüsche

 ■ Erhalt und Entwicklung aller Laubwälder und Verbesserung 
der Habitatqualität für „Waldfledermäuse“, Erhalt der 
Winterquartiere

 ■ Erhaltung und Optimierung aller Streuobstbestände

Abb. 4: Ausschnitt aus Ziele 
und Maßnahmen 2.1 Gewässer 
ABSP Lkr. NEA-Bad Windsheim 
© Bayerisches Staatsministerium 
für Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz. Stand: 03.2007
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Zur Verbesserung des Biotopverbundes entlang der Wei-
sach werden folgende konkrete Ziele formuliert:

 ■ Erhalt naturnaher Fließgewässerabschnitte 
 ■ Erhaltung und Förderung der natürlichen Gewässermorpho-
logie und Gewässerstruktur sowie heterogener Substrat- 
und Strömungsverhältnisse 

 ■ Erhöhung der Fließgewässerdynamik und Rückbau von Ver-
bauungen 

 ■ Schonende Unterhaltung der Fließgewässer ohne Be-
seitigung gewässertypischer Strukturen wie Uferrandbrüche, 
Schlamm- und Sandbänke, Anlandungen und Totholz 

 ■ Einrichten von ca 20 m breiten Uferrandstreifen, Zulassen 
natürlicher Gehölzsukzession 

 ■ schrittweise Entfernung nicht standortheimischer Ufer-
gehölze 

 ■ Erhaltung und Förderung natürlicher Fischbestände 

Im  Un te r su chungsgeb i e t  s o l l en  r eg i ona l e  und  be -
deu t same  Lebens räume  e rha l t en  und  op t im ie r t 
we rden .  D i e  Bä che  und  i h r e  Ta l r äume  so l l en  zu 
funk t i on s fäh igen  Lebens räumen  und  Ve rbund -
a ch sen  fü r  O rgan i smen  de r  Gewäs se r  und  Feu ch t -
geb i e t e  en tw i cke l t  we rden . 

Aussagen zu besonderen Artvorkommen siehe Bestands-
analyse 2.2 Naturraum - Pflanzen und Tiere

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Na tu r -  und  Lands cha f t s s chu t z 

Der gesamte Geltungsbereich der Dorferneuerung Alters-
hausen 3 liegt innerhalb des Naturpark Steigerwald. 

Damit gilt die Verordnung über den Naturpark Steigerwald 
vom 8. März 1988.

Außerhalb der Siedlungsbereiche sind die Landschaftsräume 
durch das Landschaftsschutzgebiet „LSG-00569.01 inner-
halb des Naturparks Steigerwald (ehemals Schutzzone)“ 
geschützt.

Im Ortsteil Altershausen ist das Naturdenkmal „An den 
Buchen“ als geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 
BNatSchG geschützt. 

Östlich von Altershausen befindet sich das Biotop Nr. 6329-
0100. Das Biotop besteht aus zwei Teilflächen mit vier in klei-
nen Terrassen angelegten Teichen sowie einem Graben mit 
Schilfbestand. In der Siedlung von Altershausen liegen zudem 
vier Teilflächen des Biotops Nr. 6329-0096. Ein Teilbereich der 
Flächen besteht aus geschlossenen Beständen von Schlehen 
und Rosen. Der andere Bereich ist ein baumheckenartiger 
Gehölzsaum entlang des Grabens am Hangfuß, vorwiegend 
aus Erlen mit Holunder.

 ■ 6329-0100 Teichkette Wassergraben mit Schwimmblatt-
vegetation, Röhrichtzone und degradiertem Hochstauden-
bestand

 ■ 6329-0096 Heckenreste entlang von Grundstücksgrenzen

Im Gemeindegebiet Münchsteinach befinden sich keine euro-
päischen FFH- oder SPA - Schutzgebiete des Netzes Natura 
2000. Darüber hinaus sind in der Gemeinde Münchsteinach 
keine Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG ausgewiesen. 

Im Geltungsbereich der Dorferneuerung befinden sich in bei-
den Ortsteilen Ökokontoflächen.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Abb. 5: Naturschutzgebiete bei 
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© Bayernatlas. Stand:14.04.2020
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Abb. 6: Naturschutzgebiete bei 
Altershausen   
© Bayernatlas. Stand:14.04.2020
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Abb. 7: Trinkwasserschutzgebiet 
bei Altershausen   
© Bayernatlas. Stand:14.04.2020

Wasse r s chu t z 

Trinkwasserschutzgebiete werden zum Schutz der öffentlichen 
Wasserversorgung im empfindlichen Umfeld von Brunnen und 
Quellen ausgewiesen. 

Die Anforderungen an ein Wasserschutzgebiet hängen von 
den hydrogeologischen Gegebenheiten ab. Die notwendige 
Größe eines Wasserschutzgebiets kann dabei von weniger als 
1 ha bis mehrere Quadratkilometer reichen. Um die Wasser-
fassung herum werden in der Regel drei Zonen ausgewiesen, 
um dem jeweiligen Schutzbedürfnis entsprechend abgestufte 
Beschränkungen festlegen zu können. 

Be i  A l t e r shausen  be f i nde t  s i c h  no rdwes t l i c h  e i n 
g roßes  T r i nkwas se r s chu t zgeb i e t .  De r  O r t s t e i l  be -
s i t z t  e i ne  e i gene  Que l l e  m i t  T r i nkwas se rans ch lu s s .

Der Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen 3 ist 
nicht als Hochwasserschutzgebiet festgelegt.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Denkma l s chu t z

Gemäß Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der 
Denkmäler sind Denkmäler von Menschen geschaffene Sachen 
oder Teile davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen 
ihrer geschichtlichen, künstlerischen, städtebaulichen, wissen-
schaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im Interesse der 
Allgemeinheit liegt. Gemäß Artikel 4 haben Eigentümer und 
die sonst dinglich Verfügungsberechtigten von Baudenkmälern 
diese instand zu setzen, sachgemäß zu behandeln und vor 
Gefährdung zu schützen, soweit ihnen das zuzumuten ist. 

Die bekannten Baudenkmäler werden vom Bayerischen Landes-
amt für Denkmalpflege in ein öffentlich zugängliches Verzeich-
nis, die Bayerische Denkmalliste eingetragen. Folgende Bau-
denkmäler sind derzeit in Altershausen inventarisiert:

 ■ D-5-75-150-15 Mühlenweg 4.    
Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael, Chorturmkirche, Sand-
steinquaderbau, Langhaus mit Satteldach, viergeschossiger 
Turm mit Gurtgesimsen und Spitzhelm, 1701, über Kern des 
16. Jh.; mit Ausstattung; Kirchhofmauer, Bruchsteinmauer-
werk mit zwei Torpfeilern, 18./19. Jh.

 ■ D-5-75-150-16 Mühlenweg 5.    
Mühle, zweigeschossiger Satteldachbau, Steinquader und 
Fachwerkgiebel mit K-Streben und Rauten, teils durchkreuzt, 
bez. 1772.

Zudem sind einige Siedlungsfunde vor- und frühgeschichtlicher 
Zeitstellung im Umkreis von Altershausen als Bodendenkmale 
belegt. Es handelt sich um mittelalterliche und frühneuzeitliche 
Befunde im Bereich der Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael:

 ■ D-5-6329-0153 Mittelalterliche und frühneuzeitliche Be-
funde im Bereich der Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael 
in Altershausen und ihrer Vorgängerbauten, einschließlich 
umfriedetem Kirchhof mit Körpergräbern.

 ■ D-5-6329-0087 Knüppelweg frühgeschichtlicher oder 
mittelalterlicher Zeitstellung.

Folgende Baudenkmäler sind in Neuebersbach inventarisiert:

Die Denkmaleigenschaft – und 
damit der gesetzliche Schutz – 
hängt nicht von der Eintragung in 
die Denkmalliste ab. Auch Objekte, 
die nicht in der Denkmalliste ver-
zeichnet sind, können Denkmäler 
sein. Eine verbindliche Auskunft er-
teilt das Bayerische Landesamt für 
Denkmalpflege. 
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Abb. 9: Denkmalschutz Neue-
bersbach   
© Bayernatlas. Stand: 14.04.2020
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 ■ D-5-75-150-18: Neuebersbach 7    
Gasthaus, zweigeschossiger Krüppelwalmdachbau mit ein-
seitiger Mansarde, Fachwerkobergeschoss, Ende 18. Jh. 

 ■ D-5-75-150-19: Neuebersbach 14    
Ehem. Forsthaus, giebelständiger, eingeschossiger Frack-
dachbau, Ostseite zweigeschossig, im Obergeschoss Gitter-
fachwerk, letztes Viertel 18. Jh. 

 ■ D-5-75-150-20: Pirkachshof 1.     
Ehem. Gutshof, sog. Pirkachshof, zweigeschossiger Walm-
dachbau mitverputztem Fachwerkobergeschoss, bez. 1716.

Außerhalb von Neuebersbach befinden sich zudem einzelne 
Bodendenkmäler. 

Abb. 8: Denkmalschutz Alters-
hausen    
© Bayernatlas. Stand: 14.04.2020

80m40200
Maßstab 1:5.000

Gedruckt am 15.04.2020 12:17
https://v.bayern.de/tFhp3 Vervielfältigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers
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Denkma lp f l ege r i s che r  E rhebungsbogen

Aufgrund der historischen Bedeutung von Altershausen und 
Neuebersbach wurden die denkmalpflegerischen Interessen 
im Rahmen der Vorbereitungsphase zur Dorferneuerung durch 
das Büro Geiger Architekten in Zusammenarbeit mit dem Bay-
erischen Landesamt für Denkmalpflege herausgearbeitet.

Die Untersuchungen im vorliegenden denkmalpflegerischen 
Erhebungsbogen zeigen neben den verzeichneten Denk-
mälern auch erhaltenswerte, ortsbildprägende und struktur-
prägende Bauwerke auf. Es werden zudem historisch 
bedeutende Straßen und Plätze, Wege, Grün- und Freiräume, 
markante Einzelbäume, Wasserflächen, Gewässer und Brun-
nen dargestellt.
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Denkmalpflegerische Interessen 2020

historisch bedeutender Brunnen

Kartengrundlage:
Flurplan, Stand 08.2019
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Abb. 10: Denkmalpflegerische 
Interessen Altershausen 
© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen Altershausen. 
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Abb. 11: Denkmalpflegerische 
Interessen Neuebersbach 
© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen Neuebersbach
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Die Ergebnisse der umfangreichen Untersuchung sind ein 
wichtiger Teil der ortsräumlichen Bestandsanalyse, da sie die 
historischen Strukturen in den Ortschaften aufzeigen:

Während  d i e  G runds t ruk tu ren  i n  Neuebe r sba ch 
we i t gehend  e rha l t en  geb l i eben  s i nd ,  ha t  s i c h  d i e 
h i s t o r i s che  G runds t ruk tu r  i n  A l t e r shauen  s t e t i g 
we i t e r en tw i cke l t .
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F lä chennu t zungsp lan  m i t  i n t eg r i e r t em Land -
s cha f t sp l an 

Der rechtskräftige Flächennutzungsplan (FNP) der Gemeinde 
Münchsteinach in der Fassung vom 12.11.1985 ist veraltet 
und wird durch das Planungsbüro arc. grün I landschaftsarchi-
tekten. stadtplaner in Kitzingen neu aufgestellt. 

Im vorliegenden Vorentwurf zum Flächennutzungsplan mit 
integriertem Landschaftsplan - aktueller Planungsstand 
10.08.2018 - werden folgende Festlegungen und Aussagen 
für den Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen 3 
gemacht:

Der gesamte Altort von Altershausen ist im FNP-VE als gemischte 
Baufläche dargestellt. Im Westen grenzt ein Mischgebiet an, 
das in Zukunft noch erweitert werden soll. Im nördlichen Orts-
teil befindet sich ein reines Wohngebiet, der Nordosten ist als 
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das nach Osten hin noch 
ergänzt werden kann. Als Gemeinbedarfsflächen sind in der 
Dorfmitte das Feuerwehrhaus mit Jugendclub und die Kirche 
gekennzeichnet. Auf der nördlichen Hochebene befindet sich 
zudem ein Holzlagerplatz.

Die Kreisstraße NAE 1 führt durch den Altort und ist außer-
halb des Siedlungsbereichs mit Straßenbegleitgrün dargestellt. 
Öffentliche Parkflächen sind im FNP-VE nicht festgelegt.

Im Ort befinden sich vier Versorgungsanlagen für Elektrizität 
und eine Abfallbeseitigung, an den Ortsrändern zwei Trink-
wasser- und eine Abwasseranlage. Die Stromversorgung 
erfolgt über Mittelspannungsfreileitung und - erdkabel der 
Bayern AG, der Abwasserkanal führt zur örtlichen Kläranlage 
am östlichen Ortsende.

Öffentliche Grünflächen sind der Bolzplatz, Friedhof, Spiel-
platz und Dauerkleingärten an der Weisach. Eine Ortsrand-
eingrünung ist im Bereich der erweiterten östlichen Wohn-
bebauung und am Rand des bestehenden südwestlichen 
gemischten Baugebietes vorgesehen. 

Bestehende örtliche Wander- und Radwege werden im FNP-
VE ergänzt bzw. verlegt. Ein Aussichtspunkt ist im Norden am 
Rand der Wohnbausiedlung verortet. Außerdem gibt es ein 
Tierkundemuseum.

Zu den Wasserflächen in Altershausen zählen Stillgewässer 
(Teiche) und Fließgewässer (Weisach) sowie wasserführende 
Gräben. Im Osten befindet sich ein Wasserschutzgebiet im 
Wald. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Der Siedlungsbereich ist weitgehend von Ackerflächen und 
Dauergrünland umgeben, die von Waldflächen umschlossen 
werden. Der Landschaftsplan sieht den Erhalt und die Ent-
wicklung wertvoller Waldränder sowie eine Waldsaument-
wicklung, den Erhalt von Feuchtstellen im Wald und eine 
Umwandlung in Laubwald vor.

Am Ortsrand von Altershausen sollen bestehende Streuobst- 
und Baumbestände sowie Hecken, Feld- und Ufergehölze 
erhalten werden. Es wurden zudem Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 
und Landschaft dargestellt. 

Zur Biotopentwicklung und zur Strukturanreicherung in der Flur 
sollen die geschützten und kartierten Biotopflächen gepflegt, 
Feuchtflächen erhalten, die Nutzung insbesondere der Auen 
extensiviert  und die Biotope vernetzt werden.

Als Maßnahmen zur Gewässerentwicklung der Weisach 
werden folgende Punkte genannt:

 ■ Erhaltung und Entwicklung von wasserbegleitenden Saum-
strukturen

 ■ Bach- und Grabennaturierung mit Erhalt von Ufergehölzen, 
Anlage von Pufferstreifen

 ■ Quellen freilegen und aufwerten
 ■ Retentionsräume schaffen
 ■ Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Abb. 12: FNP Vorentwurf Ge-
meinde Münchsteinach, Ausschnitt 
Ortsteil Altershausen © FNP 
Vorentwurf Gemeinde Münch-
steinach. Stand 10.08.2018
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasser- und 
Abfallbeseitigung sowie Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen 
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung

Extensive Mahd / Beweidung

Extensivierung und Entwicklung von Auen

Regelmäßige Entbuschung / Auslichtung

Extensivierung von Ackerstandorten / Bewirtschaftungsanpassung 

Maßnahmen zur Gewässerentwicklung

Bach- und Grabenrenaturierung mit Erhaltung von
Ufergehölzen, Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Erhaltung und Entwicklung von gewässerbegleitenden
Saumstrukturen (Röhrichte, Seggen)

Retentionsräume schaffen

Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Regelungen für die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Baudenkmal

Bodendenkmal

Landschaftsprägendes Denkmal

Gemeinde Münchsteinach
Neuaufstellung Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V. mit §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 
gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiete 
gem. § 6 BauNVO

Gewerbegebiete 
gem. § 8 BauNVO

Sondergebiet Erholung
gem. § 10 BauNVO

Campingplatz

CVJM-Freizeitgelände

Reine Wohngebiete 
gem. § 3  BauNVO

Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsflächen

Ausgleichsflächen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG

Flächen, die zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild (Ausgleich und Ersatz) und zum
Aufbau eines kommunalen Ökokontos geeignet sind (Suchräume)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB

Stillgewässer (See, Teich)

Bach/dauerhaft wasserführender Graben

Wasserschutzgebiet (Zonen I / II / III)

Vorläufig gesichertes Überschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet innerhalb des
Naturparks Steigerwald gem. § 26 BNatSchG

beantragte Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (24.07.2018) 
innerhalb des Naturparks Steigerwald gem. § 26 BNatSchG

Naturdenkmal (punktuell) gem. § 28 BNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im Sinne
des 4. Kapitels des BNatSchG

Naturpark gem. § 27 BNatSchG

Geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG

Sonstige Planzeichen

Grenze des Gemeindegebietes

Flurstück

Belastete Fläche aus dem Altlastenkataster (Altdeponie)
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Änderung der Siedlungsfläche (MI)

Änderung der Siedlungsfläche 
(Gemeinbedarf)

Änderung der Siedlungsfläche (GE)

Einrichtungen und Maßnahmen für die landschafts-
gebundene Erholung, Freizeiteinrichtungen

Wanderweg

Radweg

Radwanderweg

Ergänzung örtlicher Wanderwege

Aussichtspunkt

Landschaftlicher Zielpunkt

Museum

Ergänzung/Verlegung Radweg

Bestand geplant

Änderung der Siedlungsfläche (WA)

Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Holzlagerplatz

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Staats- und Kreisstraßen mit Straßenbegleitgrün sowie Anbauverbotszone und
Anbaubeschränkungszone gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige örtliche Hauptverkehrsstraßen, Ortsverbindungsstraßen und landwirtschaftliche Wege
mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche

Verlegung der Staatsstraße nördlich Mittelsteinach
(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
(nachrichtliche Übernahme)

geplante Verlegung der Ortsverbindungsstraße

Flächen für Land- und Forstwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Änderung der Siedlungsfläche (WR)

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Abb. 13: FNP Vorentwurf Ge-
meinde Münchsteinach, Ausschnitt 
Ortsteil Neuebersbach © FNP 
Vorentwurf Gemeinde Münch-
steinach. Stand 10.08.2018
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung

Extensive Mahd / Beweidung

Extensivierung und Entwicklung von Auen

Regelmäßige Entbuschung / Auslichtung

Extensivierung von Ackerstandorten / Bewirtschaftungsanpassung 

Maßnahmen zur Gewässerentwicklung

Bach- und Grabenrenaturierung mit Erhaltung von
Ufergehölzen, Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Erhaltung und Entwicklung von gewässerbegleitenden
Saumstrukturen (Röhrichte, Seggen)

Retentionsräume schaffen

Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Regelungen für die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Baudenkmal

Bodendenkmal

Landschaftsprägendes Denkmal

Gemeinde Münchsteinach
Neuaufstellung Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V. mit §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 
gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiete 
gem. § 6 BauNVO

Gewerbegebiete 
gem. § 8 BauNVO

Sondergebiet Erholung
gem. § 10 BauNVO

Campingplatz

CVJM-Freizeitgelände

Reine Wohngebiete 
gem. § 3  BauNVO

Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsflächen

Ausgleichsflächen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG

Flächen, die zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild (Ausgleich und Ersatz) und zum
Aufbau eines kommunalen Ökokontos geeignet sind (Suchräume)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB

Stillgewässer (See, Teich)

Bach/dauerhaft wasserführender Graben

Wasserschutzgebiet (Zonen I / II / III)

Vorläufig gesichertes Überschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet innerhalb des
Naturparks Steigerwald gem. § 26 BNatSchG

beantragte Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (24.07.2018) 
innerhalb des Naturparks Steigerwald gem. § 26 BNatSchG

Naturdenkmal (punktuell) gem. § 28 BNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im Sinne
des 4. Kapitels des BNatSchG

Naturpark gem. § 27 BNatSchG

Geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG

Sonstige Planzeichen

Grenze des Gemeindegebietes

Flurstück

Belastete Fläche aus dem Altlastenkataster (Altdeponie)
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasser- und 
Abfallbeseitigung sowie Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen 
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung

Extensive Mahd / Beweidung

Extensivierung und Entwicklung von Auen

Regelmäßige Entbuschung / Auslichtung

Extensivierung von Ackerstandorten / Bewirtschaftungsanpassung 

Maßnahmen zur Gewässerentwicklung

Bach- und Grabenrenaturierung mit Erhaltung von
Ufergehölzen, Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Erhaltung und Entwicklung von gewässerbegleitenden
Saumstrukturen (Röhrichte, Seggen)

Retentionsräume schaffen

Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Regelungen für die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Baudenkmal

Bodendenkmal

Landschaftsprägendes Denkmal

Gemeinde Münchsteinach
Neuaufstellung Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V. mit §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 
gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiete 
gem. § 6 BauNVO

Gewerbegebiete 
gem. § 8 BauNVO

Sondergebiet Erholung
gem. § 10 BauNVO

Campingplatz

CVJM-Freizeitgelände

Reine Wohngebiete 
gem. § 3  BauNVO

Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsflächen

Ausgleichsflächen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG

Flächen, die zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild (Ausgleich und Ersatz) und zum
Aufbau eines kommunalen Ökokontos geeignet sind (Suchräume)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB

Stillgewässer (See, Teich)

Bach/dauerhaft wasserführender Graben

Wasserschutzgebiet (Zonen I / II / III)

Vorläufig gesichertes Überschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet innerhalb des
Naturparks Steigerwald gem. § 26 BNatSchG

beantragte Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (24.07.2018) 
innerhalb des Naturparks Steigerwald gem. § 26 BNatSchG

Naturdenkmal (punktuell) gem. § 28 BNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im Sinne
des 4. Kapitels des BNatSchG

Naturpark gem. § 27 BNatSchG

Geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG

Sonstige Planzeichen

Grenze des Gemeindegebietes

Flurstück

Belastete Fläche aus dem Altlastenkataster (Altdeponie)

463

464 Höhenschichtlinien mit Höhenangabe

Gebäude (Bestand)
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Änderung der Siedlungsfläche (MI)

Änderung der Siedlungsfläche 
(Gemeinbedarf)

Änderung der Siedlungsfläche (GE)

Einrichtungen und Maßnahmen für die landschafts-
gebundene Erholung, Freizeiteinrichtungen

Wanderweg

Radweg

Radwanderweg

Ergänzung örtlicher Wanderwege

Aussichtspunkt

Landschaftlicher Zielpunkt

Museum

Ergänzung/Verlegung Radweg

Bestand geplant

Änderung der Siedlungsfläche (WA)

Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Holzlagerplatz

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Staats- und Kreisstraßen mit Straßenbegleitgrün sowie Anbauverbotszone und
Anbaubeschränkungszone gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige örtliche Hauptverkehrsstraßen, Ortsverbindungsstraßen und landwirtschaftliche Wege
mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche

Verlegung der Staatsstraße nördlich Mittelsteinach
(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
(nachrichtliche Übernahme)

geplante Verlegung der Ortsverbindungsstraße

Flächen für Land- und Forstwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Änderung der Siedlungsfläche (WR)

Der westliche Ortsbereich von Neuebersbach ist als gemischte 
Baufläche dargestellt. In Richtung Osten befinden sich ein all-
gemeines Wohngebiet, das noch erweitert werden kann. Nord-
westlich liegt nahe der Kreisstraße ein kleines Gewerbegebiet 
mit Möglichkeit zur Ausweitung der Gewerbefläche.

Die überörtliche Kreisstraße NEA14 verläuft nordwestlich am 
Ort vorbei. 

Gemeinschaftliche Einrichtungen beschränken sich in Neu-
bersbach auf das Feuerwehrhaus. Öffentliche Grünflächen 
sind ein Friedhof und ein Bolzplatz mit Spielplatz. 

Am östlichen Ortsrand befindet sich ein Wasseranschluss der 
Fernwasserversorgung Franken, der Abwasserkanalanschluss 
führt zur Abwasserentsorgungsanlage außerhalb des 
Siedlungsgebietes. Der Ortsteil ist durch ein Mittelspannungs-
erdkabel der Bayernwerk AG an das Stromnetz angeschlossen.

Eine Ortsrandeingrünung von Neuebersbach ist nach Norden 
und Süden hin vorgesehen. Bestehende Wander- und Radwege 
werden im aktuellen FNP-VE dargestellt, ein Lückenschluss ist 
nach Westen Richtung Wolfsgrund geplant.

Die Wasserflächen (Teich, Engelsbach, wasserführende Grä-
ben) befinden sich im Bereich des Pirkachshof. Südlich der 
Ortslage verläuft ein Fließgewässer in Richtung Engelsbach.

Der Siedlungsbereich ist, wie der Ortsteil Altershausen, von 
Dauergrünland und Ackerflächen umgeben und wird von den 
Waldflächen des Naturparks Steigerwald eingefasst. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Der Landschaftsplan sieht für den Waldbereich sowohl eine 
Waldsaumentwicklung als auch eine Umwandlung in Laubwald 
vor. Bestehende Streuobst- und Baumbestände sowie Hecken, 
Feld- und Ufergehölze sollen erhalten und gepflegt werden. 
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 
und Landschaft sollen die bestehenden Biotopflächen gepflegt, 
Feuchtflächen erhalten, die Nutzung extensiviert und die Bio-
tope auf den dargestellten Flächen vernetzt werden. Die 
Gewässer sollen durch Erhaltung und Entwicklung von wasser-
begleitenden Saumstrukturen, Bach- und Grabennaturierung 
mit Erhalt von Ufergehölzen und die Anlage von Pufferstreifen 
ökologisch aufgewertet werden. 

Bebauungsp läne

Im Untersuchungsraum liegt nur für den Ortsteil Altershausen 
ein Bebauungsplan vor. Der Bebauungsplan „Weinberg“ ist seit 
dem 09.02.1979 rechtskräftig. Durch eine Planänderung vom 
15.01.2019 wurde die angrenzende Wochenendsiedlung zum 
Wohngebiet umgewidmet.
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5. Planverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss vom
19.12.2017 eine Satzungsaufstellung gemäß § 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt der Gemeinde
gemäß § 2 (1) BauGB ortsüblich bekannt gemacht.

Die Öffentlichkeit wurde über die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
Auswirkungen der Planung gemäß § 3 (1) BauGB unterrichtet.

Der Entwurf der Satzung lag mit Begründung gemäß § 3 (2) BauGB im
Bauamt öffentlich aus.

Die Stellungnahmen der Behörden und sonstiger Träger
öffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB eingeholt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen (TÖB und Sonstige)
durch den Gemeinderat Münchsteinach

Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat mit
Beschluss vom __________, nach Prüfung der Stellungnahmen gemäß
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB den Entwurf als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss und die Information, wo die Satzung mit Begründung
eingesehen werden kann, wurde gemäß § 10 (3) BauGB im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Münchsteinach ortsüblich bekannt gemacht.

Die Satzung ist somit gemäß § 10 (3) BauGB in Kraft getreten.

DatumHinweise:
Der Abstand von Bäumen zu unterirdischen Versorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

Unterirdische Leitungsstraßen sind von jeglicher Be- und Überbauung,
Überschüttung und Bepflanzung mit Bäumen oder Büschen freizuhalten.
Es dürfen hier keine Baustelleneinrichtungen oder Materiallagerungen vorgenommen werden.
Der Bestand, Betrieb, die Entstörung und der Unterhalt der Leitungen muss jederzeit
sichergestellt sein.

Bei allen Pflanzungen sind auch die Regelungen des bayerischen Nachbarrechts
(Gesetz zur Ausführung des Bürgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze
(AGBGB) Fundstelle: BayRS IV, S. 571), vor allem hinsichtlich der notwendigen
Pflanzabstände zu beachten.

Alle bei Bauausführungen möglicherweise zu Tage tretende Bodendenkmäler
unterliegen der Meldepflicht gemäß Art. 8 (1) und (2) DschG. Bei Bauarbeiten zu
Tage tretende Bodendenkmäler sind dem Bayerischen Landesamt für
Denkmalpflege unverzüglich mitzuteilen.

Für die Ableitung von Grundwasser (auch temporär im Rahmen einer
Baumaßnahme) wird eine Wasserrechtliche Erlaubnis benötigt. Diese ist beim
Landratsamt zu beantragen.

Verfahrensgrundlagen
- Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998

die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBl. S. 260) geändert worden ist

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634)
Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 I 3634

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBl. S. 588) BayRS 2132-1-I
die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBl. S. 375) geändert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786)
Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 I 3786

- Planzeichenverordnung (PlanVZ) 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58)
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist

(GVBl. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),

Ausgefertigt am: Jürgen Riedel
Erster Bürgermeister

Im Mitteilungsblatt
bekannt gemacht am:

Jürgen Riedel
Erster Bürgermeister

Topographische Karte

Übersicht (ohne Maßstab)

Planung: Stand: 15.01.2019

GEMEINDE MÜNCHSTEINACH

1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Weinberg"

Grenze des räumlichen Geltungsbereich
§ 9 (7) BauGB

1. Planzeichenerklärung

Planrechtliche Festsetzungen:

Nutzungsschablone

Reines Wohngebiet

offene Bauweise

Art der Nutzung
Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Grundflächenzahl

Geschossflächenzahl

Dachneigung

Nachrichtliche Übernahme:

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a, Abs. 1; Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet - Wochenendhausgebiet

W O C H

2 Vollgeschosse als Höchstgrenze,

GRZ - Grundflächenzahl als Höchstgrenze

GFZ - Geschossflächenzahl als Höchstgrenze

nur Einzelhäuser zulässig

Grünflächen

anzupf lanzende Flächen

vorhandener Aufwuchs

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen,
Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

StellplätzeSt

GaragenGa

GemeinschaftsstellplätzeGSt

Böschung

nur Doppelhäuser zulässig

nur Einzelhäuser und Doppelhäuser zulässig

mögliches Vollgeschoss im talseitigen Untergeschoss

Einfriedung H= mind. 2,00 m

Gasleitung

Bestehender Mischwasserkanal mit

Baubeschränkungsbereich nach Planzeichnung

Stromleitung

Ermittlung der zulässigen Grundfläche im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO

Walmdach

SatteldachSD

WD

SD 15 -  32°; WD 15 - 32°

SD 15 -  32°; WD 15 - 32°

SD 15 -  32°; WD 15 - 32°

SD 15 -  32°; WD 15 - 32°

zu ändernder Bereich 83 848,52 m²

zu ändernder Bereich 83 848,52 m² x 0,2 GRZ => 16 769,70 m2 bebaubarer Bereich
16 769,70 m2 < 20.000 m² im Sinne des § 13a BauGB

SD 12 - 22°

SD 12 - 22°

SD 12 - 22°

5 090,99 m2

+ 1 657,48 m2

+ 14 049,57 m2

+ 30 353,65 m2

+ 18 979,43 m2

+ 13 717,40 m2

folgende Satzung:

Textliche Festsetzungen
§ 1 Geltungsbereich

Das Plangebiet beinhaltet die Fläche der Flurnummern der Gemarkung Altershausen:
118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155,
156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 176, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 188, 189, 190, 191,192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207,
208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 222/1, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229,
230, 231, 232 und 233.
Die nachfolgende Planzeichnung im Maßstab 1: 1000 legt den Geltungsbereich fest.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Der zu überplanende Bereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 4 " Weinberg" wird neu festgesetzt als reines
Wohngebiet gem. § 3 BauNVO.

§ 3 Maß der Baulichen Nutzung

Für den zu überplanenden Bereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 4 " Weinberg" wird neu festgesetzt :

(1) eine Grundflächenzahl (GRZ), im Sinne des § 19 BauNVO, von 0,2
(2) eine Geschossfllächenzahl (GFZ), im Sinne des § 20 BauNVO, von 0,4
(3) die Zahl der Vollgeschosse wird auf II festgesetzt; wobei ein Vollgeschoss im talseitigen Untergeschoss möglich ist
(II/U)
(4) die Höhe der baulichen Anlagen wird wie folgt neu festgesetzt:

Die maximale Traufhöhe darf bei Wohngebäuden mit der Festsetzung II/U, talseitig nicht mehr als 5,50 m betragen.
Jedem Bauantrag ist ein genau nach Nivellemnt erstellter Geländeschnitt im M = 1 : 1000 beizufügen.

§ 4 Bauweise

(1) Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebäude im
Rahmen des Art. 6, Abs. 9 BayBO an den seitlichen Grundstücksgrenzen zulässig sind, auch wenn sie an
Hauptgebäuden angebaut werden.
(2) Garagen und Nebengebäude sind in einem Baukörper zusammenzufassen
(3) Im Hanggelände sind Kellergaragen zulässig
(4) es sind nur Einzelhäuser zulässig

§ 5 Örtliche Bauvorschriften nach Art. 81; BayBO

(1) Als Dachform wird das Satteldach mit einer zulässigen Neigung von 12 - 22° festgesetzt
(2) Eindeckung rottonig oder anthrazit
(3) die Genehmigungsbehörde kann die Bildung von Baugruppen vorschreiben
(4) Kniestöcke können bis zu einer Höhe von 25cm zugelassen werden
(5) Dachgauben sind unzulässig
(6) Entfällt: Antennen jeglicher Art sind unter Dach zu installieren. Die Errichtung einer Gemeinschaftsantenne wird
zugelassen
(7)Als Einfriedung der Grundstücke sind an öffentlichen Verkehrsflächen nur Zäune
mit einer Gesamthöhe bis zu 1,00 m zulässig. Der Abstand des Zaunes zum Boden soll für Kleinsäuger durchgängig
sein und somit einen Mindestabstand von 15cm zum Boden haben. Sofern an öffentlichen Verkehrsflächen

Einfriedungen errichtet werden, sind vor diesen Anlagen Buschhecken im Abstand von 1,00 m hinter den
strassenseitigen Grundstücksgrenzen zu pflanzen.
(8) Die Aussenflächen der Untergeschosse und des sichtbaren Mauerteils der Kellergeschosse und Sockel sind in
dunkel abgesetzten Farbtönen (erdfarben) zu streichen,
sofern sie nicht mit Naturstein verblendet, oder in Sichtmauerwerk ausgeführt werden.

(9) grellfarbene Anstriche sind generell unzulässig
(10) Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maß zu begrenzen, z.B. durch die Verwendung von
sickeroffenenem Pflaster

§ 6 Bepflanzung und Aufwuchs

Vorgesehene Pflanzflächen sind wie im Bebauungsplan festgesetzt, in unterschiedlicher Breite mit bodenständigen
Gehölzen, Strauch und Buschwerk zu bepflanzen. Der vorhandene Aufwuchs an Böschungen und an den
Gebietsrändern sowie ausserhalb der Bauwerke ist zu erhalten.
Sofern nicht vorhanden, ist an den Gebietsrändern eine geschlossene Bepflanzung von mind. 3,00m Breite
anzulegen.Bei Angrenzung an landwirtschaftlich genutzte Flächen darf die Einfriedung mit Bepflanzung nur mit einem
Abstand von 0,60 m von der Grundstücksgrenze errichtet werden.

Sollten bestehende Einzelbäume gerodet werden sind diese durch geeignete heimische, standortgerechte Bäume zu
ersetzen.

Gemäß §39 BNatSchG ist die Rodung von Gehölzen ausschließlich außerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von
Oktober bis Ende Februar erlaubt.

§ 7 Gewässerschutz

Es befindet sich im nordwestlichen Teil des Änderungsbeichs des vorliegenden Bebauungsplanes eine Trinkwasser-
schutzzone. Das Wasserschutzgebiet das von der Kreisverwaltungsbehörde per Verordnung zum Schutz der
öffentlichen Wassergewinnung aus der Weisachquelle (Kenn-zahl 4120632900007) ausgewiesen wurde wurde
gleichfalls nachrichtlich in den Planteil bernommen. Es besteht aus einer engeren und einer weiteren Schutzzone,
wobei die engere Schutzzone sich ausserhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet. Es sind die
Festsetzungen der Verordnung, die im Amtsblatt des Landkreises Neustadt/ Aisch – Bad Windsheim veröffentlicht
wurden zu beachten.

Die Veröffentlichung der Verordnung wurde der Begründung als Anlage angehängt.

§ 8 Landwirtschaftliche Emissionen von Betrieben außerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
sind zu dulden

§ 9 Im Ausbaubereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH. Bei der Bau-
ausführung, einschließlich Anpflanzungen, ist darauf zu achten, dass Beschädigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Gründen (z.B.im Falle von Störungen) jederzeit der ungehinderte Zugang
von vorhandenen Telekommunikationslinien möglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausführenden über die zum Zeitpunkt der Bauausführung vorhandenen
Telekommunikationlinien unter https::/ /trassenauskunft-kabel.telekom.de über die Lage informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Die vorliegende Änderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 4 " Weinberg" wird mit der
Bekanntmachung rechtsverbindlich
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2. Öffentlichkeitsbeteiligung mit Anhörung der Träger öffentlicher Belange
gemäß § 4a; Abs. 3 Satz 1 BauGB
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Abb. 14: 1. Änderung des B-Planes 
Nr.4 „Weinberg“   
© Gemeinde Münchsteinach Stand 
15.01.2019 
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1 .2  BEABS ICHT IGTE  VORHABEN  UND  PLANUNGEN

Neuabg renzung  de s  Lands cha f t s s chu t z -
geb i e t e s  i nne rha lb  de s  Na tu rpa rk s  S t e i ge r -
wa ld

Im Gemeindegebiet Münchsteinach sind 84 % der Fläche als 
Landschaftsschutzgebiet geschützt. Die Grenzen orientieren 
sich im Umfeld der Ortslagen vor allem an landschaftlichen 
Strukturen und Leitlinien wie Waldrändern und naturschutz-
fachlich hochwertigen Hanglagen. Für siedlungsbezogene 
Entwicklungsbereiche sind lediglich kleinräumige Flächen 
um die Ortsbereiche vom Gebietsschutz als Landschafts-
schutzgebiet ausgenommen. Im landkreisweiten Vergleich ist 
im Gemeindegebiet Münchsteinach ein überdurchschnittlich 
hoher Anteil der Gemeindefläche als Landschaftsschutzgebiet 
ausgewiesen. Darüber hinaus sind nicht als Landschaftsschutz-
gebiet geschützte Bereiche in unmittelbarer Nähe zu den Orts-
teilen aufgrund ihrer landschaftlichen Bedeutung im Regional-
plan der Planungsregion Westmittelfranken als landschaftliche 
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Im Antrag vom 24.07.2019 werden ca. 84,58 ha der bisher 
ungeschützten Bereiche in die Schutzzone aufgenommen. 
Ausschlussbereiche, die keine Potenziale in der Entwicklung 
als Landschaftsschutzgebiet darlegen werden aus der Schutz-
zone herausgenommen. Diese vorbelasteten und kaum ent-
wicklungsfähigen landschaftlichen Teilräume haben einen 
Flächenumfang von ca. 67,29 ha.

Abb. 15: Antrag auf Neu-
abgrenzung LSG innerhalb NP 
Steigerwald   
© arc. grün. Stand 24.07.2018

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



26

Dor fgeme in s cha f t shaus  Neuebe r sba ch 

Der Feuerwehr- und Dorfverein Neuebersbach e.V. hat am 
14.11.2015 einen offiziellen Antrag bei der Gemeinde Münch-
steinach auf Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses gestellt. 
Daraufhin wurde das leerstehende ehemalige Forsthaus mit 
der dazugehörigen Scheune FLNR.30. von der Gemeinde 
erworben. Die Scheune soll nun zu einen Dorfgemeinschafts-
haus umgebaut werden. Die Planung des Dorfgemeinschafts-
hauses wird von der Architektin Luise Fröhlich ausgeführt.

Das Dorfgemeinschaftshaus soll künftig einen teilbaren Gast-
raum mit insgesamt ca. 40-45 Sitzplätzen beherbergen, in 
einem bereits bestehenden Anbau wird eine Küche und ein 
Anschluss- und Lagerraum eingerichtet. Die Sanitäranlagen 
werden in einem neuen Anbau untergebracht. 

Es soll ein Freisitz entstehen, der für alle Veranstaltungen mit 
genutzt werden kann, insbesondere für das Dorffest. 

Im südlichen Bereich des Grundstückes soll unter den 
bestehenden Streuobstbäumen ein kleiner Spielplatz für die 
Kinder im Ort entstehen. Hier sollen auch Sitzgelegenheiten 
für die Eltern angeboten werden.

Abb. 16: Dorfgemeinschaftshaus 
in einem ehemaligen Scheunen-
gebäude und Anbau von Sanitär-
räumen; Ansicht West   
© Luise Fröhlich; Bauantrag. Stand 
16.07.2018
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Mine ra lbad  Münchs t e i na ch 

Das Steigerwald Mineralbad in Münchsteinach wird aktuell 
generalsaniert und zu einem Naturbad umgebaut. Das Natur-
bad soll noch 2020 eröffnet werden.

Abb. 17: Entwurf für den Umbau 
des Steigerwald Mineralbades zu 
einem Naturbad   
© https://muenchsteinach.de/
index.php?id=25
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1 .3  INFORMELLE  PLANUNGEN

Abb. 18: Gebietskulisse LAG Süd-
licher Steigerwald e.V.  
© http://www.lag-steigerwald.de/

LAG  Süd l i che r  S t e i ge rwa ld  e . V

Die Lokale Aktionsgruppe (LAG) Südlicher Steigerwald e.V. ist 
ein gemeinnütziger Verein. In ihm sind 18 Gemeinden, zahl-
reiche Verbände sowie Bürgerinnen und Bürger zusammen-
geschlossen. Die Gemeinde Münchsteinach ist Mitglied der 
Lokalen Aktionsgruppe (LAG) Südlicher Steigerwald e. V. 

Ziel des Vereins ist die Entwicklung der Region in naturräum-
licher, touristischer, wirtschaftlicher, kultureller und sozialer 
Hinsicht. Dabei hilft die Europäische Union mit Geldern aus 
dem LEADER-Programm, die als Zuschüsse (meist 50%) in die 
LAG-Projekte fließen.
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Digitale Flurkarte DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015

Digitale Topographische Karte DTK 50 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015

Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
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mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche
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(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
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Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
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Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
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nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
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i.V. mit §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 
gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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2 .1  LAGE  IN  DER  REG ION

Abb. 19: Gemeinde Münchsteinach 
Lage im Lkr. Neustadt a.d. Aisch 
© https://de.wikipedia.org/wi-
ki/M%C3%BCnchsteinach

D ie  Geme inde  Münchs t e i na ch  be f i nde t  s i c h  im 
Na tu rpa rk  S t e i ge rwa ld  i n  de r  M i t t e  zw i s chen  Würz -
bu rg  und  Nü rnbe rg . 

Die Gemeinde Münchsteinach ist über die Staatsstraßen 2256 
und 2259 an das überörtliche Straßennetz angebunden. 
Die A 3 ist in ca. 16 km erreichbar. Über die Anschlussstelle 
Schlüsselfeld besteht jeweils in ca. 60 km Entfernung in Rich-
tung Westen eine Verbindung zum Oberzentrum Würzburg 
und in Richtung Südosten eine Verbindung zum Oberzentrum 
Nürnberg. Das Mittelzentrum Neustadt a. d. Aisch liegt ca. 10 
km südlich von Münchsteinach.

Das Gemeindegebiet liegt im Landkreis Neustadt a. d. Aisch - 
Bad Windsheim im Regierungsbezirk Mittelfranken .

Die vier Ortsteile Mittelsteinach, Abtsgreuth, Altershausen und 
Neuebersbach wurden im Zuge der Gebietsreform Anfang der 
70er Jahre in die Gemeinde Münchsteinach eingemeindet. Die 
Gemeinde hat heute eine Flächengröße von 29, 47 km² und  
ca. 1339 Einwohner (Stand: 31.12.2018); sie ist Teil der Ver-
waltungsgemeinschaft Diespeck.

Der Ortsteil Altershausen befindet sich ca. 4 km nördlich von 
Münchsteinach; Neuebersbach liegt ca. 2 km in nordöstlicher 
Richtung. Die Ortsteile Neuebersbach und Altershausen sind 
ca. 2,6 von einander entfernt. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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2 .2  NATURRAUM 

Na tu r räuml i che  G l i ede rung

Der Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen 3 
befindet sich im Naturraum „Steigerwald“ (115) im Gebiet der 
Untereinheiten „Steigerwald-Hochfläche“ (115-B) und „Vor-
derer Steigerwald“ (115-C), er ist der naturräumlichen Haupt-
einheit „Fränkisches Keuper-Lias-Land“ (D59) zugeordnet. 

Der Ortsteil Neuebersbach liegt im Bereich „Vorderer Steiger-
wald“. Kennzeichnend für diesen Naturraum sind vor allem 
die vielen Zeugenberge, die vorrangig bewaldet sind sowie die 
vielfältig ausgeprägte landwirtschaftliche Kulturlandschaft, die 
das Landschaftsbild prägt. 

Der Ortsteil Altershausen gehört zum Naturraum „Steigerwald-
Hochfläche“. Die Abgrenzung der „Steigerwald-Hochfläche“ 
verläuft auf dem Höhenrücken zwischen 370m und 400 m ü. 
NN nördlich von Neuebersbach über den Lerchenberg bis zum 
Abteiberg an der nordwestlichen Gemeindegrenze. Das Wei-
sachtal zerschneidet den West-Ost-gerichteten Höhenzug, der 
durch die Schichten des Sandsteinkeupers geprägt ist. 

Abb. 20: Naturräumliche Gliede-
rung Gemeinde Münchsteinach 
© FNP-VE arc.grün

Altershausen

Neuebersbach

 

 

Vorder Steigerwald

Steigerwald Hochfläche

Abb. 21: Naturräumliche Gliede-
rung Bayern   
© Bayerisches Landesamt für 
Umwelt
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Topog raph i e  und  Boden

Altershausen liegt auf 328 m. ü. NN. im Talraum der Weisach. 
Erhebungen befinden sich im Nordwesten „Mittlere Höhe“ ca. 
380 m, im Süden „Kessel“ ca. 365 m und im Osten „Stade-
mannsberg“ ca. 380 m. Abgesehen von der Feriensiedlung 
und dem Wohngebiet Weinbergstraße in nördlicher Hanglage, 
ist die Ortslage von Altershausen durch eine flache Gelände-
form geprägt.

Neuebersbach befindet sich auf einem Höhenrücken, der das 
Steinachtal vom Weisachtal trennt. Die Oberflächenformen 
sind hier stark wellig ausgebildet. Neuebersbach liegt auf 
einer Höhe von 361 m. ü. NN. Im Norden „Kreuzstein“ und 
Süden „Steinhügel“ befinden sich Erhebungen bis auf 370 m. 

Das Untersuchungsgebiet wird von den Schichten des Mittle-
ren Keupers dominiert. Die mehrschichtigen Böden bestehen 
aus lehmig-sandigen bis sandig-lehmigen Deckschichten und 
kennzeichnen Braunerden mit wechselnden Graden von Stau-
nässe und Pseudogleye. Bei Neuebersbach haben die Böden 
eine mittlere Ertragsfähigkeit. Die Böden in Altershausen wei-
sen nur eine geringe landwirtschaftliche Ertragsfähigkeit auf. 

Die Böden der Grünlandbereiche an der Weisach in Alters-
hausen und auf den Wiesen um Neuebersbach weisen ein 
hohes Retentionsvermögen auf. 

Abb. 22: Luftbild Altershausen  
© ALE Mittelfranken
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Wald  und  O f f en land

Ungünstige Bodenverhältnisse sowie relativ niedrige Durch-
schnittstemperaturen sind die Hauptursache für den hohen 
Waldanteil im Gemeindegebiet Münchsteinach. Größere 
zusammenhängende Waldgebiete sind in diesem Gebiet 
kennzeichnend. Die Waldbereiche werden größtenteils von 
Nadel(misch)wäldern, mit einem hohen Anteil an Kiefer-
bestockungen auf den sandigen Böden der Keuperschichten 
dominiert. Die staatlichen Wälder südlich Altershausen sind für 
die Erholung von Bedeutung. 

Landwirtschaftliche Bewirtschaftung findet auf den Acker- und 
Grünlandflächen um die Ortslagen statt. Der landschaftliche 
Wechsel zwischen Talraum, Hanglagen und Hochebenen 
zwingt die Landwirtschaft dazu, auch in standortuntypischen 
Lagen der feuchten Auen und erosionsgefährdeten Steil-
anstiege zu wirtschaften. 

Besonders magere Standorte der südexponierten Hanglagen 
haben durch ihre Bodeneigenschaft und Exposition einen 
besonderen Naturschutzwert für seltene Arten des Steiger-
waldes. Nördlich von Altershausen befinden sich regional 
bedeutsame Sandrasenstandorte mit bedeutenden Lebens-
raumfunktionen. 

Abb. 23: Luftbild Neuebersbach 
© ALE Mittelfranken
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K l ima

Im Untersuchungsgebiet herrscht ein mäßig trocken-warmes 
Klima vor. Die Jahresniederschlagsmenge liegt bei ca. 650 bis 
750 mm; die Jahresdurchschnittstemperatur bei ca. 8 bis 9 °C. 

Die umgebenden Wälder haben eine hohe klimatische 
Bedeutung als Frischluftquellen und dienen dem Temperatur-
ausgleich. Zur Kaltluftentstehung sind die Offenlandbereiche, 
vor allem Acker- und Grünlandflächen von Bedeutung. Eine 
wichtige Leitbahn für den lokalen Luftaustausch verläuft von 
Nordwesten Richtung Süden durch Altershausen sowie am 
nördlichen Siedlungsrand von Neuebersbach. Auch Hänge 
mit Kaltluftabfluss, Kaltluftseen oder Kaltluftsammelgebieten 
befinden sich rund um Altershausen und im Norden von Neue-
bersbach. 

P f l anzen  und  T i e r e 

Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschützte Tierarten 
sind verschiedene Fledermausarten (Zwerg-, Breitflügel-, 
Fransenfledermaus, Braunes Langohr, Großes Mausohr) an 
Gebäuden, Kirchen und Keller in den Ortsteilen Altershausen 
und Neuebersbach nachgewiesen worden. Darüber hinaus 
sind gehölz- und waldbewohnende Vogelarten (z.B. Grün-
specht, Neuntöter) nördlich der Feriensiedlung und südlich von 
Altershausen nachgewiesen worden. Amphibien (Grasfrosch, 
Teichfrosch, Erdkröte) wurden östlich von Neuebersbach sowie 
im Ortszentrum, nördlich der Feriensiedlung und östlich von 
Altershausen bestimmt. Libellen (Hufeisen-Azurenjungfer, 
Plattbauch, Blaue Federlibelle, Große Pechlibelle) konnten 
östlich von Altershausen nachgewiesen werden. Orchideen 
(Breitblättriges und Geflecktes Knabenkraut, Langblättriges 
Waldvögelein) kommen an den feuchten Waldrändern nörd-
lich von Neuebersbach vor. Weitere Pflanzen, wie z.B. Essig-
rose, Sprossender Bärlapp, Sumpf-Dreizack etc. sind vor allem 
nordwestlich von Altershausen vorhanden. 

Altershausen wird von der Weisach als Gewässer-/Feucht-
lebensraum durchzogen. Diese faunistische Austausch-
beziehung wird jedoch an einigen Stellen unterbrochen. Im 
Norden, Süden und Südwesten grenzen Gehölzlebensräume 
an den Ort an. Nördlich der Feriensiedlung befindet sich ein 
Trockenlebensraum. 

Im Norden und Westen von Neuebersbach sind Gehölzlebens-
räume vorhanden. Im Osten befindet sich der Engelsbach als 
Gewässer-/Feuchtlebensraum. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



37

Abb. 24: Gewässerstruktur Waisach.  
© BayernAtlas. Stand 2020

Wasse r

Im Gemeindegebiet sind alle Fließgewässer, bis auf die Stei-
nach, Gewässer III. Ordnung. Die Gewässerqualität wird für 
die Gewässer der Gemeinde überwiegend als gering bis mäßig 
belastet eingestuft. 

Im Geltungsbereich der Dorferneuerung fließen die Weisach 
bei Altershausen sowie der Engelsbach, der am Pirkachshof 
entspringt, direkt in die Aisch.

Altershausen liegt in einer Mulde und wird vom Verlauf der 
Weisach geprägt. Die Gewässerstruktur der Weisach ist im 
Siedlungsbereich Altershausen stark bis vollständig verändert. 
Nordwestlich der Siedlung liegt der Quellort der Weisach. Der 
Bachlauf entwässert in Richtung Südosten. Die Bebauung liegt 
auf hochwasserfreien Geländeterrassen nordöstlich und süd-
westlich des Bachlaufes. Sumpfiges Gelände entlang der Wei-
sach ist von Bebauung freigehalten. Der Landschaftsraum bei 
Altershausens wird von kleineren, einmündenden Seitentälern 
gegliedert. Im Ortskern von Altershausen hatten die Teiche an 
der alten Mühle eine hohe Bedeutung sowohl für die Erho-
lungs-, als auch für die Wasserkraftnutzung

Der Engelsbach entsteht in einem kleinen Waldstück, östlich 
von Neuebersbach. Nach der Quelle fließt der Bach in öst-
licher Richtung an einem regionaltypischen Fischweiher vorbei. 

Der 4,9 km lange Lauf des Engelsbachs endet zwischen den 
Orten Reinhardshofen und Rappoldshofen.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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2 .3  S I EDLUNGSENTWICKLUNG

Die erste urkundliche Erwähnung von Altershausen findet sich 
in einer Urkunde des Hochstifts Bamberg vom 6. August 1096.

Der Name „Altenhausen“ wird zum ersten Mal in einem Saal-
buch aus dem Jahre 1407 erwähnt.

Die Entstehung Altershausen ist dem frühmittelalterlichen 
Siedlungsausbau des 9. bis 11. Jahrhunderts anzurechnen. 
Der Siedlungsursprung kann als kleine Gehöftgruppe gesehen 
werden, die überwiegend südlich der Weisach, auf einer hoch-
wasserfreien Terrasse lag. Im Extraditionsplan von1875 ist 
Altershausen als Haufendorf dargestellt. 

Altershausen bestand zur Zeit der Uraufnahme (1808-1864) 
aus knapp 30 Anwesen und war eine selbständige, landwirt-
schaftlich geprägte Gemeinde. Eine wichtige gewerbliche 
Funktion nahmen die Getreidemühle und die Schneidmühle 
ein. Andere Handwerksberufe sind nicht bekannt. In Alters-
hausen gab es ein Gasthaus, eine Kirche, eine Schule, ein 
Gemeindehaus, eine Gemeindeschmiede und ein Hirtenhaus.

Altershausen hat seit 1835 einige Veränderungen erfahren. 
Die historische Grundrissform, der Bachlauf der Weisach, die 
Erschließungswege und die Grünflächen im Talgrund sind 
heute noch vorhanden und ablesbar. Die ehemals recht-

Abb. 25: Altershausen Urkataster 
(1808-1864) 
© BayernAtlas 2020

Charakteristisch für ein Haufen-
dorf oder geschlossenes Dorf sind 
gedrängte Hofstellen auf einem 
flächigen Areal, eine kompakte 
Bebauung und eine lineare Ab-
grenzung nach außen. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Abb. 26: Frühform des Dorfes 
Altershausen 
© DEB geiger architekten: März 
2020

eckig ausgebildete Platzfläche mit dem Bachlauf in der Orts-
mitte ist überformt. Die Siedlungsstruktur hat sich entlang der 
Erschließungswege durch Neubauten erweitert und die einsti-
gen Scheunenbauten haben sich flächen- und volumenmäßig 
vergrößert. 

Nördlich des Altortes ist Ende der 70er - Anfang der 80er Jahre 
mit dem Ziel der Stärkung des Fremdenverkehrs ein Wochen-
endhausgebiet entstanden. Dieses hat zusammen mit einem 
angrenzenden Wohngebiet zu einem deutlichen Wachstum der 
Siedlungsfläche des Ortes geführt. Heute werden die Ferien-
häuser zu Wohnhäusern umgenutzt.

In Altershausen gibt es zwei Haupterschließungswege. Der 
eine Weg verläuft im Talgrund der Weisach und der andere 
Weg kommt von den Hochflächen des Steigerwaldes und quert 
den Talgrund. Im Querungs- bzw. Kreuzungsbereich liegt die 
Dorfmitte.

Für Altershausen gibt es eine Orts-
chronik „Ein Heimatbuch in Wort 
und Bild“ (Stand:1994) und eine 
Übersicht der Dorfgeschichte auf 
der Homepage unter https://www.
altershausen.com/geschichte/ge-
schichte.htm

1

2

Frühform des Dorfes
historische Wegeführung
(aus Extraditionsplan von 1872)

historischer Bachlauf
(aus Extraditionsplan von 1872)

historische Wasserfläche
(aus Extraditionsplan von 1872)

ältere Anwesen
Bauerngut - um 1835

ältere Anwesen
Gut - um 1835

archäologische Befunde

mittelalterliche und frühneuzeitliche 
Befunde im Bereich der 
Evang.-Luth. Filialkirche St. Michael

Knüppelweg frühgeschichtlicher 
oder mittelalterlicher Zeitstellung
(Ein durch Rundholz oder Bohlen befestigter Weg
durch ein schwer begehbares Gebiet.)

Kartengrundlage:
Flurplan, Stand 08.2019
Ausschnitt M 1:2500
ALE Mittelfranken/Amt für Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
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Neuebersbach wurde 1711 von der bayreuthischen Regierung 
an Stelle des im 30-jährigen Krieg zerstörten „Alt“-Ebersbach 
neu gegründet. Neuebersbach ist eine Siedlungsneugründung 
des frühneuzeitlichen Landesausbaus des 18. Jahrhunderts, 
ebenso wie der Pirkachshof, dessen Wiederaufbau vermutlich 
mit der Gründung von Neuebersbach zusammenfällt. 

Neuebersbach wurde für evangelische Glaubensflüchtlinge 
gegründet und als Straßendorf geplant. 

Neuebersbach hatte 1834 insgesamt 19 Anwesen, der Pir-
kachshof besteht aus einem Anwesen. Das Dorf war rein land-
wirtschaftlich genutzt und mit einem Wirtshaus, gemeinde-
eigenem Hirtenhaus und einem zum Pirkachshof gehörigen 
kleinen Bräuhaus ausgestattet. Weitere dörfliche Grund-
funktionen waren nicht vorhanden.

Neuebersbach hat seit 1834 nur einige kleinere Siedlungsent-
wicklungen erfahren. Der Friedhof wurde 1959 westlich der 
Siedlungseinheit neu angelegt. Entlang der Dorfstraße hat sich 
die bereits 1834 erkennbare Siedlungserweiterung in Richtung 
Pirkachshof vergrößert. Die vorhandenen Scheunenbauten 
wurden erweitert und dimensional vergrößert. Nordwest-
lich des bebauten Ortes wurde eine größere Hoferweiterung 

Abb. 27: Neuebersbach Urkataster 
(1808-1864)   
©Bayernatlas 2020

Charakteristisch für ein Straßendorf 
sind die schematische Ausführung 
der Ortsanlage, die lineare Grund-
rissform, die Regelhaftigkeit der 
Hofstellen und Hofparzellierungen, 
der innerörtliche Weg, an dem die 
Gehöfte zweizeilig aufgereiht sind, 
die als Flurachse angelegte Dorf-
straße und das Fehlen eines Dorf-
platzes.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Abb. 28: Frühform des Dorfes 
Neuebersbach 
© DEB geiger architekten: März 
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angesiedelt. Die historischen Raumstrukturen von Neuebers-
bach sind bis heute klar erkennbar, ablesbar und erlebbar, 
ebenso sind die Grundstrukturen erhalten geblieben. 
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Das Untersuchungsgebiet ist nach der kulturlandschaftlichen 
Gliederung Bayerns den Kulturlandschaften Steigerwald mit 
Vorland (9) und Aischgrund (17) zuzuordnen.

Eine besondere Bedeutung hat das Teichgebiet im Aischgrund  
(17-A). In der bäuerlich geprägten Kulturlandschaft ist neben 
der Karpfenzucht auch der Anbau von Sonderkulturformen so-
wie das Brauereiwesen verankert. 
Beinahe jedes Anwesen in Altershausen war früher mit Hop-
fengärten ausgestattet. In Neuebersbach wurde die Sonder-
kultur des Hopfens an den Hängen angebaut. 
In Altershausen zeugen Felsenkeller vom Brauhandwerk. 

Die Lage der unterschiedlichen Nutzungen bei Altershausen 
wird durch die naturräumliche Lage bestimmt. Im Talgrund der 
Weisach und an den Hängen finden sich die Garten- und Wie-
senflächen. Ebenso sind in der Talmulde Weiherflächen ange-
legt. Das Ackerland liegt auf den Hochlagen. Umgeben ist die 
Siedlungseinheit Altershausen und Neuebersbach von groß-
flächigen Waldgebieten. 
Die Ortslage von Neuebersbach trennt die naturräumlich be-
dingten unterschiedlichen Nutzungseinheiten. Das Ackerland 
liegt westlich der Siedlung auf den Hochlagen. Das Garten- 
und Wiesenland breitet sich an den sanft abfallenden Hängen 
des Höhenrückens und in den flachen Talmulden aus. Größere 
Weiherflächen liegen in der Talmulde westlich des Pirkachsho-
fes. 

Als um 1840 die Getreidepreise 
rückgängig waren, hat die Sonder-
kultur des Hopfenanbaus im 
Münchsteinacher Gebiet Einzug 
gehalten. Die Blütezeit des Hopfen-
anbaus im Amtsgerichtsbezirk Neu-
stadt a.d. Aisch war in den Jahren 
1833 bis 1873. Nach ungünstigen 
Hopfenjahren Anfang der 20er 
Jahre des 20. Jahrhunderts wurde 
von vielen der Hopfenanbau auf-
gegeben. Mitte der 20er Jahre 
wurde der Hopfenanbau zugunsten 
von Getreide eingestellt. 
Quelle: FNP-VE, arc.grün

2 .4  KULTURLANDSCHAFT

Felsenkeller in Altershausen

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Landschaftsprägende Strukturen in Altershausen sind:

 ■ Weisach, die von Nordwesten in Richtung Südosten durch 
den Ort verläuft

 ■ Ufergehölze entlang der Weisach 
 ■ Weiher in der Ortsmitte an der Mühle
 ■ im Talgrund verlaufende Erschließungsstraße
 ■ von den Hochflächen kommende und quer zum Tal ver-
laufende Erschließungsstraße 

 ■ Lage der Kirche am nördlichen Hangfuß
 ■ nördlich an die Siedlung angrenzender Steilhang
 ■ umgebenden Waldflächen
 ■ Streuobstbestände

Landschaftsprägende Strukturen in Neuebersbach sind:

 ■ Kreisstraße NEA 14 im Westen
 ■ Dorfstraße, die den Ort auf dem Höhenrücken, von Westen 
nach Osten durchzieht

 ■ nördlich und südlich gelegene sanfte Talmulden
 ■ in der Mulde gelegene Pirkachshof östlich der Siedlung
 ■ umgebenden Waldflächen
 ■ Streuobstbestände

Fischteich in Altershausen

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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En tw i ck lung  im  19 .  und  20  Jah rhunde r t

Neuebersbach

 ■ 1818: 118 Einwohner ; Pirkachshof: 24 Einwohner
 ■ 1824: 116 Einwohner ; Pirkachshof: 23 Einwohner
 ■ 1885: 155 Einwohner ; Pirkachshof: 18 Einwohner
 ■ 1950: 144 Einwohner ; Pirkachshof:   5 Einwohner
 ■ 1973: 115 Einwohner ; Pirkachshof:   3 Einwohner
 ■ 1987: 106 Einwohner ; Pirkachshof:    0 Einwohner
 ■ 2020: 77 Einwohner ; Pirkachshof:  0 Einwohner; nur im 
Nebenwohnsitz (Stand 01.01. VG Diespeck)

Altershausen

 ■ 1818: 161 Einwohner 
 ■ 1824: 205 Einwohner 
 ■ 1885: 278 Einwohner 
 ■ 1925: 207 Einwohner 
 ■ 1950: 226 Einwohner 
 ■ 1961: 205 Einwohner
 ■ 1973: 173 Einwohner 
 ■ 1987: 227 Einwohner
 ■ 2020: 256 Einwohner (Stand 01.01. VG Diespeck)

A l t e r s s t ruk tu r

Die Analyse der Altersstruktur der Einwohner von Münch-
steinach spiegelt die allgemeine Entwicklung in Deutschland 
wider:

 ■ Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist in den letzten 30 
Jahren deutlich gesunken

 ■ Ebenso ist der Anteil der jungen Erwachsenen sowie der er-
wachsenen Erwerbstätigen gesunken, so dass insgesamt ein 
Rückgang der Altersgruppe der unter 40-Jährigen zu ver-
zeichnen ist.

 ■ Der Anteil der über 50-Jährigen ist stattdessen deutlich ge-
stiegen

 ■ Der rückläufigen Zahl Kinder und Jugendlicher, hervor-
gerufen durch einen Rückgang der Geburtenzahlen, stehen 
eine Zunahme der Lebenserwartung und damit eine stei-
gende Zahl vor allem an Hochbetagten gegenüber.

2 .5  BEVÖLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Erhebung der Einwohnerzahlen 
wurde dem DEB entnommen:

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Abb. 29: Bevölkerungsprognose 
Gemeinde Münchsteinach , 2017 
© Statistik Bayern. Stand 2018

Bevö lke rungsbewegungen

Die Analyse der Bevölkerungsbewegungen zeigt, dass 
in Münchsteinach v.a. die Wanderungen Einfluss auf die 
Bevölkerungsentwicklung nehmen. Dabei lag in der Ver-
gangenheit die Zahl der Zuzüge zeitweise über der Zahl der 
Wegzüge, so dass vor allem in den Jahren zwischen 1975 und 
1995 eine positive Gesamtbilanz zu verzeichnen ist. Die Zahl 
der Zuzüge steht dabei in einem engen Zusammenhang mit 
der Ausweisung neuer Baugebiete und der insgesamt starken 
Bautätigkeit in den 70er und 80er Jahren. In dieser Zeit wur-
den u.a. die Baugebiete Weinberg in Altershausen und das 
Baugebiet Sandgrube in Münchsteinach ausgewiesen. Die 
natürliche Bevölkerungsentwicklung ist seit dem Jahr 2000 
leicht negativ, d.h. die Zahl der Sterbefälle ist höher als die 
Zahl der Lebendgeborenen. 

Bevö lke rungsp rognose

Die Bertelsmann Stiftung prognostiziert für den Landkreis Neu-
stadt a. d. Aisch - Bad Windsheim einen Rückgang von 2,6 % 
im Zeitraum zwischen 2012 und 2030.

Eine weitaus negativere Tendenz sagt dagegen das Bundes-
institut für Bau-, Stadt- und Raumforschung für die Entwicklung 
der Bevölkerungszahlen im Landkreis Neustadt a. d. Aisch – 
Bad Windsheim vorher. Für den Zeitraum 2012 bis 2030 wird 
hier eine Bevölkerungsabnahme um 13,4 % prognostiziert. 

Für die Zukunft wird vom Bayerischen Landesamt für Statistik 
und Datenverarbeitung für die Gemeinde Münchsteinach ein 
weiterer Anstieg des Durchschnittsalters prognostiziert.

Der Anteil der über 65-Jährigen wird dabei wachsen. Der 
Anteil der Kinder und Jugendlichen wird im selben Zeitraum 
abnehmen.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Der  Haup to r t  Münchs t e i na ch  ha t  f ü r  d i e  O r t s t e i l e 
A l t e r shausen  und  Neuebe r sba ch  e ine  w i ch t i ge 
Funk t i on  a l s  Ve r so rgungszen t rum und  zum Te i l 
au ch  a l s  A rbe i t smark t ,  da  i n  den  genann ten  O r t s -
t e i l en  g rund l egende  Ve r so rgungse in r i ch tungen 
und  A rbe i t s s t e l l en  f eh l en .

In der Gemeinde Münchsteinach waren 2017 ca. 550 sozial-
versicherungspflichtige Arbeitnehmer beschäftigt. Die meisten 
Arbeitsplätze sind im Sektor produzierendes Gewerbe vor-
handen. 

In Altershausen und Neuebersbach sind folgende 
Gewerbetreibende und Dienstleiter angesiedelt:

 ■ Transportunternehmen/KFZ-Meisterservice
 ■ Sägewerk
 ■ Gasthofgewerbe
 ■ Garten- und Landschaftsbau
 ■ Raumgestaltung
 ■ Stuckgewerbe
 ■ Motorsport
 ■ Ergotherapie
 ■ Naturheilpraxis
 ■ Hebamme
 ■ Ferienwohnung
 ■ Steigerwald EDV™ Verlag
 ■ Brunnenbau (in Neuebersbach)

2 .6  W IRTSCHAFTS -  UND  VERSORGUNGSSTRUKTUR

Beschäftigtenzahlen für die Orts-
teile Altershausen und Neuebers-
bach liegen nicht vor. 

Gewerbe in Neuebersbach: Kern 
Brunnenbau

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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I n  A l t e r shausen  und  Neuebe r sba ch  f eh l en  wesen t -
l i c hen  E in r i ch tungen  de r  G rundve r so rgung . 

Beide Ortschaften haben eine Strom- und Wasserversorgung 
sowie eine eigene Kläranlage - Friedhöfe - Feuerwehrhaus - 
Altershausen hat zudem eine Kirche, einen Jugendclub und 
ein Tiermuseum.

Die Gasthäuser (2x in Altershausen; 1x in Neuebersbach) 
haben in der Vergangenheit einen wichtigen Beitrag zur Grund-
versorgung der Orte geleistet. Durch die (bevorstehende) Auf-
gabe der Gasthäuser fehlt in Zukunft eine wichtige Struktur für 
das gemeindliche Zusammenleben.

Im Rahmen der Dorferneuerung können Kleinstunternehmen 
der Grundversorgung wie z.B. Bäcker, Metzger und Gastwirt-
schaften finanziell gefördert werden. 

Mit ein bis zwei Fahrtenpaaren am Tag sind die Ortsteile 
nur sporadisch an den öffentlichen Personennahverkehr 
angeschlossen. Für die Mobilität der Einwohner ist demnach 
maßgeblich ein privates Kraftfahrzeug notwendig. Seit 2019 
bietet die Gemeinde Münchsteinach ein Sammeltaxi an.

Gewerbe in Altershausen: Säge-
werk Schönleben

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



48

Das  Do r f eben  i n  A l t e r shausen  und  Neuebe r sba ch 
wurde  i n  de r  Ve rgangenhe i t  vo r  a l l em  du r ch  d i e 
Au fgaben  de r  Landw i r t s cha f t  be s t immt . 

Der Strukturwandel in den vergangenen Jahrzehnten hat die 
Arbeits- und Lebenssituation in den Ortschaften stark ver-
ändert. Das Ortsbild wird weiterhin durch landwirtschaftliche 
Hof- und Scheunenanlagen geprägt, auch wenn diese nicht 
mehr genutzt werden. Beide Ortschaften sind auch heute noch 
von landwirtschaftlich genutzten Flächen umgeben. 

Die Dorfstraßen werden zunehmend von größeren landwirt-
schaftlichen Maschinen mitgenutzt. Die landwirtschaftlichen 
Hofstellen werden heute überwiegend als Wohngebäude und 
Lagerräume genutzt.

In Altershausen befinden sich mehrere Tierhalter innerhalb 
der Ortslage. Im östlichen Ortsteil sowie im westlichen Bereich 
der Weiheranlagen betreiben zwei Landwirte Tierhaltung mit 
Rindern. Ein weiterer kleinerer Rinderstall befindet sich an der 
Abzweigung zum Mühlenweg. Am südwestlichen Ortsrand 
wird zudem Pferdehaltung betrieben. Außerhalb der Orts-
lage befindet sich an der Schneidmühle ein Mischbetrieb mit 
kleineren Tierbeständen. Aufgrund der Anzahl tierhaltender 
Betriebe sind Teile des Siedlungsbereichs, insbesondere im Alt-
ort, Geruchsimmissionen ausgesetzt. 

Im Rahmen der weiteren Ortsent-
wicklung muss eine Nachnutzung 
nicht mehr landwirtschaftlicher
Hofstellen erfolgen; dabei ist die 
Nachbarschaft zu weiterhin vor-
handenen landwirtschaftlichen 
Betrieben in den Ortsteilen, über-
wiegend mit Tierhaltung, zu be-
rücksichtigen.

2 .7  LANDWIRTSCHAFT

Abb. 30: Alte Bilder aus - Landwirt-
schaftliche Fuhrwerke 
© AK Dorfleben. Herr

Abb. 31: Bauern bei der Arbeit     
© https://www.altershausen.com/
geschichte/20jh.htm
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LANDWIRTSCHAFTL I CHER  FACHBE I TRAG

In Altershausen gibt es heute kaum noch aktive landwirtschaft-
liche Betriebe, nur drei LW-Betriebe bewirtschaften eine Fläche 
von mehr als 20 ha. Vier LW- Betriebe halten in Altershausen 
Kühe, Rinder und Kälber, es gibt einen Schweinehalter, einen 
Pferdehalter und einen Schäfer.

In Neuebersbach bewirtschaftet nur ein Betrieb mehr als 20 
ha landwirtschaftliche Fläche. Zwei LW- Betriebe halten Pferde, 
einer Schafe.

Auf Grund fehlender Hofnachfolger werden in Zukunft wei-
tere Betriebe die landwirtschaftliche Aktivitäten einstellen. Es 
ist davon auszugehen, dass mittelfristig nur zwei Betriebe in 
Altershausen Bestand haben werden.

In beiden Orten werden bisher keine Einkommensalternativen 
wie z.B. Urlaub auf dem Bauernhof, Rad- und Wandertourismus 
und Direktvermarktung angeboten.

In den Ortskernen befinden sich leerstehende ehemals land-
wirtschaftlich genutzte Gebäude und Anwesen. Es besteht 
zum Teil ein großer Sanierungsbedarf. Bei einigen Besitzern 
könnte durch eine entsprechende Förderung und fachlicher 
Begleitung der Umbau zu Mietwohnungen angestoßen‚ bzw. 
gefördert werden. Eventuell können leerstehende Hofstellen 
auch durch die Gemeinde erworben und nach Abbruch der 
alten Bausubstanz als Bauplätze genutzt werden.

Das  angeo rdne te  Do r f e rneue rungsve r fah ren  i s t 
gee igne t ,  d i e  a rbe i t sw i r t s cha f t l i c hen  Ve rhä l t n i s s e 
i n  den  l andw i r t s cha f t l i c hen  Be t r i eben  zu  ve r -
be s se rn  und  zu r  Lö sung  de r  au s  l andw i r t s cha f t -
l i c he r  S i ch t  an s t ehenden  P rob l emfe lde r  wesen t -
l i c h  be i zu t ragen .

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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2 .8  VERE INE  UND  SOZ IALES  LEBEN

Für  da s  Zu sammen leben  de r  Do r fgeme in s cha f t , 
d i e  B rau ch tumsp f l ege  und  das  ku l t u re l l e  L eben 
b i l de t  da s  Ve re in s l eben ,  de r  Jugendc lub  und  d i e 
K i r chengeme inde  e ine  w i ch t i ge  G rund lage .

In Altershausen gibt es aktuell vier aktive Vereine:
 ■ Dorf- und Feuerwehrverein 
 ■ Jugendclub Altershausen
 ■ Männergesangsverein 1884
 ■ Stammtisch Steigerwald Altershausen

In Neuebersbach gibt es einen Dorf- und Feuerwehrver-
ein.

Die Treffen finden in Altershausen im Feuerwehrhaus im 
Jugendclub oder (noch) im Gasthaus Schlager statt. In Neue-
bersbach gibt es derzeit keinen öffentlichen Raum, der von der 
Dorfgemeinschaft genutzt werden kann!

Die Vereine organisieren Feste und Veranstaltungen wie die 
jährlich stattfindende Altershäuser Kerwa und das Dorffest 

Am jährlich stattfindenden Wandertag des Dorf- und Feuer-
wehrvereins Altershausen werden Ausflüge für die Dorf-
gemeinschaft organisiert.

Musikalische Angebote und Seniorenprogramm wird von 
den Kirchengemeinden Pfarramt Kleinwaisach und Kirchen-
gemeinde Münchsteinach angeboten.

Abb. 32: Altershäuser Kerwa 2019 
© https://www.altershausen.com/
kerwa/19kw-Dateien/image011.
jpg
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2 .9  VERKEHR  UND  MOB I L I TÄT

Die Ortsteile Altershausen und Neuebersbach sind durch die  
Kreisstraßen NEA 1 und NEA 14 an die Staatsstraße St2259 
und St2256 angeschlossen. 

Die Kreisstraße NEA1 führt als Hauptstraße/ Schornweisa-
cher Straße durch den Ortsteil Altershausen und bindet im 
Westen den Ortsteil Abtsgreuth sowie im Osten die Nachbar-
kommune Schornweisach an. Die Kreisstraße NEA14 führt von 
Münchsteinach nach Neuebersbach und bindet im Bereich des 
Gemeindegebiets von Gutenstetten an die NEA 12 an. 

Für die Kreisstraße NEA 1 wurde im Bereich zwischen Abts-
greuth und Altershausen in 2010 eine durchschnittliche täg-
liche Verkehrsstärke von 392 KFZ/Tag und 34 LKW/Tag 
gemessen. Die NEA 14 wies eine Verkehrsstärke von 276 KFZ/
Tag und 10 LKW/Tag im Bereich zwischen Münchsteinach und 
der Einmündung in die NEA 12 auf.

D ie  Ve rkeh r s s t ä rke  de r  K re i s s t r aßen  NEA  1  und 
NEA  14  w i rd  im  FNP - VE  a l s  ge r i ng  e inge s tu f t .

Altershausen

Neuebersbach

Abb. 33: Überörtliche Anbindung 
an das Straßennetz 
©FNP-VE,  arc. grün 2016
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In Altershausen führt die Gemeindeverbindungsstraße „An 
der Steige“ nach Norden bis Kienfeld. Die „Schwammstraße“ 
verbindet nach Süden Richtung Neuebersbach und die „Dorf-
straße“ schließt westlich an die St2256 an. 

Das Straßendorf Neuebersbach ist ein Sackgassendorf.

Wes t l i c h  de r  Fe r i en s i ed lung  i n  A l t e r shausen  so l l en 
du r ch  da s  Ab rü cken  de r  Geme indeve rb indungs -
s t r aße  vom Wa ld rand  na ch  Südwes t en  de r  B runnen 
und  d i e  S chu t z zonen  de s  Was se r s chu t zgeb i e t e s 
von  ve rkeh r sbed ing t en  Emi s s i onen  en t l a s t e t  we r -
den .

ÖPNV

Altershausen und Neuebersbach sind durch den Verkehrs-
verbund Großraum Nürnberg (VGN) über die Buslinien 146 
und 243 an die benachbarten Mittelzentren Neustadt a. d. 
Aisch und Höchstadt a.d. Aisch angebunden. Zudem verkehren 
zwei Schulbus-Linien nach Scheinfeld und Diespeck.

In beiden Ortsteilen gibt es jeweils nur eine Haltstelle. Mit max. 
4 Fahrtenpaaren pro Tag besteht allerdings nur eine unregel-
mäßige Anbindung. 

Das Anrufsammeltaxi, kurz AST genannt, ist ein zusätzliches, 
attraktives Angebot des öffentlichen Nahverkehrs. Es fährt 
tagsüber montags bis freitags, wenn keine regulären Ver-
bindungen mit dem Bus oder der Bahn bestehen.

Auf dem Klausurtag zur Gemeideentwicklung Münch-
steinach 2015 wurden folgende Verbesserungsvorschläge 
für den ÖPNV Altershausen gemacht:

 ■ Verbesserung der vorhandenen Linien 
 ■ Einsteigemöglichkeit in Schulbus- Linien von „Nicht-Schü-
lern“

 ■ Alternativ- Erweiterungskonzepte für den Ländlichen Raum 
ausbauen 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Wande r -  und  Radwegene t z

D ie  E r s ch l i eßung  de s  Un te r su chungsgeb i e t s  i s t 
du r ch  mehre re  mark i e r t e  Rad -und  Wande rwege 
gegeben . 

Überörtlicher Wanderweg im Untersuchungsgebiet sind: 

 ■ „Naturpark Steigerwald“: Durchquert von Sand am Main 
kommend das gesamte Gemeindegebiet von Nord nach 
Süd über den Ortsteil Altershausen durch den Wald über 
Münchsteinach in Richtung Südwesten bis nach Neustadt 
a.d. Aisch. 

 ■ „Weiherwanderweg“: Verläuft von Osten her kommend 
durch den Ortsteil Neuebersbach nach Norden, erschließt 
die vielen Teiche und Weiher im Aischgrund und gibt auf 
Informationstafeln Hinweise und Erläuterungen zur Land-
schaft.

Neben den Wanderwegen erschließen auch mehrere aus-
gewiesene überörtliche Radwege das Gemeindegebiet und 
vernetzen es mit den umliegenden Dörfern der Region:

 ■ „Landkreistour NEA 12“: Führt im Gemeindegebiet paral-
lel zur Staatsstraße 2259 und verbindet die Orte im Stein-
achtal.

 ■ „Vom Main zur Zenn“: Der überörtlichen Radweg ver-
bindet Altershausen und Neuebersbach mit einander.

Abb. 34: Main-Zenn-Radweg 
©ADFC Nürnberg
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2 .10  FRE IZE I T  UND  ERHOLUNG

Neben zahlreichen Möglichkeiten der landschaftsbezogenen 
Erholung im Qualitätsnaturpark Steigerwald bietet der Frei-
zeit- und Erholungskomplex in Münchsteinach bestehend 
aus Campingplatz, Freibad, Kleingartenanlagen, Freizeitsee, 
Spiel- und Bolzplätzen in der Steinachaue ein nahe gelegenes 
Naherholungsgebiet. Aktuell wird der Freizeitsee als Naturbad 
umgebaut.

Auch die Weisach ist ein Naherholungsraum, vor allem für 
Wanderer und Spaziergänger. Innerhalb des Siedlungs-
bereiches von Altershausen bietet die Waisach im Bereich 
der Fischteiche an der alten Mühle einen attraktiven Nah-
erholungspunkt. Im östlichen Ortsbereich sind an der Waisach 
Freizeit- und Erholungsnutzungen durch einen Bolzplatz und 
einen Beachvolleyballplatz gegeben.

Touristisch wird der Untersuchungsraum durch den Natur-
park Steigerwald, Steigerwald Tourismus und die Gemeinde 
Münchsteinach selbst beworben.

Im Altershausen und Neuebersbach gibt es - abgesehen von 
den Ferienwohnungen im Tiermuseum - keine Einkehr- und 
Übernachtungsmöglichkeiten. 

Abb. 35: Logo Naturpark Steiger-
wald    
©https://www.steigerwald-natur-
park.de/erleben/tourismus/

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



55

2 .11  S I EDLUNGS -  UND  FRE IRAUMSTRUKTUR

Die historische Ortsstruktur ist in den Altorten der Ortsteile 
Altershausen und Neuebersbach noch heute gut ablesbar. 

Während sich die Siedlungs- und Freiraumstruktur von Neu-
ebersbach an der historischen Struktur orientiert und entlang 
der Dorfstraße weiterentwickelt hat, verändert sich Alters-
hausen insbesondere durch die Bebauung der Hanglagen und 
weicht damit von der historischen Siedlungsstruktur im Tal-
raum der Weisach ab. 

Das Siedlungsgebiet Altershausen lässt sich heute in Altort, 
Wochenendsiedlung, Wohnsiedlung und Gewerbefläche auf-
teilen.

Im Altort (= Untersuchungsraum) befinden sich viele ehemals 
landwirtschaftlich genutzte Hofstellen. Ein Teil der Wohnhäuser 
wird nur von (einzelnen) Senioren bewohnt, obwohl der Wohn-
raum oftmals zu groß und nicht barrierefrei ist. Viele Neben-
gebäude werden nahezu nicht mehr genutzt.

In der Wohnsiedlung Weinbergstraße befinden sich bis heute 
noch freie (private)Bauplätze. Die Wohnsiedlung ist insgesamt  
stark durchgrünt.

In der Wochenendsiedlung wird inzwischen nahezu die Hälfte 
der Gebäude als Hauptwohnsitz genutzt. Auch hier befinden 
sich noch zahlreiche freie Bauplätze. Im FNP-VE wird eine 
Umwidmung als Wohngebiet vorgeschlagen.

Abb. 36:  Siedlungsstruktur Alters-
hausen    
© Thomas Jordan 2015

Innenentwicklung: Für die Unter-
suchungsgebiete Altershausen und 
Neuebersbach liegen keine Vitali-
tätschecks vor.

Im Rahmen der Vorbereitungs-
phase sollen die Leerstände von 
den Arbeitskreisen erfasst und 
die Innenentwicklungspotentiale 
herausgearbeitet werden. 
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Abb. 37: oben: Altershausen  
Überlagerung 1872/2019
Abb. 38: unten: Neuebersbach 
Überlagerung 1872/2019 
© DEB. Stand 2020
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Staats- und Kreisstraßen mit Straßenbegleitgrün sowie Anbauverbotszone und
Anbaubeschränkungszone gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige örtliche Hauptverkehrsstraßen, Ortsverbindungsstraßen und landwirtschaftliche Wege
mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche

Verlegung der Staatsstraße nördlich Mittelsteinach
(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
(nachrichtliche Übernahme)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasser- und 
Abfallbeseitigung sowie Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen 
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen für Land- und Forstwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
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Öf fen t l i c he  und  p r i va t e  Gebäude 

Im Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen 3 
befinden sich überwiegend private Gebäude. Öffentliche 
Gebäude beschränken sich in Altershausen auf die evg. Kir-
che, das Feuerwehrhaus der freiwilligen Feuerwehr und zwei 
Gasthäuser, die noch tageweise im Betrieb sind. Gewerbliche 
Gebäude befinden sich am Sägewerk an der Waldstraße und 
am Grübenweg.

Die privaten Gebäude werden fast ausschließlich als Wohn-
raum genutzt, die angegliederten Scheunen dienen über-
wiegend als Lagerraum oder werden nicht mehr genutzt. Eine 
aktive landwirtschaftliche Nutzung von Gebäuden und Scheu-
nen besteht heute nur noch bei wenigen Betrieben. Die Innen-
höfe der ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofstellen sind 
überwiegend versiegelt, obwohl die Nutzung als Verkehrs-
fläche oftmals nicht mehr benötigt wird. 

Das Feuerwehrhaus in Altershausen wird von der Dorfgemein-
schaft als Treffpunkt und Jugendclub genutzt. Dort finden in den 
Räumlichkeiten Veranstaltungen wie z. B. die AK-Treffen der 
Dorferneuerung statt. Das gesamte Gebäude und die öffent-
lichen Toiletten des Gebäudes sind stark sanierungsbedürftig 
und kaum ausreichend, außerdem gewährt das Gebäude kei-
nen barrierefreien Zugang. Die Dorfgemeinschaft benötigt in 
Zukunft größere öffentliche Räumlichkeiten, um sich zu treffen, 
Veranstaltungen abzuhalten und Feste zu feiern. 

In Neuebersbach gibt es als öffentliches Gebäude nur das alte 
Feuerwehrhaus. Das Dorfgemeinschaftshaus in der Scheune 
des alten Forsthauses ist bereits in Planung.

Feuerwehrhaus in der Ortsmitte 
von Altershausen am Plärrer

3 .2  GEBÄUDESTRUKTUR -  UND  SUBSTANZ

Waaghaus in Altershausen

Abb. 39:  ehemalige öffentliche 
Gemeinschafts-Gefrieranlage in 
Neuebersbach   
© DEB geiger architekten 2020
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Or t sb i l d -  und  s t ruk tu rp rägende  Gebäude

Die folgende Text ist dem Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen von 
geiger architekten entnommen: 

Be i  den  o r t sb i l d -  und  s t ruk tu rp rägenden  Gebäuden 
hande l t  e s  s i c h  um Bau ten  m i t  h i s t o r i s che r  Subs -
t anz ,  d i e  n i ch t  i n  de r  Denkma l l i s t e  v e r ze i chne t 
j edo ch  fü r  da s  (h i s t o r i s che )  O r t sb i l d  von  g roße r 
Bedeu tung  s i nd . 

Die Kubatur dieser Gebäude und bauliche Details sind weit-
gehend unverändert, regionaltypische Bauweise und Bau-
materialien sind zu erkennen. 

In Altershausen handelt es sich bei den erhaltenswerten, orts-
bildprägenden Wohngebäuden um ein- oder zweigeschossige 
Bauten mit steilem Satteldach, überwiegend aus dem 19. 
Jahrhundert. Die Bauten weisen verschiedene Zierelemente, 
meist aus Sandstein auf, z. B. Fenster- und Türgewände, Gurt-
gesimse, Ecklisenen. Die Wohngebäude sind überwiegend 
verputzt. Einen sichtbaren Fachwerkgiebel hat das Wohnhaus 
An der Steige 3. Bei den erhaltenswerten, ortsbildprägenden 
Scheunen handelt es sich um große Scheunenbauten aus 
dem 19./20. Jahrhundert. Es handelt sich um massive Stein-
scheunen, verputzt, teils aus Sandsteinquadern, teils mit sicht-
barem Gitterfachwerk. Der Giebel ist teils holzverschalt. Die 
kleineren Nebengebäude und dazugehörigen Stallgebäude 
sind aus den gleichen Baumaterialien errichtet. 

In Neuebersbach handelt es sich bei den struktur- und ortsbild-
prägenden Gebäuden überwiegend um eingeschossige Wohn-
gebäude mit steilem Satteldach aus dem späten 18., bzw. frü-
hem 19.Jahrhundert. Die Gebäude sind heute oft überformt. 
Die Kubatur der Gebäude ist entsprechend dem Extraditions-
plan von 1834 weitestgehend erhalten. Die regionaltypische 
Bauweise mit den dazugehörigen Baumaterialien ist zu 
erkennen, wenn auch teilweise stark überformt. Die Gebäude 
sind wichtige Elemente im Ortsbild des Straßenraumes. Bei 
den erhaltenswerten, ortsbildprägenden Scheunen handelt es 
sich um kleine, am Wohngebäude angebaute Scheunen, oder 
um kleinere freistehende Scheunenbauten.

Abb. 40: Zweiseithof, An der Stie-
ge1, Altershausen  
Denkmalpflegerischer Erhebungs-
bogen. Stand 2020

Abb. 41: Wohnstallhaus, An der 
Stiege 3, Altershausen  
© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen. Stand 2020

Abb. 42: Scheune, An der Stiege 3, 
Altershausen   
Denkmalpflegerischer Erhebungs-
bogen. Stand 2020
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Or t s t yp i s che  Bauwe i sen

Ortstypische Gebäude- und Hofformen für Altershausen 
sind:

 ■ Zweiseithof
 ■ Wohngebäude ein- oder zweigeschossig
 ■ steiles Satteldach
 ■ Wohngebäude steht giebelständig zur Straße
 ■ Fensteranordnung ist regelmäßig mit stehenden Formaten
 ■ Eingang befindet sich auf der Traufseite
 ■ Fassade ist mit Zierelementen aus Sandstein, wie Fenster- 
und Türgewänden, Gurtbändern und Ecklisenen gegliedert

 ■ naturroter Tonziegel als Dachdeckungsmaterial

Neuebersbach besteht aus wenigen Anwesen, die geordnet 
an der Dorfstraße anliegen. Die Hofflächen sind meist gleich 
groß ausgebildet. Die Bebauung besteht aus dem Wohnhaus 
bzw. Wohnstallhaus und einer kleinen Scheune. Die zur Hof-
stelle gehörige Scheune ist am Wohnhaus angebaut oder frei-
stehend und besteht aus Sandsteinquadern, Fachwerk und 
Holz.

Abb. 43: Neuebersbach 5, 
Wohnhaus mit Scheune  
Denkmalpflegerischer Erhebungs-
bogen. Stand 2019

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



67

K le indenkma le

Im Untersuchungsgebiet Altershausen und Neuebersbach ste-
hen Kleindenkmale zur Flurbereinigung 1970-1986.

Flurbereinigungsdenkmal Alters-
hausen am Plärrer

Flurbereinigungsdenkmal Neue-
bersbach

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Gebäudesubs tanz

Viele der Gebäude im Ortskern haben zumindest einen 
geringen Sanierungsbedarf. Hierbei sind Haupt-und Neben-
gebäude gleichermaßen betroffen. Von außen nicht erkenn-
bare Ausstattungsmängel oder von außen nicht erkennbarer 
Sanierungsbedarf wurden nicht beachtet.

Bei Gebäuden mit einem geringen Sanierungsbedürfnis 
handelt es sich in der Regel um folgende Schäden:

 ■ Notwendigkeit zur Erneuerung des Außenputzes wegen 
leichter Putzschäden

 ■ Notwendigkeit zur Erneuerung der Farbanstriche
 ■ Leichte Schäden an Sandsteinen
 ■ Leichte Schäden an Fenstern
 ■ Leichte Schäden an Türen und Toren etc.

Die Kosten für die aufgelisteten Maßnahmen liegen in Durch-
schnitt voraussichtlich bei ca. 20.000,00 € pro Gebäude.

Auch einige Gebäude mit einem mittleren Sanierungsbe-
darf finden sich im Bereiche des Ortskerns. Hierbei handelt es 
sich in der Regel um folgende Schäden:
 ■ Notwendigkeit zur Erneuerung der Dacheindeckung
 ■ Notwendigkeit zum Austausch der veralteten Fenster
 ■ Notwendigkeit zur Erneuerung des Außenputzes wegen 
schwerer Putzschäden

 ■ Schäden an Holzkonstruktionen oder Traufe / Ortgang
 ■ Schäden / Risse im Mauerwerk

Die Kosten für die aufgelisteten Maßnahmen liegen im Durch-
schnitt voraussichtlich bei ca. 50.000,00 € pro Gebäude. Die 
unter geringem Sanierungsbedarf aufgeführten Schäden kön-
nen zusätzlich auftreten.

Als Gebäude mit erheblichem Sanierungsbedarf (Schäden 
an allen Gewerken) wurden einige Haupt- und Nebengebäu-
de und insbesondere die Alte Schule mit Schulscheune ein-
gestuft. In einigen Fällen könnte eine Komplettsanierung den 
eigentlichen Wert der Immobilie deutlich übersteigen.
Die Kosten für die aufgelisteten Maßnahmen liegen im Durch-
schnitt voraussichtlich bei ca. 100.000,00 € pro Gebäude.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Energetische Sanierung bezeichnet in der Regel die Moder-
nisierung eines Gebäudes im Bestand zur Minimierung des 
Energieverbrauchs für Heizung, Warmwasser und Lüftung. 
Dies kann auch dann Sinn machen, wenn der bauliche Zu-
stand des Gebäudes keinen eigentlichen Sanierungsbedarf 
aufweist. Ein Haus sollte bei einer energetischen Sanierung 
immer als Ganzes betrachtet werden, um Bauschäden zu ver-
meiden und um zu erkennen, welche Maßnahmen am Gebäu-
de das beste Kosten-Nutzen-Verhältnis haben. Bezüglich des 
energetischen Zustandes der Hauptgebäude haben zahlreiche 
Gebäude noch energetischen Sanierungsbedarf. 
Die Kosten für eine umfassende energetische Sanierung liegen 
im Durchschnitt voraussichtlich bei ca. 100.000,00 € pro Ge-
bäude.

Fü r  den  E rha l t  de r  O r t ske rne  i s t  d i e  San i e rung  de r 
h i s t o r i s chen  Bausubs tanz  e ine  w i ch t i ge  Vo raus -
s e t zung .

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Übersicht baulicher Zustand Alters-
hausen
arc.grün 2020
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Beispiele für stark sanierungs-
bedürftige, ortsbildprägende Ge-
bäude in Altershausen.

Beispiele für stark sanierungs-
bedürftige, ortsbildprägende Ge-
bäude in Neuebersbach
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S t raßen  und  Wege

Im Geltungsbereich der Dorferneuerung Altershausen sind die 
Haupterschließungsstraßen Hauptstraße, Schornweisacher-
Straße, Schwammbacherstraße, An der Steige und Dorfstraße 
vollversiegelt. Die asphaltierten Straßenräume sind über-
wiegend ohne ansprechend gestaltete Seitenbereiche oder 
auflockernde Grünstrukturen angelegt.

Die Gehwege entlang der Haupterschließungsstraßen sind 
teilweise wie z.B. in der Dorfstraße sehr schmal und nicht 
durchgängig; sie wurden sowohl ebenerdig als auch erhöht 
eingebaut. Eine Entwässerungsrinne vor dem Gehweg bzw. 
Randbereich schließt direkt an den Kanal an. 

Die historischen Seitenstraßen Mühlenweg und Grübenweg 
sind bereits im Urkataster eingezeichnet und haben für die 
Ortsstruktur eine große Bedeutung. 

Das örtliche Wegenetz wird durch Grünwege und fußläufische 
Verbindungswege noch enger vernetzt und ermöglicht kurze 
Wege. Die wichtigen innerörtlichen Verbindungen führen:

 ■ von der Alten Mühle an den Teichen vorbei zur Dorfstraße
 ■ von der Alten Schule über eine Brücke zur Dorfstraße - 
Knüppelweg

 ■ von der Kirche über den Spielplatz zur Steige
 ■ von der Schwammstraße hinter dem Feuerwehrhaus über 
die Weisach zur Schornweisacherstraße.

 ■ vom Mühlenweg in die Neubausiedlung Weinbergstraße

rechts: Massive Schäden am Ober-
flächenbelag; Plärrer Altershausen

3 .3  S TRASSEN ,  WEGE ,  P LÄTZE

links: zu schmaler Gehweg an der 
Dorfstraße Altershausen

Ein Teilstück des Verbindungsweges 
zwischen Kirche und Dorfmitte  
wird als Knüppelweg bezeichnet. 
Ein Knüppelweg ist ein durch Rund-
holz oder Bohlen befestigter Weg in 
einem schwer begehbaren Gebiet.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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In Altershausen dienen insgesamt vier Brücken als Übergang 
über die Weisach. Alle vier sind in Gemeindebesitz. 

Hauptstraßen, Nebenstraßen, Gehsteige und Brücken sind 
zum Teil stark beschädigt und sanierungsbedürftig. Die Statik 
der Brücken ist vor der Sanierung dringend zu prüfen.

Ausgewiesene öffentliche Stellflächen für PKWs sind im Ort 
nicht vorhanden. Dabei wären Stellplätze vor allem am süd-
lichen Ortsrand nötig, da dort häufig LKW der anliegenden 
Spedition parken.

Die Oberfläche der zentralen Dorfstraße in Neuebersbach 
ist durch eine dunkle Asphaltdecke vollständig versiegelt, der 
Oberflächenbelag ist bereits sanierungsbedürftig. 

Auch die nur im westlichen Teil des Dorfes vorhandenen Geh-
steige weisen Schadstellen auf. 

Ausgewiesene Stellflächen für PKWs befinden sich am süd-
westlichen Ortseingang und im östlichen Teil der Dorfstraße 

Die Straßenbeleuchtung ist weder dorfgerecht noch aus-
reichend. 

Der öffentliche Straßenraum in Neuebersbach wird kaum 
durch Grünstrukturen wie z. Straßenbäume bereichert noch 
sind die Seitenbereiche und Gehwege besonders gestaltet. Der 
Weg zum Friedhof führt über die Kreisstraße.

links: Knüppelweg in Altershausen 
in Altershausen

rechts: Fußweg zwischen Kirche 
und An der Steige

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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links oben: Netzrisse im Asphalt ;  
Dorfstraße Neuebersbach

recht oben: breite Sackgasse; Dorf-
straße Neuebersbach

links mitte: gepflasterter Gehweg 
Neuebersbach

rechts mitte: Markierte Parkflächen 
im östlichen Bereich der Dorfstraße

links unter: Flurbereinigungsweg; 
Neuebersbach

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Dor fp lä t ze

Die zentrale Dorfmitte von Altershausen der sogenannte „Plär-
rer“ befindet sich vor dem alten Feuerwehrhaus im Kreuzungs-
bereich von Hauptstraße mit Schornweisacher Straße und  
Schwambachstraße. Der „Plärrer“ wird als Veranstaltungsort 
für die Feste der Dorfgemeinde, wie zum Beispiel der Kerwa 
und dem Maifest genutzt.

Die Dorfmitte besteht aus dem asphaltierten Straßenraum im 
Kreuzungsbereich und der angrenzenden Grünfläche mit zwei 
ortsbildprägenden Bäumen (Linden), dem Dorfbrunnen, einer 
Bank als Sitzgelegenheit, einem öffentlichen Telefon, dem 
Briefkasten. Der Plärrer ist Standort für den Maibaum, für die 
Orientierung befindet sich dort ein Lage- und ein Übersichts-
plan. Die Weisach ist im Bereich der Dorfmitte verrohrt und tritt 
hier somit nicht in Erscheinung.

Neben der zentralen Ortsmitte gibt es in Altershausen noch 
weitere Plätze von Bedeutung:

 ■ Platz am Waaghäuschen
 ■ Platz an der Alten Schule

Das Waaghäuschen befindet sich an der Straßenkreuzung 
Mühlenweg - An der Steige und ist im Gemeinschaftsbesitz. 
Die vollversiegelte Straßenaufweitung wird hier von einer 
inselförmigen Grünfläche mit ortsbildprägendem Baum und 
Kunstobjekten aufgewertet.

oben: Dorfmitte Plärrer Alters-
hausen

unten: Dorfplatz am Waaghäus-
chen in Altershausen

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



76

Die Wegestruktur des Mühlenwegs mit den beiden Platz-
situationen am Waaghäuschen und vor der alten Schule ist bis 
heute erhalten geblieben.

Auch am Platz vor der Alten Schule befindet sich ein ortsbild-
prägender Baum in einer inselförmigen Grünfläche.

Neuebersbach hat als typisches Straßendorf keinen zentralen 
Dorfplatz. Die „soziale“ Ortsmitte befindet sich am zentralen 
Zeitungskasten an der ehemaligen Gemeinschaftsgefrieran-
lage.

Platz vor der Alten Schule in Alters-
hausen

„Soziale“ Dorfmitte an der ehe-
maligen Gefrieranlage in Neue-
bersbach

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Or t sb i l d  p rägende  G rüns t ruk tu ren

Landwirtschaftliche Ackerflächen, extensive Grünlandflächen, 
Nasswiesen, Streuobstwiesen, Weideflächen, Gehölzbestände, 
Ufergehölze und die Nähe zum Steigerwald prägen das äußere 
Ortsbild von Altershausen und Neuebersbach. Die Ortsränder 
in Altershausen sind weitgehend eingegrünt.

In den Orten befinden sich neben zahlreichen privaten Gär-
ten auch öffentliche Grünflächen und einige ortsbildprägende 
Bäume wie z.B. die Dorflinden in Altershausen am Plärrer und 
die Trauerweide am Teich. Baumreihen stehen am südlichen 
Ortseingang von Altershausen, am Weiher und in einem Teil-
bereich des Ringweges. Am nördlichen Ortseingang von Alters-
hausen befindet sich ein dichter Gehölzbestand. Oftmals sind 
an Gebäuden auch Fassadenbegrünungen zu finden. 

Ortsbildprägende Baumreihe am 
Ortseingang von Altershausen

3 .4  GRÜN -  UND  FRE I F LÄCHEN

Ortsbildprägende Bäume: Trauer-
weide am Teich in Altershausen
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Öf fen t l i c he  und  P r i va t e  G rün f l ä chen

Öffentlichen Grünflächen sind in Altershausen der Friedhof, 
der Spielplatz und die Grünflächen im Bereich der Kirche sowie 
auch der Bolzplatz an der Weisach hinter dem Feuerwehrhaus. 

In Neuebersbach liegt der Friedhof am westlichen Ortsein-
gang außerhalb des Dorferneuerungsgebietes. Der Spielplatz 
befindet sich in der Ortsmitte in der zweiten Reihe zur Dorf-
straße.

oben: Spielplatz in Altershausen
unten links: Friedhof Altershausen
unten mitte: Bolzplatz Altershausen
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In beiden Ortsteilen finden sich zudem auch kleinere öffent-
liche Grünflächen z.B. an den Dorfplätzen und entlang der  
Dorfstraße. In Neuebersbach sind die Ortseingänge durch 
öffentliche Grünflächen aufgewertet.

Der  Sp i e l p l a t z  i n  A l t e r shausen  wurden  du r ch  d i e 
Do r fgeme in s cha f t  2002  neu  ange l eg t  und  ak tue l l 
im  F rüh jah r  2020  r enov i e r t .  Au f  dem Bo l zp la t z 
be f i nden  s i ch  e i n  s e l b s t  ange l eg t e s  Vo l l eyba l l -
f e l d ,  e i ne  T i s ch t enn i sp l a t t e  und  Fußba l l t o r e .  D i e 
Sp i e l ge rä t e  i n  Neuebe r sba ch  s i nd  t e i lwe i s e  n i ch t 
mehr  f unk t i on s fäh ig .

In Altershausen und Neuebersbach gibt es zudem viele private 
Zier- und Nutzgärten, die als Vorgärten auf den Straßenraum 
einwirken und zur Durchgrünung der Orte beitragen. Auch die 
Fassadenbegrünungen an den Gebäuden haben einen positi-
ven Einfluss auf das dörfliche Ortsbild der Ortsteile. Die ver-
wilderten Nutzgärten und Streuobstwiesen wirken dagegen 
ungepflegt. Sie haben jedoch oftmals einen großen Wert für 
den Natur- und Artenschutz.

unten mitte: Abmontierte Schaukel 
am Spielplatz Neuebersbach
unten rechts: Öffentliche Grün-
flächen an der Dorfstraße Neue-
bersbach
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Or t s e ingänge  und  O r t s rände r

Der Ortsteil Altershausen hat durch die Verbindungsstraßen 
insgesamt fünf Ortseingänge. Die Ortseingänge an den Haupt-
einfallsstraßen (Kreisstraße NEA 1, An der Steige, Schwamm-
bacherstraße) sind durch Ortseingangstafeln gekennzeichnet. 
Baum- und Gehölzreihen betonen die Eingangssituationen. 
Begrüßungstafeln aus Holz befinden sich an den Eingängen 
an der Kreisstraße, sind jedoch schon etwas in die Jahre ge-
kommen. Am nördlichen Ortsausgang befinden sich histori-
sche Erdkeller.

Das Straßendorf Neuebersbach hat im Westen an der Kreis-
straße NEA 14 zwei Ortseingänge, wobei der südliche von 
einer Baumreihe betont wird. Der Verkehr an der Kreisstraße 
wirkt sich negativ auf den Einmündungsbereich an der Dorf-
straße aus.
Am östlichen Ortsrand prägt der Pirkachshof das Ortsbild.

Der Ortsrand von Altershausen ist weitgehend eingegrünt. Der 
sich in Aufstellung befindende Landschaftsplan der Gemeinde 
Münchsteinach sieht für Altershausen eine Ortsrandeingrü-
nung entlang der Ringstraße und östlich des Neubaugebietes 
Grübenweg vor. Neuebersbach soll nach Norden und Osten 
hin eingrünt werden. 

Abb. 44: unten rechts: Ortsein-
gang von Westen über Dorfstraße, 
Altershausen 
Abb. 45:  unten links: Ortseingang 
von Norden von Schornweisach 
kommend, Altershausen  
© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen. Stand 2020
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Begrüßungstafel Altershausen an 
der NEA1

Abb. 46: unten rechts: Ortsein-
gang von Westen über Dorfstraße, 
Altershausen 
Abb. 47:  unten links: Ortseingang 
von Norden von Schornweisach 
kommend, Altershausen  
© Denkmalpflegerischer Er-
hebungsbogen. Stand 2020
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F l i eßgewäs se r

Die Weisach verläuft von Nordwesten in Richtung Südosten 
weitgehend als offenes Fließgewässer durch Altershausen. 
In Teilbereichen sind Ufergehölze vorhanden. Im Bereich der 
Dorfmitte und zwischen den Fischweihern ist die Weisach ver-
rohrt, am Feuerwehrhaus befindet sich ein Wehr. 

Die Große Weisach entspringt am nordwestlichen Ortseingang 
und fließt parallel zur Weisach bevor sie dann an der Mühle 
wieder in die Weisach mündet. 

Die Alte Mühle in der Ortsmitte ist heute nicht mehr in Betrieb 
und wird als Wohnhaus genutzt. Am südwestlichen Orts-
ausgang befindet sich außerhalb des Geltungsbereiches die 
Scheidmühle.

Ein temporär wasserführender Graben führt am Sägewerk vor-
bei zur Ringstraße.

In Neuebersbach entspringt am Pirkachshof der Engelsbach 
und fließt nach Südwesten. 

Die Fischweiher in Neuebersbach und Altershausen befinden 
sich in Privatbesitz

Alte Mühle in der Ortsmitte Alters-
hausen 

3 .5  GEWÄSSER

Brücken über die Waisach in der 
Ortsmitte Altershausen
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Dor fb runnen

In Altershausens und Neuebersbach sind historische Dorf-
brunnen bis heute erhalten geblieben. Einige Brunnen haben 
ihren Standort gewechselt oder sind nicht mehr funktions-
tüchtig.

Dorfbrunnen in Altershausen

Dorfbrunnen in Neuebersbach

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



84

Kanal- und Trinkwasserleitungen sind in den beiden Ortsteilen 
teilweise schadhaft. Vor der Sanierung und Neugestaltung von 
Straßen und Gehwegen ist der Zustand von Kanal- und Trink-
wasserleitungen dringend zu prüfen und ggf. mit zu erneuern.

Containerstellflächen und Lagerplätze für Abfallbeseitigung 
befinden sich in Altershausen und Neuebersbach im Bereich 
der Ortseingänge und wirken negativ auf das Ortsbild.

D ie  e i gene  T r i nkwas se r ve r so rgung  von  A l t e r s -
hausen  s t e l l t  e i ne  Be sonde rhe i t  da r  und  so l l  f ü r 
d i e   Zukun f t  ge s i che r t  we rden . 

3 .6  INFRASTRUKTUR

Abfallmülltonnen in Neuebersbach 
am Ortseingang

Abb. 48: Lageplan Bestand Kanal-
schäden OT Altershausen. Stand 
2004    
©Gemeinde Münchsteinach
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Abb. 49: Zeitungsartikel zur Trink-
wasserversorgung Altershausen 
© Fränkische Landeszeitung am 
17.04 und 04.05.2020
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 

0 250 500125 Meter

Digitale Flurkarte DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015

Digitale Topographische Karte DTK 50 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015

Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Staats- und Kreisstraßen mit Straßenbegleitgrün sowie Anbauverbotszone und
Anbaubeschränkungszone gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige örtliche Hauptverkehrsstraßen, Ortsverbindungsstraßen und landwirtschaftliche Wege
mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche

Verlegung der Staatsstraße nördlich Mittelsteinach
(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
(nachrichtliche Übernahme)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasser- und 
Abfallbeseitigung sowie Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen 
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen für Land- und Forstwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung

Extensive Mahd / Beweidung

Extensivierung und Entwicklung von Auen

Regelmäßige Entbuschung / Auslichtung

Extensivierung von Ackerstandorten / Bewirtschaftungsanpassung 

Maßnahmen zur Gewässerentwicklung

Bach- und Grabenrenaturierung mit Erhaltung von
Ufergehölzen, Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Erhaltung und Entwicklung von gewässerbegleitenden
Saumstrukturen (Röhrichte, Seggen)

Retentionsräume schaffen

Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Regelungen für die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Baudenkmal

Bodendenkmal

Landschaftsprägendes Denkmal

Gemeinde Münchsteinach
Neuaufstellung Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V. mit §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 
gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiete 
gem. § 6 BauNVO

Gewerbegebiete 
gem. § 8 BauNVO

Sondergebiet Erholung
gem. § 10 BauNVO

Campingplatz

CVJM-Freizeitgelände

Reine Wohngebiete 
gem. § 3  BauNVO

Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsflächen

Ausgleichsflächen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG

Flächen, die zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild (Ausgleich und Ersatz) und zum
Aufbau eines kommunalen Ökokontos geeignet sind (Suchräume)

Wasserflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Stillgewässer (See, Teich)

Bach/dauerhaft wasserführender Graben

Festgesetzes Wasserschutzgebiet

Zone III

Geplantes Wasserschutzgebiet, Zone III (inzwischen rechtskräftig)

Vorläufig gesichertes Überschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG

Geplante Grenze des Landschaftschutzgebietes

Naturdenkmal (punktuell) gem. § 28 BNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im Sinne
des 4. Kapitels des BNatSchG

Naturpark (punktuell) gem. § 27 BNatSchG

Geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG

Sonstige Planzeichen

Grenze des Gemeindegebietes

Flurstück

Belastete Fläche aus dem Altlastenkataster (Altdeponie)

463

464 Höhenschichtlinien mit Höhenangabe

Gebäude (Bestand)

Änderung der Siedlungsfläche (WA)

 

 

Gemeinde Münchsteinach 
Landkreis Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim 

Nr. Art der Änderung Datum 
4.   

4.   

3.   

2.   

1. Arbeitskarte 19.03.2018 

 

Neuaufstellung Flächennutzungsplan 
mit integriertem Landschaftsplan 

Gemeinde Münchsteinach 

Vorentwurf 
Plan Nr.: 

 4 

Blatt Nr.: 

 1 
Datum: 

20.10.2016 

Projekt Nr.: 

15-031 

Bearbeiter: 

Rentsch / Haines / Pehl 
Maßstab: 

M 1:5.000 

Auftraggeber: 

 
Gemeinde Münchsteinach 

Kirchenweg 6 

91481 Münchsteinach 

 

 

Planfertiger: 

 

arc.grün|landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh 
Steigweg 24 . 97318 Kitzingen . T 09321 2680050 . info@arc-gruen.de   

 

  

Änderung der Siedlungsfläche (MI)

Änderung der Siedlungsfläche (Gemeinbedarf)

Änderung der Siedlungsfläche (GE)

Einrichtungen und Maßnahmen für die landschafts-
gebundene Erholung, Freizeiteinrichtungen

Wanderweg

Radweg

Radwanderweg

Ergänzung örtlicher Wanderwege

Aussichtspunkt

Landschaftlicher Zielpunkt

Museum

Ergänzung/Verlegung Radweg

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



87

6329-0094

6329-0035

6329-0094

6329-0113

6329-0040

6329-0030

6329-0102

6329-0029

6329-0095

6329-0029

6329-0040

6329-0094

6329-0009

6329-0029

6329-0034

6329-0009

6329-0100

6329-0039

6329-0101

6329-0039

6329-0029

6329-0103

6329-0031

6329-0030

6329-0033

6329-0094

6329-0037

6329-0096

6329-0096

6329-0009

6329-0029

6329-0101

6329-0100

6329-0033

6329-0040

6329-0099

6329-0031

6329-0097

6329-0098

6329-0094

6329-0034

6329-0040

6329-0036

6329-0040

6329-0096

6329-0036

6329-0040

6329-0034

6329-0040

6329-0032

6329-0096

6329-0040

6329-0038

6329-0029

6329-0031

6329-0031

6329-0102

6329-0029

6329-0040

6329-0040

Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
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Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Staats- und Kreisstraßen mit Straßenbegleitgrün sowie Anbauverbotszone und
Anbaubeschränkungszone gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige örtliche Hauptverkehrsstraßen, Ortsverbindungsstraßen und landwirtschaftliche Wege
mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche

Verlegung der Staatsstraße nördlich Mittelsteinach
(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
(nachrichtliche Übernahme)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasser- und 
Abfallbeseitigung sowie Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen 
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen für Land- und Forstwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung

Extensive Mahd / Beweidung

Extensivierung und Entwicklung von Auen

Regelmäßige Entbuschung / Auslichtung

Extensivierung von Ackerstandorten / Bewirtschaftungsanpassung 

Maßnahmen zur Gewässerentwicklung

Bach- und Grabenrenaturierung mit Erhaltung von
Ufergehölzen, Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Erhaltung und Entwicklung von gewässerbegleitenden
Saumstrukturen (Röhrichte, Seggen)

Retentionsräume schaffen

Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Regelungen für die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Baudenkmal

Bodendenkmal

Landschaftsprägendes Denkmal
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gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiete 
gem. § 6 BauNVO

Gewerbegebiete 
gem. § 8 BauNVO

Sondergebiet Erholung
gem. § 10 BauNVO
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CVJM-Freizeitgelände
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gem. § 3  BauNVO
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Ausgleichsflächen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG
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Aufbau eines kommunalen Ökokontos geeignet sind (Suchräume)

Wasserflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Stillgewässer (See, Teich)

Bach/dauerhaft wasserführender Graben
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Zone III

Geplantes Wasserschutzgebiet, Zone III (inzwischen rechtskräftig)

Vorläufig gesichertes Überschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG
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Naturdenkmal (punktuell) gem. § 28 BNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im Sinne
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Naturpark (punktuell) gem. § 27 BNatSchG

Geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG
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4.1  G rund sem ina r  Do r f e rneue rung
4 .2  Ve ran s t a l t ungen  und  Ak t i onen
4 .3  A rbe i t s k r e i s e  und  E rgebn i s s e
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Mit der Unterstützung des Planungsbüros arc.grün und des 
Amts für ländliche Entwicklung (ALE) kamen die Bürger von 
Altershausen und Neuebersbach im Zeitraum von November 
2019 bis Oktober 2020 regelmäßig in Form von Arbeitskreisen, 
Gemeindeveranstaltungen oder privaten Treffen zusammen, 
um an der Gestaltung ihrer Dörfer aktiv mitzubestimmen. 

E in  Jah r  l ang  s e t z t en  s i ch  d i e  Bewohne r  i n  hohem 
Maße  fü r  d i e  En tw i ck lung  i h r e r  Dö r f e r  e i n . 

Pa r t i z i pa t i on s ve r l au f

unten: Ortsrundgang Altershausen 
im September 2020.

Abb. 50:  Seminarteilnehmer aus 
Altershausen und Neuebersbach an 
der Schule für Dorf- und Flurent-
wicklung in Klosterlangheim  
© SDF Klosterlangheim 09.11.2019

Die Bürgerbeteiligung wurde zu 
Beginn in üblichen Arbeitskreis-
treffen durchgeführt. Ab Mai 
wurden coronabedingt ZOOM- 
Meetings eingeführt. Bei allen 
weiteren Veranstaltungen wurden 
die Abstandsregelungen und 
Hygienevorschriften entsprechend 
der Vorgaben eingehalten.
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Datum

09/10/2019

08-09/11/2019

09/12/2020

20/01/2020

ab 02/2020

22/02/2020

05/2020 

06/2020

06/07/2020

25/07/2020 

03/08/2020

12/09/2020

27/09/2020

08/10/2020

Veranstaltung

Informationsvortrag von ALE zu Dorferneuerung

Grundseminar Dorferneuerung in Klosterlangheim 

Vorbereitungstreffen der Arbeitskreis-Mentoren

Auftaktveranstaltung mit Gründung der Arbeitskreise

Regelmäßige Arbeitskreistreffen

(9 Mal in Altershausen, 4 Mal in Neuebersbach)

Exkursion zu Nahwärmeeinrichtung Ezelheim

ZOOM-Meetings der AK-Sprecher Altershausen

Erstellung und Auswertung von Fragebögen Altershausen

Sondersitzung in Münchsteinach nach Corona-Pause

Ortsrundgang Neuebersbach

Informationsveranstaltung zu Nahwärmenetz

Einweihung von Wagenhäuschen als Tauschbörse

Ortsrundgang Altershausen

Informationsstand bei Kerwa Altershausen

Zwischenpräsentation

TN

k.A

19

19

80+

5-24

13

8

49

9

16

k.a

18

k.a

31
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Im November 2019 wurde mit dem Einführungsseminar in 
Klosterlangheim der Grundstein für die rege Bürgerbeteiligung 
zur Dorferneuerung in Altershausen und Neuebersbach gelegt.

19 Bürger bekamen vom 08. bis 09. November 2019 die 
Grundlagen der Dorferneuerung vermittelt und wurden mit 
verschiedenen Arbeitstechniken für das zukünftige Verfahren 
und die selbstständige Kooperation in Arbeitskreisen vor-
bereitet.  

Neben Stärken/Schwächen-Analysen, Erwartungen und Wün-
sche für beide Dörfer wurden bereits zu bearbeitende Themen-
felder für die Dorferneuerung herausgearbeitet:

P r i o r i s i e r t e  Hand lungs f e l de r  A l t e r shausen  

• Dorfgemeinschaft / Soziales Zusammenleben

• Zukünftige Dorfentwicklung

• Technische Infrastruktur (Straßen, Plätze, Wege)

• Natur und Umwelt

P r i o r i s i e r t e  Hand lungs f e l de r  Neuebe r sba ch

• Technische Infrastruktur (Straßen, Plätze, Wege)

• Zukünftige Dorfentwicklung 

• Ortsbild und Pflege

• Dorfgemeinschaft / Soziales Zusammenleben

Grundsemina r  i n  K l o s t e r l anghe im

Präsentation der Zwischenergeb-
nisse aus Gruppenarbeit

oben links: Sammeln positiver und 
negativer Aspekte in den Dörfern
oben rechts: Seminareinführung

4 .1  GRUNDSEMINAR  DORFERNEUERUNG

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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D ie  Te i l nehmer  e ra rbe i t e t en  e ine  S t ruk tu r 
von  d re i  A rbe i t s k re i s en  i n  A l t e r shausen  und
e inem A rbe i t s k re i s  i n  Neuebe r sba ch : 

• Arbeitskreis Grün 

• Arbeitskreis Soziales und Gemeinschaft

• Arbeitskreis Ortsbild 

• Arbeitskreis Neuebersbach 

Einen Monat später (09.12.2019) wurden bei einem Vor-
bereitungstreffen für die Auftaktveranstaltung die Vorschläge 
für die Arbeitskreise noch einmal genauer definiert und Men-
toren festgelegt, um bei der ersten öffentlichen Veranstaltung 
im Sinne der Dorferneuerung die Bürger nicht nur über 
Besprochenes aufzuklären, sondern auch für die Teilnahme an 
einem der Arbeitskreise zu mobilisieren. 

unten: Ideensammlung zur 
Entwicklung der Arbeitskreise 

rechts: Thematische Priorisierung 
und Gruppierung in Arbeitskreise

Selbstständige Gruppenarbeiten

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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I n f o rma t i on s -  und  Au f t ak t ve rans ta l t ung 

Zu Beginn des neuen Jahres bestand ein wichtiger Schritt der 
Bürgerpartizipation darin, engagierte Mitglieder zur Gründung 
der neuen  Arbeitskreise zu finden. Dafür wurden von Teil-
nehmern des Grundseminars im Vorhinein Kurzpräsentationen 
vorbereitet, die am 20.Januar 2020 der restlichen Dorfgemein-
schaft vorgestellt wurden. 

Mitte: Gemeinde im Gasthaus 
Schlager in Altershausen

unten: Pressemitteilung vom 
23.01.2020. 
© Fränkische Landeszeitung

4 .2  VERANSTALTUNGEN  UND  AKT IONEN

Ansbach, Donnerstag, den 23. Januar 2020, Neustädter-Ausgabe 
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Exku r s i on  Nahwärmee in r i ch tung  E ze lhe im 

Durch das starke Interesse unter der Altershäuser Bevölkerung 
an einem eigenen Nahwärmenetzwerk organisierte der 
Arbeitskreis Grün am 22. Februar 2020 eine Exkursion nach 
Ezelheim, zu einer Nahwärmeanlage mit Hackschnitzel-
heizung. 

Während der Begehung durch die Anlage wurden den Inte-
ressierten Basisinformationen, wie die verwendete Technik, 
die verschiedenen Arbeitsprozesse und der damit verbundene 
Arbeitsaufwand, vermittelt. 

Da mit Abschluss der Besichtigung das Interesse an einer 
eigenen Nahwärmeeinrichtung wuchs, beschloss die Gruppe, 
einen gesonderten „Arbeitskreis Nahwärme“ zu gründen. 

links oben: Grundriss von Anlage. 
links unten: Querschnitt eines 
Leiters

rechts: Führung durch  die Anlage.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Or t s i n t e rne  Umf rage  m i t  F ragebögen

Im Juni 2020 wurde durch die Initiative der Arbeitssprecher 
in Altershausen eine Befragung zur Dorferneuerung im Ort 
durchgeführt. Der Ortsteil Neuebersbach war an der Frage-
bogenaktion nicht beteiligt.

Ca. 40% der befragten Haushalte haben sich zu den Themen 
Dorfgemeinschaftshaus, Nahwärme, Ortsbild und Infrastruktur 
geäußert.

Die wichtigste Erkenntnisse aus der Befragung waren:

 ■ Es besteht ein großes Interesse an einem Nahwärmenetz. 
 ■ Es gibt eine sehr große Zustimmung für ein Dorfgemein-
schaftshaus im Ortskern.

 ■ Die Mehrheit ist mir den Ortsbild im Wesentlichen bzw. 
einigermaßen zufrieden.

 ■ Mit der Infrastruktur ist der Großteil eher nicht zufrieden. 
Die Problemfelder sind: Schlechte Straßen und Gehwege, 
fehlender Radweg, Engstellen, Verkehrsberuhigung und 
Straßenbeleuchtung

Die genannten Anmerkungen, Ideen und Vorschläge wurde im 
Rahmen der Arbeitskreise mit aufgenommen und weiter dis-
kutiert. 

Fragebögen für Altershausen
Juni 2020

Die gesamte Auswertung der Be-
fragung mit Anmerkungen und 
Vorschlägen ist im Anhang Teil II: 
Protokolle und Dokumentationen 
beigefügt.

Auswertung Befragung Nah-
wärmenetz
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Auswertung Befragung Dorf-
gemeinschaftshaus

Auswertung Befragung Ortsbild- 
und Infrastruktur
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I n f o rma t i on sve rans ta l t ung  zu  Nahwärme 

Da sich bei den Umfrageergebnissen ein starkes Interesse für 
ein eigenes Nahwärmenetzwerk in Altershausen abzeichnete, 
wurde eine Informationsveranstaltung für den 03. August 
2020 im Gasthaus Schlager organisiert, die von vielen Interes-
senten wahrgenommen wurde.

Herr Dr. Schmidt und Herr Dr. Berenz vom Landwirtschaftsamt 
Uffenheim (AELF) gaben Auskunft über die Möglichkeiten und 
Chancen eines eigenen Nahwärmenetzwerks. Dabei wurden 
neben dem positiven klimatischen Beitrag insbesondere die 
ökonomische Stemmung einer Hackschnitzelanlage erläutert 
und welche Schritte zur Einführung dieser erforderlich sind. 

Amt für Ernährung, Landwirtschaft und Forsten
Uffenheim

Verlegung Nahwärmerohre

Folie 18
LOR Dr. Stefan Berenz: Wärmewende mit Holz

14.11.2019

Offene Bauweise EinpflügverfahrenSpühlbohrverfahren

Rehau, 2014

Amt für Ernährung, Landwirtschaft und Forsten
Uffenheim

Nahwärmenetz – worauf kommt es an?

Folie 27
LOR Dr. Stefan Berenz: Wärmewende mit Holz

14.11.2019

Kosten der 
Wärme in
€/Teilnehmer

Anzahl Teilnehmer = Länge Wärmenetz

Heizkessel, 
HS-Bunker, 
Pufferspeicher

Wärme-
leitungsnetz

Gesamtkosten 
der Wärme

Besser zwei oder 
mehr Mikronetze 
als ein großes 
Nahwärmenetz?

Informationsgrafiken des Amts für 
Ernährung, Landwirtschaft und 
Forsten Uffenheim (AELF) zur 
Nahwärmeversorgung. 
© AELF Uffenheim
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E inwe ihung  von  Wagenhäus chen  a l s 
Taus chbö r se

Als eines der ersten Ergebnisse des Arbeitskreises Grün wurde 
am 03.08.2020 das alte „Woochheisla“ in der Dorfmitte von 
Altershausen durch den Initiator Wolfgang Gäldner als Schenk- 
und Tauschbörse eingeweiht.

Persönliche Wertsachen, von denen kein Gebrauch mehr 
gemacht wird, sollen dorthin gebracht werden, um anderen 
Anwohnern kostenlos zur Verfügung zu stehen. 

Herr Gäldner kümmerte sich zwar um den Zugang und die 
Aufwertung des Häuschens, allerdings sind die Arbeiten zur 
langfristigen Nutzung noch nicht abgeschlossen. Der Arbeits-
kreis Grün rief demnach zu einer Weiterentwicklung dieses 
Projekts auf. 

Tauschbörsen-Initiator Wolfgang 
Gäldner und das umfunktionierte 
alte Wagenhäuschen. 
© https://www.altershausen.com/
ah/erneuerung.htm
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Or t s rundgang  Neuebe r sba ch 

Unter Einhaltung der Hygienevorschriften unternahmen 
Neuebersbacher Anwohner zusammen mit Frau Geißler vom 
Planungsbüro arc.grün, Herr Dohrer vom ALE Mittelfranken 
und dem ersten Bürgermeister Jürgen Riedel am 25.07.2020 
einen gemeinsamen Dorfrundgang, um prägende Orte und 
deren Bedeutung für das Dorf aufzuzeigen. 

Dabei wurden mehrere Handlungswünsche hervorgehoben:

• Ortseingangsmarkierung 

• Errichtung des ehemaligen Kriegerdenkmals

• Verlegung des Containerplatzes

• Fußläufiger Zugang zu Friedhof 

• Sanierung von Fahr- und Gehwegen, Zuweisung von 
Parkplätzen

Ortsbegehung von Neuebersbach. 

Anschließend fand eine Nachbesprechung zur Flächennutzung 
innerhalb des Dorfes statt. Der Fokus lag hierbei primär auf 
Leerstands- und Entwicklungsflächen. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Or t s rundgang  A l t e r shausen  m i t  Work shop 

Auch in Altershausen traf sich am 12.09.2020 eine Großzahl 
an Bürgern mit Frau Geißler, Herrn Dohrer und Herr Riedel, 
um ihren Ort gemeinsam zu begehen und auf Verbesserungs-
potenziale einzuschätzen: 

• Etablierung von Gemeinschaftshaus im Ortskern 

• Verlegung von Park-/Containerplatz 

• Sanierung von Bach/Kanal (???) 

• Straßenerneuerung mit Geschwindigkeitsregulierung 

• Ergänzende Sitzgelegenheiten 

• Sanierung von Brücken und Wegen

Im Vorhinein fand ein Workshop zur weiteren Nutzung und 
Aufwertung des Bolzplatzes statt. Geäußerte Wünsche hier-
bei waren insbesondere die Aufwertung des Sportangebots 
und des Bachzugangs, wobei darauf geachtet werden solle, 
generationsübergreifend zu gestalten.  

links/oben: Begehung der dorf-
bildprägenden Orte. 

unten rechts: Workshop am Bolz-
platz Altershausen.  
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I n f o rma t i on s s t and  be i  Ke rwa  A l t e r shausen 

Das örtliche Mitteilungsblatt der Gemeinde Münchsteinach 
lud zum Besuch eines Informationsstands über den bisherigen 
Beteiligungsprozess zur Dorferneuerung ein, der auf der jähr-
lich stattfindenden und gut besuchten Kerwa ausgestellt und 
reichlich begutachtet wurde: 

Dorferneuerung  Altershausen- Neuebersbach

Seit Anfang des Jahres haben viele Altershäuser sehr interes-
sante Ideen für die Dorfentwicklung erarbeitet.

Wer sich über den neusten Stand der Altershäuser Arbeitskreise 
informieren möchte, hat dazu am Kerwa- Sonntag Gelegenheit.

Wir werden dazu Info-Stellwände vorbereiten und vor der 
Scheune der Familie Popp platzieren. 

Wir freuen uns über Eure Meinungen und Kommentierung!

Die Altershäuser AK-Sprecher

Informationstafeln in der Scheune 
von Familie Popp. 
rechts unten: Interessierte Dorf-
bewohner bei Kerwa. 
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Zw i s chenp rä sen ta t i on 

Die Zwischenpräsentation der Ergebnisse der Arbeitskreise 
fand am 08.10.2020 in der Turnhalle in Münchsteinach statt, 
um die Hygiene- und Abstandsregeln in der Coronapandemie 
einzuhalten.

Es waren einige aktive und interessierte Bürger aus Neue-
bersbach und Altershausen, der 1. Bürgermeister von Münch-
steinach Herr Riedel, Herr Dohrer vom ALE Mittelfranken und 
Frau Geißler vom Planungsbüro arc.grün anwesend.

Frau Leikeim vom Büro Geiger aus Kitzingen stellte den 
Denkmalpflegerischen Erhebungsbogen für Altershausen und  
Neuebersbach vor.

links/oben: BESCHRIFTUNG
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Arbe i t s k re i s  G rün 

Der Arbeitskreis Grün strebt Nachhaltigkeit und eine bessere 
Naturerfahrung in Altershausen an. Dabei wurde der Fokus 
insbesondere auf Freizeit , Erholung und eine grüne Infra-
struktur ausgerichtet, weshalb der Arbeitskreis von Beginn an 
hohen Zuspruch bei den Altershäuser Bürgern fand. 

D ie  Te i l nehmer  t r a f en  s i ch  i n  d re i  S i t zungen ,  o r -
gan i s i e r t en  e ine  Exku r s i on  sow ie  e i nen  Expe r t en -
vo r t r ag  zum Thema  Nahwärme  und  e r r e i ch t en  d i e 
Umfunk t i on i e rung  de s  Wagenhäus chens .  

1. Sitzung: Organisation und Priorisierung (10.02.2020)  

• Themenfestsetzung und Ideenformulierungen zu  
Wasser, Freizeit, Ökologie, Nachhaltigkeit,  
grüner Infrastruktur

• Organisation von Exkursion zur Nahwärmeanlage in 
Ezelheim

2. Sitzung: Wasser (09.03.2020)

• Vertiefte Auseinandersetzung mit wasserspezifischen 
Themen: 
Mehrgenerationenplatz,  
Brücken und Wege,  
Renaturierung

3. Sitzung: Rad-/Wander-/Erholungswege (03.08.2020) 

• Gruppenarbeiten zu Wegen innerorts,  
(Wander-)Wegen außerorts und Grünem Band  
(Holzplatz/Tränkweiher/Obstbaumanlage

• Bekanntmachung der Einweihung des alten Waaghäus-
chens als Geschenkbörse, Aufruf zu Weiterentwicklung

4 .3  ARBE I TSKRE ISE

Mitglieder des Arbeitskreises Grün 
bei Gruppensitzungen. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



103

Z i e l e  AK  G rün

Verbesserte Erschließung der Weisach 

• Fußweg mit Stationen

• Mehrgenerationenplatz 

• Neugestaltung der Brücken  

Ausbau des lokalen Wegenetzwerks

• Radweg Mittelsteinach/ Abtsgreuth bis Schornweisach

• Fußwege in Siedlungsbereich 

• Revitalisierung der Wanderwege 

• Rundweg um Altershausen 

Dur ch  da s  s t a rke  I n t e r e s se  b i l de t e  s i ch  de r  i n t e rne 
A rbe i t s k re i s  Nahwärme ,  we l che r  s i ch  exp l i z i t  um 
d i e  E t ab l i e rung  e ine s  Nahwärmene t ze s  kümmer t . 

Bei der öffentlichen Zwischenpräsentation im Oktober 2020 

stellte der Arbeitskreis Grün sowie alle anderen Arbeitskreise 

die bisher erarbeiteten Ergebnisse und Ziele dar.  
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Arbe i t s k re i s  O r t sb i l d 

Der Arbeitskreis Ortsbild beschäftigte sich mit der existieren-
den internen Dorfstruktur Altershausens, wie etwa der Infra-
struktur, den Ortseingängen und insbesondere der Dorfmitte. 
Ausschlaggebend für die Ergebnisse und Zielsetzungen war die 
ausführliche Umfrage über die Zufriedenheit der Anwohner 
mit dem aktuellen Ortsbild. 

A l l e  A rbe i t s k re i s e  von  A l t e r shausen  a rbe i t e t en 
während  de s  ge samten  Be t e i l i gungsp roze s se s  eng 
m i t e i nande r . 

1. Sitzung: Auswertung der Fragebögen (20.07.2020)

• Generelle Zufriedenheit der Bewohner mit Ortsbild 
Vorschläge:  
mehr Grünflächen, Nutzung von Leerstand, Container-
verlagerung, Verschönerung von Ortseingängen, Neu-
gestaltung von Ortskern, Heckenumgestaltung bei Bolz-
platz

• Geringere Zufriedenheit mit Infrastruktur  
Vorschläge:  
barrierefreie Gehwege, Einführung von Radweg, 
Geschwindigkeitsbegrenzung, Verbesserung öffentlicher 
Beleuchtung, Engstellenregulierung)

• Bewertung der Straßensituation und Lösungsvorschläge

2. Sitzung: Innenentwicklung (31.08.2020)

• Festlegung und Organisation von Ortsrundgang mit 
Workshop sowie Zwischenpräsentation

• Weitere Auswertung des Fragebogens: Umgang mit 
Herausforderungen 
(Reaktivierung historischer Keller, Einführen einer Mit-
fahrerbank, Zuweisung von LKW-/PKW-Parkplätzen, 
Containerregulierung)

Mitglieder des Arbeitskreises Orts-
bild bei Gruppensitzungen. 
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Z i e l e  AK  O r t sb i l d

Sanierungsarbeiten im gesamten Dorf   

 

Ausbau von generationenübergreifenden Grün- und  

 

Freizeitflächen   
 

Verbesserung der Infrastruktur 

• Erneuerung von Straßen und Fußgängerwegen 

• Beseitigung von Engstellen 

• Geschwindigkeitsregulierung

• Vereinbarkeit mit Landwirtschafts- und Großfahrzeugen

3. Sitzung: Vervollständigung der Umfrageergebnisse 
(21.09.2020)

• Ergänzung von Kritikpunkten aus Umfrage 

• Diskussion der Vorschläge: 
Standort von Gemeinschaftshaus, Beschilderung histori-
scher Gebäude, Willkommensschilder an Ortseingängen, 
Erstellung eines Wappens, Standortwechsel der Bushalte-
stelle, Renaturierung der Quelle, Heckenpflege
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Arbe i t s k re i s  Soz i a l e s  und  Geme in s cha f t 

Der Arbeitskreis Soziales und Gemeinschaft analysierte, wie 
das aktive und harmonische Zusammenleben der Altershäuser 
Bürger noch mehr gefördert würde. Im Konsens aller wurde 
sich rasch darauf geeinigt, ein Gemeinschaftshaus in der Dorf-
mitte einführen zu wollen. 

E in  gene ra t i on sübe rg re i f endes  Do r fgeme in -
s cha f t shaus  w i rd  l au t  Umf rage  von  e inem Groß -
t e i l  de r  A l t e r shäuse r  gewüns ch t . 

1. Sitzung: Organisation und Themensammlung 
(02.03.2020) 

• Themensammlung/ Ideenformulierung zu   
Treffpunkten, Vereinen, Altersgruppen, Gemeinschafts-
haus (starker Fokus)

• Gruppenarbeiten mit Präsentation der Ergebnisse zu 
Kirchweihplatz, Dorfleben im Alter, Umnutzung des 
Waaghäuschens

• Planung von Exkursionen zur Gemeinschaftshaus-
inspiration  
(Corona-bedingt nachträglich abgesagt)

2. Sitzung: Innenentwicklung und Leerstand 
(27.07.2020)

• Auswertung des Fragebogens:  
Mehrheit für Dorfhaus in Ortsmitte

• Lokalisierung von Flächen mit Leerstand oder geringer 
Nutzungsintensität

Mitglieder des Arbeitskreises Sozial 
bei Gruppensitzungen. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



Z i e l e  AK  Soz ia l e s  und  Geme in s cha f t

Etablierung eines Dorfgemeinschaftshauses  

 

Leerstandsregulierung  

 

Etablierung einer Tauschbörse im alten Waagenhäus-

chen 

(bereits erfolgt am 03.08.2020)   
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Arbe i t s k re i s  Neuebe r sba ch 

In Neuebersbach entschloss man sich für einen Arbeitskreis, 
der alle relevanten Themen umfasst. Dementsprechend deck-
ten die einzelnen Treffen verschiedene Handlungsbereiche ab. 

1. Sitzung: Straßen, Wege und Plätze (12.02.2020)

• Stärkeneinschätzung des Ist-Zustands:   
Dorfbrunnen und Zeitungs-/Postkasten

• Schwächeneinschätzung des Ist-Zustands:   
Zustand/Nutzbarkeit von Straßen und Gehwegen,  
fehlende Geschwindigkeitsregulierung, Feuerwehrhaus, 
Friedhof, Containerplatz, Mangel an Sitzmöglichkeiten/
Straßenbeleuchtung/Kriegerdenkmal/Dorfbaum,  
Platzierung von Spielplatz/Dorfbrunnen

• Zieldefinierung:   
Neugestaltung Dorfstraße, Umgestaltung von Ortsein-
gang, Gestaltung einer Dorfmitte/Treffpunkts

2. Sitzung: Dorfgestaltung (04.09.2020)

• Ideenfindung für Neugestaltung der Dorfstraße:   
Reduzierung des Straßenraums, Ausbau barrierefreier 
Fußgängerwege, Aufwertung der Grünflächen

• Austausch über Gestaltung der Dorfmitte beim Dorfhaus 

3. Sitzung: Straßenumbau (25.09.2020)

• Austausch über Gehweggestaltung, Grünflächen-/Park-
platzanteil

• Besprechung ergänzender Maßnahmen:  
Verrohrung des Grabens, Ausstattung mit Sitzmöglich-
keiten, Einführung von Info-Point bei Waaghäuschen, 
Reaktivierung des Biebles-Gängla

• Austausch über Dorfgemeinschaftshaus:  
Platzieren von Backhaus, evtl. Erwerb von Garage

Mitglieder des Arbeitskreises 
Neuebersbach bei Gruppen-
sitzungen. 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



109

Z i e l e  AK  Neuebe r sba ch

Neue Dorfmitte   

(ergänzend zu fertigzustellendem Dorfhaus ein Backhaus) 

 

Neugestaltung des Straßenraums 

• Aufteilung von Verkehrs-/Fußgängerfläche 

• Beleuchtung 

• Grünflächen 

• Parkbuchten  

Aufwertung des Ortseingangs  

(Verlegung der Container-Anlagen) 

 

Etablierung von Rastplätzen im direkten Umland   

 

Ausbau von Post- /Zeitungskasten und Infopoint (???) 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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ZOOM-T re f f en  de r  AK - Sp re che r  A l t e r shausen 

Mit dem Eintreten der Covid19-Pandemie ab April 2020  
mussten einige der geplanten Treffen und Veranstaltungen aus 
Hygienegründen abgesagt werden. Nichtsdestotrotz wurde 
der Prozess der Bürgerbeteiligung weitergeführt, indem sich 
online per ZOOM-Meetings über das kommende Handeln 
ausgetauscht wurde. 

So wurde unter den Arbeitskreissprechern am 07. und 11. 
Mai 2020 über Beteiligungsmöglichkeiten während Corona-
zeiten diskutiert. Als großes Potenzial wurde schnell die Durch-
führung einer Umfrage erkannt. 

Bei der Erstellung des Fragebogens erfragten die Arbeitskreise 
unterschiedliche Themen: 

• AK Grün: Beteiligung am Nahwärmenetz   
(Interesse, Bedarf, Vorschläge) 

• AK Soziales: Gemeinschaftshaus   
(Nutzung, Standort, Vorschläge)

• AK Ortsbild: Zufriedenheit mit Ortsbild, Aufruf an  
Bevölkerung zu Videos/Fotos über „Highlight“ oder 
„Schandfleck“ Altershausens

• Allgemein: Wettbewerbsausschreibung für Dorf-
erneuerungs-Logo

Die Arbeitskreissprecher und Frau 
Geißler des Planungsbüros arc.
grün beim ZOOM-Meeting. 
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Digitale Flurkarte DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015

Digitale Topographische Karte DTK 50 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015

Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Staats- und Kreisstraßen mit Straßenbegleitgrün sowie Anbauverbotszone und
Anbaubeschränkungszone gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige örtliche Hauptverkehrsstraßen, Ortsverbindungsstraßen und landwirtschaftliche Wege
mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche

Verlegung der Staatsstraße nördlich Mittelsteinach
(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
(nachrichtliche Übernahme)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasser- und 
Abfallbeseitigung sowie Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen 
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen für Land- und Forstwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung

Extensive Mahd / Beweidung

Extensivierung und Entwicklung von Auen

Regelmäßige Entbuschung / Auslichtung

Extensivierung von Ackerstandorten / Bewirtschaftungsanpassung 

Maßnahmen zur Gewässerentwicklung

Bach- und Grabenrenaturierung mit Erhaltung von
Ufergehölzen, Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Erhaltung und Entwicklung von gewässerbegleitenden
Saumstrukturen (Röhrichte, Seggen)

Retentionsräume schaffen

Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Regelungen für die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Baudenkmal

Bodendenkmal

Landschaftsprägendes Denkmal

Gemeinde Münchsteinach
Neuaufstellung Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V. mit §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 
gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiete 
gem. § 6 BauNVO

Gewerbegebiete 
gem. § 8 BauNVO

Sondergebiet Erholung
gem. § 10 BauNVO

Campingplatz

CVJM-Freizeitgelände

Reine Wohngebiete 
gem. § 3  BauNVO

Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsflächen

Ausgleichsflächen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG

Flächen, die zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild (Ausgleich und Ersatz) und zum
Aufbau eines kommunalen Ökokontos geeignet sind (Suchräume)

Wasserflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Stillgewässer (See, Teich)

Bach/dauerhaft wasserführender Graben

Festgesetzes Wasserschutzgebiet

Zone III

Geplantes Wasserschutzgebiet, Zone III (inzwischen rechtskräftig)

Vorläufig gesichertes Überschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG

Geplante Grenze des Landschaftschutzgebietes

Naturdenkmal (punktuell) gem. § 28 BNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im Sinne
des 4. Kapitels des BNatSchG

Naturpark (punktuell) gem. § 27 BNatSchG

Geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG

Sonstige Planzeichen
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Dorferneuerung Altershausen 3 
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Mängel

sanierungsbedürftige Bushaltestelle

Untersuchungsgebiet Dorferneuerung

Gasthäuser ohne Nachfolger

# fehlende Zugänge zum Bach

")D

k

E fehlender Zugang zum Spielplatz

Gebäude mit  mittlerem Sanierungsbedarf private 

Gebäude mit hohem Sanierungsbedarf stark 

beschädigter Straßenraum und Brücken ungüstiger 

Standort Container und LKW Parkplatz 

Maßnahmen zur Entschleunigung notwendig 

gefährliche Engstellen an der Dorfstraße 

bracheliegende Flächen

fehlende Aufenthaltsqualität an zentralem Platz

Bach

fehlender Gehweg

wenig gestaltete Ortseingänge

beschädigter Gehweg

kj Aussichtspunkt zugewachse

5 .1  PROBLEME  UND  SCHWÄCHEN
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Mänge l  i n  A l t e r shausen

Sch l i eßung  de r  Gas t s t ä t t en

• keine Bewirtungsmöglichkeit mehr vorhanden

• kein Veranstaltungsraum für Feiern und Feste

• kein öffentlicher Treffpunkt für Bürgerversammlungen, Ver-
eine und Stammtische

• wenig Raum für neue Angebote

S chadha f t e  S t r aßen ,  Wegen ,  B rü cken

• Sanierungsbedarf historischer Straßenräume, Fußwege und 
Brücken

• hoher Versiegelungsgrad, keine dorfgerechte Gestaltung 
der Seitenbereiche mit Grünflächen und Gehölzen

• fehlende Fußwegeverbindungen und Barrierefreiheit

• Engstellen und fehlende Verkehrssicherheit im Ortskern

• fehlende Gestaltung der Ortseingänge

Feh l ende  Au fen tha l t squa l i t ä t  im  O r t ske rn

• fehlender dörflicher Charakter in der Ortsmitte 

• starke Versiegelung am Plärrer und Viehwaage

• überdimensionierte breite Fahrbahn im Kreuzungsbereich

• zu wenig Sitzmöglichkeiten

• keine gestaltete Oberfläche und Grünflächen im Rand-
bereich

• 

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Feh l ende  Zugänge  zu r  Wa i sa ch

• Sanierungsbedarf Waisachquelle

• Begradigter Bachlauf der Waisach

• Bachlauf tritt im Ortsbild kaum in Erscheinung

• fehlende Zugänge

Feh l ende  LKW -  S t e l l p l ä t ze ,  ungüns t i ge r  S t ando r t 
Con ta ine rp la t z

• LKWs am Ortsrand prägen das Ortsbild

• Containerplatz am Anger wirkt negativ auf das Ortsbild

• sanierungsbedürftige Bushaltestelle an der Schornwaisa-
cher Straße

Ungep f l eg t e  Wande rwege  und  Aus s i ch t spunk te

• vorhandene ortsnahe Wanderwege und Aussichtspunkte 
sind teilweise ungepflegt

• es fehlen z.T. Anbindungswege in die Landschaft z.B. zum 
Holzplatz

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



118

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(

!(
!(!(!(!(!(!(!(

!(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(
!( !(

!(
!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(

!( !(
!( !(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(
!(

!(

!(
!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(çççççççççççççççççç
ççççççççççççç

çççççççççççççç
ççççççççççççççç

ççççççççççççççç
çççççççççççççç

çççççççççççççççç
ççççççççççççççççççç

çççççççççççççç
ççççççççççççççççç

ççççççççççççççççççç
çççççççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
çççççççççççççççççç

ççççççççççççççççççç
ççççççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
ççççççççççççççç

çççç

çççççççççççççççç
çççççççççççççççç

çççççççççççççççç
ççççççççççççççç

çççççççççççççççç
çççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
ç çççççççççççççç

çççççççç

_

k

Z:\21 Dorferneuerung\19-059 DE Altershausen\02 Vorentwurf\GIS\Mängel_ Neuebersbach_Plan_2020-10-05.mxd

´
0 100 20050

Meter

Digitale Flurkarte DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung 2016

ALE Mittelfranken 
Gemeinde Münchsteinach 
Landkreis Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim 

N
r. 

Planungshistorie Datum 
5
. 4
. 3
. 2
. 1 
 
 
. 

Dorferneuerung Altershausen 3 

Ortsrundgang Neuebersbach 

Stärken und Schwächen 
Plan Nr.: 

01 

Blatt Nr.: 

02 

Datum: 

25.07.2020 

Projekt Nr.: 

19-059

Bearbeiter: 

Geißler 
Maßstab: 

M 1:1 000 

Auftraggeber: 

ALE Mittelfranken 
Herr Markus Dohrer 
Philipp-Zorn-Straße 37
91522 Ansbach 
 
Telefon:     0981 591 340 
Telefax:     0981 591 600 
E-Mail:      markus.dohrer@ale.mfr.bayern.de
 

Planfertiger: 

arc.grün|landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
Steigweg 24 . 97318 Kitzingen . T 09321 2680050 . info@arc-gruen.de 

BAYERNATLAS © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Mängel

keine Verkehrsberuhigung der Kreisstraße

verengter Straßenverlauf

!( !( !( !( !( fehlende Straßenbeleuchtung

 Gebäude mit erheblichem Sanierungsbedarf

 Gebäude mit mittlerem Sanierungsbedarf

stark beschädigter Straßenraum und teilweise beschädigte Gehsteige

fehlende Dorfmitte mit Aufenthaltskapazität

Verkehrsaufkommen Kreisstraße

çççççççç keine ausgewiesenen Park- und Stellflächen innerorts

Untersuchungsgebiet Dorferneuerung

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



119

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(

!(
!(!(!(!(!(!(!(

!(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(
!( !(

!(
!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(

!( !(
!( !(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(
!(

!(

!(
!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(çççççççççççççççççç
ççççççççççççç

çççççççççççççç
ççççççççççççççç

ççççççççççççççç
çççççççççççççç

çççççççççççççççç
ççççççççççççççççççç

çççççççççççççç
ççççççççççççççççç

ççççççççççççççççççç
çççççççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
çççççççççççççççççç

ççççççççççççççççççç
ççççççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
ççççççççççççççç

çççç

çççççççççççççççç
çççççççççççççççç

çççççççççççççççç
ççççççççççççççç

çççççççççççççççç
çççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
ç çççççççççççççç

çççççççç

_

k

Z:\21 Dorferneuerung\19-059 DE Altershausen\02 Vorentwurf\GIS\Mängel_ Neuebersbach_Plan_2020-10-05.mxd

´
0 100 20050

Meter

Digitale Flurkarte DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung 2016

ALE Mittelfranken 
Gemeinde Münchsteinach 
Landkreis Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim 

N
r. 

Planungshistorie Datum 
5
. 4
. 3
. 2
. 1 
 
 
. 

Dorferneuerung Altershausen 3 

Ortsrundgang Neuebersbach 

Stärken und Schwächen 
Plan Nr.: 

01 

Blatt Nr.: 

02 

Datum: 

25.07.2020 

Projekt Nr.: 

19-059

Bearbeiter: 

Geißler 
Maßstab: 

M 1:1 000 

Auftraggeber: 

ALE Mittelfranken 
Herr Markus Dohrer 
Philipp-Zorn-Straße 37
91522 Ansbach 
 
Telefon:     0981 591 340 
Telefax:     0981 591 600 
E-Mail:      markus.dohrer@ale.mfr.bayern.de
 

Planfertiger: 

arc.grün|landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
Steigweg 24 . 97318 Kitzingen . T 09321 2680050 . info@arc-gruen.de 

BAYERNATLAS © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Mängel

keine Verkehrsberuhigung der Kreisstraße

verengter Straßenverlauf

!( !( !( !( !( fehlende Straßenbeleuchtung

 Gebäude mit erheblichem Sanierungsbedarf

 Gebäude mit mittlerem Sanierungsbedarf

stark beschädigter Straßenraum und teilweise beschädigte Gehsteige

fehlende Dorfmitte mit Aufenthaltskapazität

Verkehrsaufkommen Kreisstraße

çççççççç keine ausgewiesenen Park- und Stellflächen innerorts

Untersuchungsgebiet Dorferneuerung

Mängelplan Neuebersbach
arc.grün

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(

!(
!(!(!(!(!(!(!(

!(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(
!( !(

!(
!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(

!( !(
!( !(

!( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !( !(
!(

!(

!(
!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(

!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(çççççççççççççççççç
ççççççççççççç

çççççççççççççç
ççççççççççççççç

ççççççççççççççç
çççççççççççççç

çççççççççççççççç
ççççççççççççççççççç

çççççççççççççç
ççççççççççççççççç

ççççççççççççççççççç
çççççççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
çççççççççççççççççç

ççççççççççççççççççç
ççççççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
ççççççççççççççç

çççç

çççççççççççççççç
çççççççççççççççç

çççççççççççççççç
ççççççççççççççç

çççççççççççççççç
çççççççççççççççç

çççççççççççççççççç
ç çççççççççççççç

çççççççç

_

k

Z:\21 Dorferneuerung\19-059 DE Altershausen\02 Vorentwurf\GIS\Mängel_ Neuebersbach_Plan_2020-10-05.mxd

´
0 100 20050

Meter

Digitale Flurkarte DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung 2016

ALE Mittelfranken 
Gemeinde Münchsteinach 
Landkreis Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim 

N
r. 

Planungshistorie Datum 
5
. 4
. 3
. 2
. 1 
 
 
. 

Dorferneuerung Altershausen 3 

Ortsrundgang Neuebersbach 

Stärken und Schwächen 
Plan Nr.: 

01 

Blatt Nr.: 

02 

Datum: 

25.07.2020 

Projekt Nr.: 

19-059

Bearbeiter: 

Geißler 
Maßstab: 

M 1:1 000 

Auftraggeber: 

ALE Mittelfranken 
Herr Markus Dohrer 
Philipp-Zorn-Straße 37
91522 Ansbach 
 
Telefon:     0981 591 340 
Telefax:     0981 591 600 
E-Mail:      markus.dohrer@ale.mfr.bayern.de
 

Planfertiger: 

arc.grün|landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
Steigweg 24 . 97318 Kitzingen . T 09321 2680050 . info@arc-gruen.de 

BAYERNATLAS © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

Mängel

keine Verkehrsberuhigung der Kreisstraße

verengter Straßenverlauf

!( !( !( !( !( fehlende Straßenbeleuchtung

 Gebäude mit erheblichem Sanierungsbedarf

 Gebäude mit mittlerem Sanierungsbedarf

stark beschädigter Straßenraum und teilweise beschädigte Gehsteige

fehlende Dorfmitte mit Aufenthaltskapazität

Verkehrsaufkommen Kreisstraße

çççççççç keine ausgewiesenen Park- und Stellflächen innerorts

Untersuchungsgebiet Dorferneuerung

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Mänge l  i n  Neuebe r sba ch

Feh l ende  Au fen tha l t squa l i t ä t  i n  de r  Do r f s t r aße

• teilweise stark beschädigter Straßenraum und Gehwege

• insgesamt hoher Versiegelungsgrad

• überdimensionierte Fahrbahnbreite

• keine ausgewiesenen Stellplatzflächen

• fehlende Beleuchtung

Feh l ende  Do r fm i t t e

• keine zentrale öffentliche Aufenthaltsfläche oder gemein-
schaftliche Freifläche in der Dorfmitte

• sanierungsbedürftige ehemalig Gefrieranlage

• Zeitungsablagestelle ohne Aufenthaltsqualität

Ve rkeh r  an  K re i s s t r aße  NEA  14

• Übergang zum Friedhof über die Kreisstraße nicht verkehrs-
sicher und barrierefrei

• Ortseingang ist wenig erkennbar gestaltet

• es fehlen Geschwindigkeit reduzierende Maßnahmen im 
Bereich der Ortschaft

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Marode  Gebäudesubs tanz  i n  A l t e r shausen 
und  Neuebe r sba ch

• Sanierungsbedarf privater und öffentlicher Gebäude in 
Altershausen und Neuebersbach

• Verfall ortsbildprägender Bausubstanz

• Beeinträchtigung des Ortsbildes im Ortskern

• Gefahr von Leerstand durch Überalterung im Ortskern

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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5 .2  Mög l i chke i t en  und  S tä rken

Brücke

Ortsansässiges Sägewerk

Fußläufische Verbindung

Private Grundstücke mit Entwicklungspotenzial

Fischteiche / Wasserflächen

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Potentialplan Altershausen
arc.grün

Brücke

Ortsansässiges Sägewerk

Fußläufische Verbindung

Private Grundstücke mit Entwicklungspotenzial

Fischteiche / Wasserflächen

Brücke

Ortsansässiges Sägewerk

Fußläufische Verbindung

Private Grundstücke mit Entwicklungspotenzial

Fischteiche / Wasserflächen

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



124

Po ten t i a l e  i n  A l t e r shausen

Seh r  ak t i v e  Do r fgeme in s cha f t

• generationsübergreifender Zusammenhalt

• gemeinsame Aktionen und Ausflüge

• Austausch über Homepage, Whatsup- Gruppe

• Bereitschaft zur Eigeninitiative Volleyballfeld, Spielplatz

• Nachbarschaftshilfe

(H i s t o r i s che )  Fußwegeve rb indungen

• fußläufische Verbindungen wie z.B. „Knüppelweg“ 

• zwei Brückenübergänge über die Waisach 

• Verbindungswege vom Ortskern an die Siedlung 

Zen t ra l e  G rün -  und  F r e i f l ä che  im  O r t ske rn

• attraktiver Spielplatz und Friedhof

• Bolzplatz an der Waisach mit Entwicklungspotential

• Grünfläche am Plärrer mit wertvollem Baumbestand und 
Entwicklungspotential

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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P r i va t e  ( Vo r - ) gä r t en

• Gepflegte Gärten mit ortstypische Einfassungen 

• Bauerngärten

• Gespräche „über den Gartenzaun“ fördern den Austausch 

Wasse r ( - f l ä chen)  im  S i ed lungsbe re i ch

• ortsnahes Trinkwasserschutzgebiet

• siedlungsnahe Quelle

• eigene Trinkwasserversorgung

• offener Bachlauf der Waisach durch den Siedlungsbereich

• (private) Karpfenteiche prägen das Ortsbild 

• historisch bedeutsame Mühlen an der Waisach

• Dorfbrunnen am Plärrer

Hi s t o r i s che  B i e rke l l e r

• historische Bierkeller befinden sich über den Ort verteilt in 
der Schwammbacherstraße, An der Stiege und am Grüben-
weg

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Aufenthaltsqualität

Straße

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Aufenthaltsqualität

Straße

Potentialplan Neuebersbach
arc.grün

Brücke

Ortsansässiges Sägewerk

Fußläufische Verbindung

Private Grundstücke mit Entwicklungspotenzial

Fischteiche / Wasserflächen

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Po ten t i a l e  i n  Neuebe r sba ch

Seh r  gu t  e rha l t ene  O r t s s t ruk tu r

• historische Ortsstruktur ist klar erkennbar

• Bebauungstruktur wurde konsequent entlang der Straße 
weiterentwickelt 

Zen t ra l e r  S t r aßen raum im  Or t ske rn

• historische Dorfstraße mit Aufwertungspotential

• wertvoller Baumbestand 

• Grünflächen in den Randbereichen

Grüne  O r t s rände r

• (Blüh-) wiesen, Weiden und Streuobstbestände bilden den 
(historischen) Dorfrand

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Or t sb i l dp rägende  Gebäude  i n  A l t e r shausen 
und  Neuebe r sba ch

• im Ortskern prägen Gebäude in regionaltypischer Bauweise 
das Ortsbild und bilden die Ortsstruktur 

Or t sb i l dp rägende  Bäume  i n  A l t e r shausen 
und  Neuebe r sba ch

• wertvoller Baumbestand (Einzelbäume und Baumreihen)

• Aufenthaltsqualität durch Beschattung

• Auflockerung im Straßenbild 

Gewerbe  i n  A l t e r shausen  und  Neuebe r sba ch

• Handwerksbetriebe vor Ort

• Angebot von Arbeitsplätzen

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Staats- und Kreisstraßen mit Straßenbegleitgrün sowie Anbauverbotszone und
Anbaubeschränkungszone gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige örtliche Hauptverkehrsstraßen, Ortsverbindungsstraßen und landwirtschaftliche Wege
mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche

Verlegung der Staatsstraße nördlich Mittelsteinach
(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
(nachrichtliche Übernahme)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasser- und 
Abfallbeseitigung sowie Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen 
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen für Land- und Forstwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung

Extensive Mahd / Beweidung

Extensivierung und Entwicklung von Auen

Regelmäßige Entbuschung / Auslichtung

Extensivierung von Ackerstandorten / Bewirtschaftungsanpassung 

Maßnahmen zur Gewässerentwicklung

Bach- und Grabenrenaturierung mit Erhaltung von
Ufergehölzen, Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Erhaltung und Entwicklung von gewässerbegleitenden
Saumstrukturen (Röhrichte, Seggen)

Retentionsräume schaffen

Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Regelungen für die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Baudenkmal

Bodendenkmal

Landschaftsprägendes Denkmal

Gemeinde Münchsteinach
Neuaufstellung Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V. mit §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 
gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiete 
gem. § 6 BauNVO

Gewerbegebiete 
gem. § 8 BauNVO

Sondergebiet Erholung
gem. § 10 BauNVO

Campingplatz

CVJM-Freizeitgelände

Reine Wohngebiete 
gem. § 3  BauNVO

Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsflächen

Ausgleichsflächen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG

Flächen, die zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild (Ausgleich und Ersatz) und zum
Aufbau eines kommunalen Ökokontos geeignet sind (Suchräume)

Wasserflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Stillgewässer (See, Teich)

Bach/dauerhaft wasserführender Graben

Festgesetzes Wasserschutzgebiet

Zone III

Geplantes Wasserschutzgebiet, Zone III (inzwischen rechtskräftig)

Vorläufig gesichertes Überschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG

Geplante Grenze des Landschaftschutzgebietes

Naturdenkmal (punktuell) gem. § 28 BNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im Sinne
des 4. Kapitels des BNatSchG

Naturpark (punktuell) gem. § 27 BNatSchG

Geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG

Sonstige Planzeichen

Grenze des Gemeindegebietes

Flurstück

Belastete Fläche aus dem Altlastenkataster (Altdeponie)

463

464 Höhenschichtlinien mit Höhenangabe

Gebäude (Bestand)

Änderung der Siedlungsfläche (WA)

 

 

Gemeinde Münchsteinach 
Landkreis Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim 

Nr. Art der Änderung Datum 
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4.   

3.   

2.   
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Änderung der Siedlungsfläche (MI)
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Radweg
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
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lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)
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I n  de r  Vo rbe re i t ungsphase  haben  d i e  A rbe i t s -
k r e i s e  Le i t b i l de r  f ü r  i h r e  O r t e  vo rge s ch lagen  und 
geme in same  En tw i ck lungsz i e l e  en tw i cke l t . 

In Altershausen wurden Entwicklungsziele bis 2035 für die 
Handlungsfelder Grün, Ortsbild und Soziales erarbeitet. In 
Neuebersbach wurden Leitbilder und Entwicklungsziele für die 
Ortsentwicklung gefunden.

Gemeinsames Ziel ist die Stärkung der Innenentwicklung und 
die Sanierung der privaten Gebäude und Hofflächen. 

6 .1  Le i t b i l de r  und  En tw i ck lungsz i e l e

Le i t b i l d  Neuebe r sba ch  2035

Alle Slogans für Neuebersbach beziehen sich auf die besondere 
Ortsstruktur (Straßendorf, Ortsmitte, Straße, Weg) und stellen 
den Zusammenhalt der Dorfgemeinschaft in den Focus.

„Neuebe r sba ch  -  e i n  S t r aßendo r f  vo l l e r  L eben“

Leitbildvorschläge aus Neuebers-
bach

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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En tw i ck lungsz i e l e  Neuebe r sba ch

Die Dorfstraße in Neuebersbach ist mit Gehweg, Stellplätzen, 
Begrünung und Beleuchtung neugestaltet und verschönert das 
Ortsbild. Die geordnete Ortsstruktur des Straßendorfes strahlt 
eine ruhige Atmosphäre aus.

Die Dorfgemeinschaft trifft sich in der Dorfmitte, im Dorf-
gemeinschaftshaus oder zu einem Plausch in der Dorfstraße 
am Infopoint. Die Spielgeräte am Dorfgemeinschaftshaus wer-
den von den Kindern oft und gerne genutzt. 

Weihnachtsfeiern und Kirchweih werden gemeinsam gefeiert. 
Die Dorfausflüge sind ein generationsübergreifendes Angebot 
und schaffen Gemeinschaft.

Die Ortsränder sind mit Bäumen und Blühwiesen für Bienen 
eingegrünt und werden von der Dorfgemeinschaft gemeinsam 
gepflegt. Für die Naherholung gibt es in ortsnähe Rastplätze 
und Entspannungsorte. Die Wege in die Natur werden von 
Grünstrukturen begleitet und vernetzen die Biotope.

Le i t b i l d  A l t e r shausen  2035

Die Slogans für Altershausen sprechen von einem zukunfts-
fähigem Dorf, das ein Zuhause für alle Generationen bietet.

„A l t e r shausen  -  e i n  Do r f  m i t  Zukun f t !
Lebenswe r t  f ü r  a l l e  Gene ra t i onen“

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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En tw i ck lungsz i e l e  A l t e r shausen  O r t sb i l d

„Ortsbild aufwerten - Geschichte sichtbar machen!“

• Entwicklung einer attraktiven Ortsmitte

• Sanierungsarbeiten an Gebäuden im gesamten Dorf

• Leerstand vermeiden

• Neugestaltung von Straßenräumen und Wegen

• Ausbau von Grün- und Freizeitflächen

• Ökologische Aufwertung und Erlebbarkeit der Weisach

• Erhalt der eigenen Wasserversorgung

• Beseitigung von Engstellen und Geschwindigkeitsregulierung 
im Ort

• Geschichte im Ort Sichtbarmachen

Leitbildvorschläge aus Altershausen

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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En tw i ck lungsz i e l e  A l t e r shausen  G rün

„Nachhaltig leben und genießen“

• Verantwortlicher Umgang mit den vorhandenen Ressourcen

• Erneuerbare Energien nutzen(>Nahwärme)

• Wasser(-schutz) zum Thema machen

• Entsiegelungen im Siedlungsbereich durch Begrünung der 
Straßenräume

• Rad- und Wanderwegenetz ertüchtigen und erweitern

• Öffentliche Freizeit- und Erholungsangebote ausbauen und 
entwickeln (Mehrgenerationenplatz, Grünes Band, Rund-
weg in und um Altershausen, ...)

• Tier- und Artenschutz aktiv betreiben!

• Unterstützung der regionalen Unternehmen und örtlichen 
Landwirte

En tw i ck lungsz i e l e  A l t e r shausen  Soz ia l e s

„Für jung und alt - gemeinsam leben in Altershausen“

• Etablierung eines Dorfgemeinschaftshauses im Ortskern

• Neue Treffpunkte und generationsübergreifenden Angebote 
entwickeln

• Traditionen bewahren und an die nächste Generation 
weitergeben

• Dorfgemeinschaft durch gemeinsame Feste und Aktivitäten 
stärken

• Austausch in der Dorfgemeinschaft durch Vereine, Whats-
App-Gruppen, Tauschbörse, …

• Verbesserung der Mobilität durch Ausbau der Radwege, 
Aufstellen einer Mitfahrerbank und Ruf-Taxi

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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6 .2  I n t eg r i e r t e s  Do r f e rneue rungskonzep t

Das integrierte Dorferneuerungskonzept beschreibt die 
zukünftige funktionale und bauliche Entwicklung und geht ins-
besondere auf die Freiraumentwicklung der Orte ein. 

Z i e l  de r  Do r f e rneue rung  i s t  d i e  S i che rung  und  d i e 
We i t e r en tw i ck lung  de r  be s t ehenden  Nu t zungen , 
um das  f unk t i ona l e  Ge füge  de r  O r t e s  l ang f r i s t i g 
au f r e ch t  zu  e rha l t en  und  zu  s t ä rken .

Eine dauerhafte und flächendeckende Sicherung der Grund-
versorgung ist ein zentrales Zukunftsproblem im ländlichen 
Raum. Durch die Nähe zu Münchsteinach ist die Grundver-
sorgung bis auf Weiteres gewährleistet. 

Der Weg ins Versorgungszentrum nach Münchsteinach ist für 
Bürger mit eingeschränkter Mobilität jedoch ohne Hilfe nicht zu 
überbrücken. Im Hinblick auf die Mobilitätssicherung kommt 
dem ÖPNV-Angebot hier eine wichtige Rolle zu. Auch die 
bestehenden Fahrgemeinschaften und Mitfahrgelegenheiten 
sollen erhalten und wenn möglich erweitert werden. Am Plär-
rer in Altershausen soll im Rahmen der Dorferneuerung eine 
Mitfahrerbank aufgestellt werden. Zukünftig muss das Mobili-
tätsangebot für die Ortsteile noch weiter ausgebaut und besser 
an die Bedürfnisse verschiedener Nutzergruppen angepasst 
werden. 

D ie  be s t ehenden  Landw i r t s cha f t s - ,  Gewerbe -  und 
Handwerk sbe t r i ebe  so l l en  i n  den  O r t en  geha l t en 
we rden . 

Die Bedürfnisse der ortsansässigen Betriebe sind im Rahmen 
der Dorferneuerung zu berücksichtigen und zu unterstützen 
(AH11-LKW Stellplätze; AH20 Vermarktung regionaler 
Produkte).

Damit die Ortsteile auch zukünftig als Wohn- und Arbeitsorte 
attraktiv bleiben, ist eine schnelle, zeitgemäße Internetver-
bindung notwendig.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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In Zukunft wird es darum gehen, die vorhandenen Wohn-
gebäude und Hofstellen dorfgerecht weiter zu entwickeln, um 
das Ortsgefüge zu erhalten und weitere Leerstände im Orts-
kern zu vermeiden. (M1-Innenentwicklung und Leerstands-
management).

Soz ia l e s  -  Zu sammen leben

Gemeinsame Aktivitäten und Feste werden im Wesent-
lichen durch die örtlichen Vereine, Kirchengemeinde und 
den Jugendclub Altershausen organisiert. Zur Stärkung des 
Zusammenlebens ist es wichtig, geeignete Räumlichkeiten und 
Lagermöglichkeiten anzubieten. Neben den geeigneten Räum-
lichkeiten tragen gemeinschaftliche Aktivitäten entscheidend 
zum Zusammenhalt der dörflichen Gemeinschaft bei. 

D ie  be s t ehenden  S t ruk tu ren  de s  dö r f l i c hen  Zu -
sammen lebens  so l l en  e rha l t en  und  we i t e r  au s -
gebau t  we rden . 

Durch die Schließung der Gaststätte Schlager zum Jahres-
wechsel fehlt Altershausen ein öffentlicher Treffpunkt mit 
Bewirtschaftungsmöglichkeiten. 

Zentrales Anliegen der Dorfgemeinschaft Altershausen ist es, 
ein Dorfgemeinschaftshaus (AH01-Dorfgemeinschafts-
haus) in der Ortsmitte zu schaffen. Die Räumlichkeiten sol-
len als Treffpunkt für die Dorfgemeinschaft, Stammtische und 
Vereine sowie für Feste und Geburtstage genutzt werden. Das 
Angebot der generationsübergreifenden Aktivitäten soll im 
neuen Dorfgemeinschaftshaus weiter ausgebaut werden. 

Die Ortsmitte am Plärrer soll gestalterisch und funktionell so 
aufgewertet werden, dass hier in Zukunft weiter gemeinsame 
Feste gefeiert werden und ein belebter öffentlicher Treffpunkt 
entsteht (AH02-Ortsmitte Plärrer).

Die Dorfgemeinschaft in Altershausen ist sehr aktiv. Jung und 
Alt finden sich oft und gerne zusammen. Der Friedhof und Spiel-
platz an der Kirche sind bereits gut besuchte Treffpunkte. Auch 
das selbst errichtete Beachvolleyballfeld am Bolzplatz wird im 
Sommer intensiv bespielt. Im Rahmen der Dorferneuerung soll 
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In Zeiten großer Veränderungen, wie wir sie zur Zeit z. B. 
durch die Corona-Pandemie, Digitalisierung und Klima-
wandel erleben, ist es wichtig die gemeinsamen Geschichten 
und Erlebnisse im Ort nicht zu vergessen. Aus diesem Grund 
empfiehlt es sich - auch im Hinblick auf die weitere Ortsent-
wicklung - die Ortschronik als gemeinsame Basis für die wei-
tere Zukunft fortzuschreiben und ein eigenes Ortswappen zu 
entwickeln (AH19-Fortschreibung Ortschronik und AH17 
Ortswappen Altershausen).

Or t s en tw i ck lung  -  Bau l i che  En tw i ck lung

D ie  Bewahrung  de r  h i s t o r i s chen  O r t s s t ruk tu r 
s ow ie  d i e  Ge s ta l t ung  und  We i t e r en tw i ck lung  de r 
s t äd t ebau l i chen  und  bau l i chen  S t ruk tu r  s t e l l en 
bedeu tende  Z i e l e  de r  we i t e r en  O r t s en tw i ck lung 
da r .

Der aktuell für die Dorferneuerung erstellte Denkmal-
pflegerische Erhebungsbogen zeigt auf, dass die historische 
Siedlungsstruktur in Neuebersbach bis heute sehr gut erhalten 
geblieben ist, während sich Altershausen stark verändert hat.

Der Straßendorfcharakter von Neuebersbach soll bei der Neu-
gestaltung der Dorfstraße erkennbar bleiben. (NEB01-Neu-
gestaltung Dorfstraße)

der Bolzplatz an der Waisach zu einem Mehrgenerationen-
platz mit erweiterten Spielangeboten umgestaltet werden 
(AH04-Mehrgenerationenplatz).

Auch in Neuebersbach soll am neuen Dorfgemeinschaftshaus 
ein attraktiver Begegnungsort mit Freisitz, Spielgeräten, Back-
haus und Dorfbrunnen entstehen, um die Möglichkeiten des 
Zusammenlebens und Miteinander zu verbessern (NEB02-
Neue Dorfmitte). Der Neugestaltete Infopoint Neuebersbach 
soll den Austausch der Dorfbewohner untereinander sicher-
stellen und fördern (NEB03-Infopoint Neuebersbach).

Eine zukunftsorientierte Gestaltung des demografischen Wan-
dels wird nur gemeinsam mit den Bürgern vor Ort gelingen. 
Neben familiären Verbindungen sind ehrenamtliches Enga-
gement und Nachbarschaftshilfe sowie eine funktionierende 
Dorfgemeinschaft hilfreich. Eine wichtige Aufgabe ist es auch 
die Barrierefreiheit im öffentlichen Raum sicherzustellen (ALT-
12-Innerörtliche Verbindungswege).
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Viele Generationen haben in den Ortsteilen gelebt und gebaut 
(AH18-Beschilderung historischer Gebäude). Dabei hat 
sich eine eigene, ortstypische Sprache der Gestaltung ent-
wickelt. Im Wesentlichen sind es die städtebaulichen und archi-
tektonischen Merkmale, die dem Ort ihre Unverwechselbarkeit 
und Attraktivität verleihen. Ziel der Ortsentwicklung ist daher:

 ■ die Bewahrung der historischen Bausubstanz und der 
regionaltypischen Bauweise

 ■ die Stärkung das Ortskerns als Zentrum eines lebendigen 
Dorflebens

 ■ die Aufwertung des öffentlichen Raumes und die kontinuier-
liche Pflege des Ortsbildes

 ■ der Erhalt und die Schaffung von privaten Gärten und be-
grünten Freiräumen

Ziel der baulichen Entwicklung ist die Erhaltung und Weiter-
entwicklung der ortsbildprägenden Gebäude und der his-
torischen Ortsstruktur sowie die qualitative Entwicklung des 
Wohnangebotes um die Einwohnerzahlen langfristig stabil zu 
halten. 

Die historische, ortsbildprägende Bausubstanz soll in beiden 
Ortsteilen erhalten und ggf. saniert werden. Die ortstypischen 
Gebäude haben großen Einfluss auf die Unverwechselbarkeit 
und den Wiedererkennungswert des Dorfes.

Im  Zuge  de r  Do r f e rneue rungsmaßnahmen  i s t 
e s  w i ch t i g ,  d i e  we r t vo l l e  Bausubs tanz  zu  s chü t -
z en  und  sowe i t  e r f o rde r l i c h  du r ch  gez i e l t e  Maß -
nahmen  au f zuwer t en .

Die Eigentümer müssen auf die Bedeutung ihrer ortsbild-
prägenden Gebäude hingewiesen werden. Als Anreiz für 
Erhalt und Instandsetzung können Möglichkeiten zur Förde-
rung genutzt werden, wie z. B. Fördermöglichkeiten des Dorf-
erneuerungsprogramms nach Anordnung eines Verfahrens. 
(M02-Private Maßnahmen Altershausen und Neuebers-
bach) 

Grundsätzlich soll die bauliche Entwicklung vorrangig durch 
Nachverdichtung mit Rücksicht auf die historische Ortsstruktur 
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erfolgen.

In der Vorbereitungsphase zur Dorferneuerung standen in den 
Ortsteilen bereits Wohngebäude und Hofstellen im Ortskern 
leer. In Zukunft ist aufgrund der demographischen Entwicklung 
voraussichtlich mit weiteren Leerständen zu rechnen. Es emp-
fiehlt sich daher auf Gemeindebene ein Leerstandskataster ein-
zurichten, um die Vermarktung der Leerstände zu erleichtern 
(M01-Innenentwicklung und Leerstandskataster). 

D ie  A t t r ak t i v i t ä t  e i ne s  O r t e s  kann  du r ch  den  Um-
bau  von  l ee r s t ehenden  ode r  un t e rgenu t z t en  Ge -
bäuden  und  e ine  ve rbe s se r t e  Au fen tha l t squa l i t ä t 
im  ö f f en t l i c hen  Raum ge s t e i ge r t  we rden .

Neu- und Umbauten sollten sich in ihr Umfeld einfügen und 
eine gestalterische Einheit bilden, um die Qualität des histori-
schen Ortsbildes zu erhalten und weiterzuentwickeln. 

Wichtig sind dabei die Positionierung der Hauptgebäude, 
die sich aus den vorhandenen Hoftypen ableiten lässt und 
regionaltypische Gestaltungsmerkmale wie :

 ■ Wohngebäude ein- oder zweigeschossig
 ■ steiles Satteldach
 ■ Wohngebäude steht giebelständig zur Straße
 ■ Fensteranordnung ist regelmäßig mit stehenden Formaten
 ■ naturroter Tonziegel als Dachdeckungsmaterial

Für die ortsübliche Bebauung sind Dachaufbauten eher 
untypisch. Lage, Form und Größe sind sorgfältig zu wählen. 
In jedem Fall sollten sich die Gauben der Dachfläche deut-
lich unterordnen. Beim Einbau neuer Gauben sollten die 
Gestaltungsprinzipien historischer Vorbilder beachtet werden. 

Die Fassade verleiht einem Haus Charakter. An ihr lässt sich 
sehr viel über das Alter und die Nutzung des Gebäudes ablesen. 
Bei Sanierungsmaßnahmen sollten deshalb historisches Sicht-
mauerwerk, Fachwerk und Fassadendetails erhalten bleiben. 
Es sollten prinzipiell ortstypische Materialien und Farben ver-
wendet werden. 

Die Wirkung eines Hauses hängt insbesondere auch von der 
Form, Größe und Materialität der Fenster und Türen ab. His-
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torische Fenster und Türen sind oftmals von einer besonderen 
ortstypischen Qualität. Sie sind zu erhalten und bei Schäden 
möglichst handwerklich zu reparieren.

Die Umnutzung von Gebäuden ist oftmals eine geeignete 
Maßnahme, um leerstehende oder wenig genutzte Gebäude 
wie z.B. ortsbildprägende Scheunen langfristig zu erhalten. 
Die bauliche Veränderung sollte jedoch mit dem Charakter des 
Gebäudes in Einklang stehen.

F re i r aumen tw i ck lung  -  G rüno rdnung

Ziel der Freiraumentwicklung und Grünordnung in den Orts-
teilen ist die Erhaltung und Weiterentwicklung der ortstypischen 
Eigenschaften öffentlicher und privater Freiräume im Ortskern 
und am Ortsrand. 

Lang f r i s t i g  s o l l  d i e  L ebens -  und  Au fen tha l t squa l i -
t ä t  i n  den  O r t en  und  de r  o r t snahen  Umgebung 
e rhöh t  und  au ch  d i e  A t t r ak t i v i t ä t  f ü r  E rho lung 
und  Tou r i smus  ge s t e i ge r t  we rden .

Wichtige Maßnahme für die Dorferneuerung ist eine neu-
gestaltete, attraktive Ortsmitte in Altershausen (ALT02-
Ortsmitte Plärrer). Die stark versiegelte Dorfmitte soll als 
Treffpunkt für alle Generationen mit einer hohen Aufent-
haltsqualität, beschatteten Sitzmöglichkeiten und bepflanzten 
Grünflächen weiterentwickelt werden. Die bestehenden, orts-
bildprägenden Bäume bleiben erhalten. Die Reaktivierung des 
Dorfbrunnens und die Möglichkeit für Festivitäten werden in 
die Planungen der Neugestaltung mit einbezogen. In diesem 
Zusammenhang stehen auch die Neugestaltungsmaßnahmen 
am Waaghäuschen (ALT03-Umgriff Waaghäuschen). 

Für die historischen Straßenräume in Altershausen ist eine 
gestalterische Aufwertung der Straßen- und Randbereiche vor-
gesehen. Im Rahmen der notwendigen Sanierungsarbeiten 
sollen die Randbereiche einen hochwertigen Oberflächen-
belag erhalten und begrünt werden (ALT05-Neugestaltung 
Straßenräume).
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Durch die Neugestaltung der Straßen und Wege soll ein 
ansprechendes, dorfgerechtes Gesamtbild erreicht wer-
den. Dazu gehört auch die Neugestaltung der fußläufigen 
Erschließungswege (ALT-12-Innerörtliche Verbindungs-
wege) und die Verbindung zum Friedhof am Ortsrand Neue-
bersbach (NEB-04-Ortseingang mit Verbindungsweg 
Friedhof).

Durch die Begrünung der Ortseingänge wird der Blick auf 
den Ort gerichtet und zudem auch eine Reduzierung der 
Geschwindigkeit im Siedlungsbereich erreicht (ALT10-Orts-
eingänge).

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung Am Anger sollen 
die Container und LKW- Stellplätze in den Bereich des Säge-
werkes verlegt und die Bushaltestelle an den Anger versetzt 
werden. Die unversiegelten LKW-Stellflächen sollen land-
schaftlich gut eingebunden werden (ALT11-Parkplätze/ 
Container/ Neuer Standort Bushaltestelle).

Die örtlichen Wanderwege sollen alle instandgesetzt und 
beschildert werden und neue Sitzmöglichkeiten erhalten. 
Im Bereich der Waisachquelle soll ein Wanderparkplatz 
mit Informationstafel entstehen. (ALT14-Wanderweg und 
ALT15-Ortsrundgang). Der neue Radweg durch Altershausen 
schließt an bestehende Radwegeverbindungen an (ALT13-
Radwegeverbindung).

Für die ortsnahe Erholung ist in Altershausen ein „Grünes 
Band“ vom Altort bis zum Holzplatz oberhalb der Siedlung 
vorgesehen. Neben neuen Erschließungswegen sollen Aus-
sichtspunkte und Sitzmöglichkeiten geschaffen und der histo-
rische Tränkweiher als Aufenthaltsort inszeniert werden (ALT-
09-Holzplatz „Grünes Band“).

Von Neuebersbach aus können entspannt drei neu-
geschaffenen, ortsnahe Ruheorte erreicht werden (NEB-05-
Ruhe - und Entspannungsorte).

In Neuebersbach ist die Sanierung und Neugestaltung der 
Dorfstraße (NEB01-Neugestaltung Dorfstraße) eine wich-
tige Kernaufgabe der Dorferneuerung. Bei der Neugestaltung 
soll die Fahrbahn auf das mögliche Mindestmaß verengt und 
ein barrierefreier Gehweg mit Stellflächen und bepflanzten 
Grünflächen geschaffen werden. Die Dorfstraße soll in Zukunft 
von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt wer-
den können.
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Die bestehenden z. T. historischen Grünstrukturen wie Streu-
obstwiesen, Gehölzreihen und Ufergehölze am Ortsrand sind 
prägend für das Ortsbild der Ortsteile. Die vorhandenen Grün-
strukturen in und um den Ort sollen deshalb im Rahmen der 
Dorferneuerung erhalten, gepflegt und weiterentwickelt wer-
den. 

Auch die historischen Keller in Altershausen sollen erhalten 
bleiben und für eine zukünftige Nutzung - unter Berück-
sichtigung des Lebensraums für Fledermäuse - saniert werden 
(ALT16-Historische Keller).

Gewäs se ren tw i ck lung

In Altershausen haben stehende und fließende Gewässer eine 
große historische Bedeutung und prägen das Ortsbild. 

Im Rahmen der Dorferneuerung soll die Waisachquelle neu 
gestaltet und der Bachlauf der Waisach renaturiert wer-
den. Am Mehrgenerationenplatz soll ein sicherer Zugang 
zur Waisach entstehen. (ALT04 Mehrgenerationenplatz-
ALT07-Renaturierung Waisach-Bachlauf und ALT08-
Renaturierung Waisach-Quelle).

Die eigene Wasserversorgung von Altershausen ist ein wichti-
ges Alleinstellungsmerkmal und sollte erhalten bleiben.

Für die Bewusstseinsbildung soll entlang der Waisach von 
der Quelle bis zur Kläranlage ein Gesamtkonzept für einen 
„Wasserweg“ mit Informationspunkten zum Thema Wasser - 
Mensch - Klimawandel entstehen (ALT07-Gesamtkonzept 
„Wasserweg“).

E rneue rba re  Ene rg i en

In Altershausen besteht ein großes Interesse an einer nach-
haltigen Energieversorgung mit Nahwärme. Als Versorger soll 
der örtliche Sägewerksbetrieb vorrangig behandelt werden. 
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Neugestaltung Wasserentnahmestelle
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Grünes Band entwickeln - ortsnah
Erholungsraum und Aussichtspunkte schaffen

Aufwertung bestehender öffentlicher Grünflächen
als Mehrgenerationenplatz
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Verkehrsberuhigte Maßnahmen

Gestaltung Ortseingänge
mit Begrünung
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Neugestaltung Ortsmitte
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Neugestaltung Straßenräume im Ortskern
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Innenentwicklung und Leerstandsmanagement

Sanierung/Erhalt ortsbildprägender Gebäude

Integriertes Entwicklungskonzept

Erhalt ortsbildprägender Bäume

Renaturierung Weisach
Fußweg an der Weisach anlegen

Neuanlage Radwege in Varianten

Ertüchtigung bestehender Wanderwege
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Verbindungswege in die Natur
Grünvernetzung ausbilden

Aussichtsturm

Inszenierung Tränkweiher

Neuordnung Holzlagerplatz

Erhalt landschaftsprägender Gewässer

Ortsrandeingrünung

AH 01  Dorfgemeinschaftshaus (nicht verortet)

AH 02  Ortsmitte Plärrer

AH 03  Umgriff Waaghäuschen

AH 04  Mehrgenerationenplatz

AH 05  Neugestaltung Straßenräume
  05a  Schornweisacher Straße
  05b  Dorfstraße
  05c  Mühlenweg
  05d  Schwambachstraße
  05e  An der Steige - Grübenweg

AH 06  Gesamtkonzept Wasserweg

AH 07  Renaturierung Weisach-Bachlauf

AH 08  Renaturierung Weisach-Quelle 

AH 09  Holzplatz „Grünes Band“

AH 10  Ortseingänge
  10a  Ortseingang Nord
  10b  Ortseingang Ost
  10c  Ortseingang Süd-Ost
  10d  Ortseingang Süd-West

AH 11  LKW-Parkplätze/Containerplatz/
     Neuer Standort Bushaltestelle

AH 12  Innerörtliche Verbindungswege - Brücken
  12a  Historischer „Kirchweg“
  12b  Fußweg zum Bolzplatz
  12c  Fußweg Weinbergstraße - Höhenstraße
  12d  Neue Verbindung Weinbergstraße - Höhenstraße

AH 13  Radwegeverbindung
  13a  Plärrer - An der Steige - Grübenweg - Kläranlage
  13b  Plärrer - Weisach - Bolzplatz - Wasserweg - Kläranlage

AH 14  Wanderwege (nicht verortet)

AH 15  Ortsrundweg

AH 16  Historische Keller

AH 17  Ortswappen Altershausen (nicht verortet)

AH 18  Beschilderung historischer Gebäude (nicht verortet)

AH 19  Fortschreibung Ortschronik (nicht verortet)

AH 20  Vermarktung regionaler Produkte (nicht verortet)

M  01  Innenentwicklung und Leerstandsmanagement

M  02  Private Maßnahmen

Maßnahmen
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Bes ch re i bung :

Der Standort für das neue Dorfgemeinschaftshaus soll in der 
Ortsmitte liegen. Alle Möglichkeiten werden aktuell intensiv 
geprüft. Idealerweise kann die Gemeinde ein leerstehendes 
Gebäude im Ort erwerben, sanieren und als DHG umnutzen. 

Das DGH soll als Treffpunkt für die Dorfgemeinschaft, Stamm-
tische und Vereine, mit Räumlichkeiten für Feste und Geburts-
tage genutzt werden. 

Im Dorfgemeinschaftshaus sollen generationsübergreifende 
Angebote und Veranstaltungen wie Vorträge, Kinoabend, 
Kinderkirche, gemeinsame Essen etc. stattfinden. 

Der Zugang zum Gebäude soll barrierefrei möglich sein. Das 
Umfeld wird als öffentlicher Freiraum mit einer hohen Gestal-
tungs- und Aufenthaltsqualität entwickelt.

Die Bewirtungsmöglichkeiten und sanitären Einrichtungen im 
DGH können auch bei Dorffesten und der Kirchweih genutzt 
werden.

AH01  DORFGEME INSCHAFTSHAUS

Die Kosten für Dorfgemeinschaftshäuser werden bis zu 60% gefördert. 
Die Gesamtkosten der aktuell diskutierten Objekte liegen alle über 
dem aktuellen Förderhöchstsatz von 300.000 €/ Objekt, der hier über-
schlägig veranschlagt wird.

Gesamtkosten:     ca. 500.000 €

Kos t en

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 
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Bes ch re i bung :

Entwicklung einer dorfgerechten Ortsmitte am Plärrer durch 
Neugestaltung der stark versiegelten Verkehrsflächen in den 
Einmündungs- und Randbereichen mit hochwertigen Ober-
flächenbelag und Begrünung, Erhalt des vorhandenen Baum-
bestandes, Reaktivierung des Brunnens, Verbesserung der 
Aufenthaltsqualität durch Sitzmöglichkeiten, Aufstellen einer 
Mitfahrerbank und WLAN- Hotspot.

AH02  ORTSMIT TE  PLÄRRER

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

Neugestaltung Dorfplatz mit 
hochwertigem Oberflächenbe-
lag und Grün, hochwertiger 
Ausbaustandard; ca. 750 m² 400 €/m² 300.000€

Neugestaltung Fahrbahn und 
Randbereiche mit hochwerti-
gem Oberflächenbelag und 
Grün, einfacher Ausbau-
standard; ca. 450 m² 320 €/m² 144.000 €

Reaktivierung Brunnen psch. 10.000 €

Mitfahrerbank, 1 Stk 4.000/Stk 4.000 €

Sitzgelegenheiten, 2 Stk 2.000/Stk 4.000 €

Baumpflege psch. 3.000 €

Gesamtkosten: 465.000 €
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AH03  UMGR IFF  WAAGHÄUSCHEN

Bes ch re i bung :

Neugestaltung Umgriff Waaghäuschen durch Entsiegelung 
der stark versiegelten Verkehrsfläche, Neugestaltung der 
Fahrbahn und Randbereiche mit hochwertigem Oberflächen-
belag und Grün, Erhalt des Baumbestandes, Verbesserung der 
Aufenthaltsqualität durch Sitzmöglichkeiten und Sanierung 
Grundsubstanz Waaghäuschen (Dach, Fassade, etc.)

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

Neugestaltung Fahrbahn und 
Randbereiche mit hochwerti-
gem Oberflächenbelag und 
Grün, einfacher Ausbau-
standard; ca. 600m² 320 €/m² 192.000 €

Baumpflege psch. 1.000 €

Sitzgelegenheiten, 1 Stk. 2.000/Stk 2.000 €

Sanierung Waaghäuschen; 
ca. 35 m³ 500 €/m³ 17.500 €

Gesamtkosten:  212.500 €
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AH04  MEHRGENERAT IONENPLATZ

Bes ch re i bung :

Der bestehende Bolz- und Beachvolleyballplatz soll zu einem 
Mehrgenerationenspielplatz weiterentwickelt werden.

Das Freizeitangebot soll durch die Reaktivierung des Fuß-
ballfeldes und der Tischtennisplatte sowie einem Angebot an 
Seniorensportgeräten erweitert werden. Zur Verbesserung der 
Aufenthaltsqualität sind Sitzgelegenheiten, eine Bank-Tisch-
Kombination und die Beschattung durch Bäume vorgesehen. 
Zudem soll es einen Zugang zur Weisach mit einer Wasserspiel-
stelle geben. Weitere Angebote wie Grillplatz oder Lagerfeuer-
stelle, Bouleplatz und Basketballkorb erhöhen die Attraktivität 
des generationsübergreifenden Treffpunktes.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

Neugestaltung Spielfläche- 
und Aufenthaltsfläche, wasser-
gebundene Wegedecke, ca. 
600 m² 55 €/m² 33.000 €

Zugang zum Wasser mit Was-
serspiel psch 50.000 €

Bank-Tisch-Kombination, 1 Stk 4.000€/Stk 4.000 €

Spielgeräte psch 30.000 €

Grillplatz psch 15.000 €

Baumpflanzung, 3 Stk 1.500€/Stk 4.500 €

Gehölzpflege psch 5.000 €

Gesamtkosten: 141.500 €
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AH05  NEUGESTALTUNG  STRASSENRÄUME
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AH05A  SCHORNWAISACHERSTRASSE  +  HAUPTSTRASSE
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AH05B  DORFSTRASSE
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AH05A  SCHORNWAISACHERSTRASSE  +  HAUPTSTRASSE

AH05B  DORFSTRASSE

93

92

91

94

89

90

88/1

88

175/4

65

64

59

63

57

58

62

53

56

80/1

79

66

175

77

78

75

69

76

70

71

99

73

72

94/1

95/195/2

95

95/3

Grübenweg

Mühlenweg

A
n 

de
r 

St
ei

ge

W
eisach

W
eisach

12

2

1

3a

5

8

1

3

1

6

5

2

3

4

4

2

3

5

2

AH05C  MÜHLENWEG

AH05D  SCHWAMMBACHSTRASSE
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Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

5a Schornweisacher Straße + 
Hauptstraße - ohne Kreisstra-
ße, 450m² 270 €/m² 122.400 €

5b Dorfstraße, 1500m² 270 €/m² 405.000 €

5c Mühlenweg, 800m² 270 €/m² 216.000 €

5d Schwammbachstraße, 
570m²

270 €/m² 153.900 €

5e An der Stiege/Grübenweg,
1500m² 270 €/m² 405.000 €

Gesamtkosten: 1.302.300 €

Bes ch re i bung :

Gestalterische Aufwertung der Straßen und Seitenbereiche 
im Ortskern durch hochwertigen Oberflächenbelag und 
Begrünung der Randbereiche, Erhalt Baumbestand, alte Keller 
und private Vorgärten, Verbesserung der Aufenthaltsqualität, 
Erhalt bzw. Schaffen von Stellplätzen, verkehrssichernde und 
geschwindigkeitsreduzierende Maßnahmen. 

Für alle Straßenräume ist ein einfacher Ausbaustandard 
vorgesehen.

Die Neugestaltung Straßenraum 
Am Anger erfolgt in Kombination 
mit der Maßnahme (AH11).
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AH05E  AN  DER  S T I EGE/  GRÜBENWEG

AH06  GESAMTKONZEPT  WASSERWEG

Bes ch re i bung :

Entlang der renaturierten Waisach soll ein durchgängiger Fuß-
weg als „Wasserweg“ etabliert werden. Der ca. 1,3km lange 
Wasserlehrpfad führt von der neugestalteten Weisach-Quelle 
bis zur Kläranlage mit verschiedenen Stationen und Aufent-
haltsmöglichkeiten wie Biergarten, reaktivierter Gemeinde-
brunnen, Infozentrum am Pumpenhäuschen und Wasserspiel-
platz am Mehrgenerationenplatz.

Informationstafeln informieren über den Lebensraum Wasser, 
Trinkwasser und Klimawandel. 

Die Präsentation des Wasserwegs erfolgt über Flyer, Dorfweb-
seite und Gemeindehomepage.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

In Kombination mit Maßnahmen 
Renaturierung Weisach (AH07) 
und Weisach-Quelle (AH08) sowie 
Wasserspielplatz (AH04)

Kos t en

Gesamtkonzept psch. 25.000 €

Infoeinheiten am Pumpenhaus psch 50.000 €

Sitzmöglichkeiten, 7 Stk 2.000 €/Stk 14.000 €

Informationstafeln; 3 Stk 2.000 €/Stk 6.000 €

Werbekosten Flyer etc. psch 5.000 €

Gesamtkosten: 100.000 €
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AH07  RENATUR IERUNG  WE ISACH -BACHLAUF

Bes ch re i bung :

Entwicklung eines mäandrierenden Bachlaufs, Anlegen von 
Pufferstreifen mit naturnaher Bepflanzung, Ökologischer 
Gewässerausbau in Kombination mit Radwegeverbindung 
nach Schornweisach, ggf. Grunderwerb notwendig.

Erhalt der Wehrfunktion.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

In Kombination mit Maßnahmen 
Gesamtkonzept Wasserweg (AH06) 
und Radwegeverbindung nach 
Schornweisach (AH13)

Kos t en

Renaturierung Bachbett;
ca 900m x5m 50 €/m² 225.000 €

Bepflanzung Ufergehölze psch. 50.000 €

Gesamtkosten: 275.000 €
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AH08  RENATUR IERUNG  WE ISACH -QUELLE 

Be s ch re i bung :

Veränderte Straßenführung zur Entschärfung der Verkehrs-
situation im Quellbereich und Schutz vor Verunreinigung 
durch Verkehr, Rückbau der alten Fahrbahn, Neugestaltung 
der Wasserentnahmestelle im Quellbereich, Kombination mit 
Wanderparkplatz und Wanderweg an der Weisach.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

In Kombination mit Maßnahme 
Wanderparkplatz und Wanderweg 
an der Weisach (AH14).

Kos t en

Neu- und Ausbau der Er-
schließungswege, einfacher 
Ausbaustandard, ca 1800m² 270 €/m² 486.000 €

Abbrucharbeiten; ca 1400m²  80 €/m² 112.000 €

Neugestaltung Wasserentnah-
mestelle psch. 30.000 €

Gesamtkosten: 628.000 €

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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AH09  HOLZPLATZ  „GRÜNES  BAND“

Bes ch re i bung :

Am Holzplatz soll ein „Grünes Band“ als Naherholungsraum 
geschaffen werden. Die Erschließung erfolgt über wasser-
gebundene, barrierefreie Fußwegeverbindungen, die vom 
Buchenhain und der Siedlung zum Holzplatz führen. Die 
Gehölzflächen im Siedlungsbereich sollen gepflegt und Sitz-
gelegenheiten erneuert werden. An der Stiege soll ein Aus-
sichtspunkt errichtet werden. Der gesamte Holzplatz soll 
neugeordnet und der Kirchacker als Obstbaumwiese oder 
Patenbäume in das „Grüne Band“ integriert werden. Der 
Tränkweiher soll als historischer Ort wieder ins Bewusstsein 
geholt werden. Es soll auch ein Aussichtsturm errichtet und 
neue Sitzgelegenheiten geschaffen werden.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Beispiel Aussichtsturm Obstpfad 
Schlerieth

Kos t en

Fußweg wassergebundene 
Wegedecke; ca.350m 50 €/lfm 17.500 €

Gehölzpflegearbeiten psch 10.000 €

Neugestaltung Aussichtspunkt, psch 20.000 €

Obstbaumpflanzungen; 
15 Stk.

1.200 €/
Stk. 18.000 €

Inszenierung Tränkweiher psch 20.000 €

Neubau Aussichtsturm psch 35.000 € 

Sitzgelegenheiten, 3 Stk 2.000 €/
Stk.

6.000 €

Gesamtkosten: 126.500 €

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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AH10  ORTSE INGÄNGE

AH010A  ORTSE INGANG  NORD

AH010B  ORTSE INGANG  OST

AH010C  ORTSE INGANG  SÜD
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Bes ch re i bung :

Geschwindigkeitsreduzierende Maßnahmen an den Orts-
einfahrten von Schornweisach, Neuebersbach, Kienfeld und 
Abtsgreuth kommend, gestalterische Aufwertung der Orts-
einfahrten durch Bepflanzung Hecken, Solitärbäume, Alleen, 
uvm., Willkommenschilder aufstellen und erneuern, ggf. 
Fahnenmasten zur Bewerbung von Veranstaltungen anbringen.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

10a Ortseingang Nord,
ca.1700m² 140 €/m² 238.000 €

10b Ortseingang Ost,
ca.500m² 140 €/m² 70.000 €

10c Ortseingang Süd,
750m² 140 €/m² 105.000 €

10d Ortseingang Süd-Ost,
ca.1000m² 140 €/m² 140.000 €

Willkommensschilder, 4 Stk 1.000 €/Stk 4.000 €

Gesamtkosten: 557.000 €

AH010D  ORTSE INGANG  SÜD -OST
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AH010D  ORTSE INGANG  SÜD -OST

AH11  PARKPLÄTZE/CONTA INERPLATZ/NEUER  STANDORT  BUSHALTESTELLE

Bes ch re i bung :

Der Containerplatz Am Anger soll verlegt und besser in das 
Ortsbild eingebunden werden. Im Bereich des Sägewerks 
könnten die Container in Kombination mit dem LKW-Stellplatz 
Orts- bzw. Landschaftsbild verträglich aufgestellt werden.

Die Bushaltestelle soll von der Schornwaisacherstraße nach  Am 
Anger verlegt werden. Die Verlegung der Bushaltestelle bietet 
eine größere Sicherheit für die Ein- und Ausstiegssituation. Im 
Zusammenhang mit der Neuordnung Am Anger soll auch der 
Straßenraum Am Anger neugestaltet werden. 

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

LKW-Parkplätze
Schotterfläche, ca.800m² 50 €/m² 40.000 €

Abbruchmaßnahmen alte Bus-
haltestelle psch. 2.000 €

Neugestaltung Bushaltestel-
lenumfeld mit Grünflächen; 
hoher Ausbaustandard; ca. 
300m² 400 €/m² 70.000 €

Bushaltehäuschen psch 20.000 € 

Neugestaltung Straßenraum 
Am Anger, ca. 660m²
einfacher Ausbaustandard 320€/m² 211.200 €

Gesamtkosten: 343.200 €

In Abstimmung mit Verkehrsunter-
nehmen und Grunderwerb er-
forderlich.
In Kombination mit Maßnahme 
Mehrgenerationenplatz (AH04).

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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AH12  INNERÖRTL ICHE  VERB INDUNGSWEGE  -  BRÜCKEN

AH012A  H IS TOR ISCHER  K IRCHWEG

AH012B  FUSSWEG  ZUM BOLZPLATZ

AH012C  FUSSWEG  WE INBERGSTRASSE -  HÖHENSTRASSE
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AH012A  H IS TOR ISCHER  K IRCHWEG

AH012B  FUSSWEG  ZUM BOLZPLATZ

AH012C  FUSSWEG  WE INBERGSTRASSE -  HÖHENSTRASSE

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

Fußgängerbrücke Neubau, 
2 Stk 50.000 €/Stk. 100.000 €

Wegeverbindung Vollausbau, 
asphaltiert, ca.200m²
einfacher Ausbaustan-
dard

270 €/m² 54.000 €

Wegeverbindung Sanierung
ca.550m² 110 €/m² 60.500 €

Gesamtkosten: 214.500 €

Bes ch re i bung :

Erhalt, Ertüchtigung und Neuanlage der fußläufigen Ver-
bindungswege im Ort und Verbesserung der Wegeanbindung 
zur Siedlung.

Erneuerung der Fußgängerbrücken am Kirchweg und Bolz-
platz. 

Die Brücken und Fußwege sollen barrierefrei ausgebaut wer-
den.

AH12D  NEUE  VERB INDUNG 
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AH13  RADWEGEVERB INDUNG

Bes ch re i bung :

Radwegeanbindung an Mittelsteinach, Abtsgreuth, bis Schorn-
weisacher See durch den Ortskern in zwei Varianten:

Variante1: Plärrer - An der Steige - Grübenweg - Kläranlage 

Variante2: Plärrer - Weisach - Bolzplatz - Wasserweg - Klär-
anlage

In Kombination AH07 Re-
naturierung Weisach-Bachlauf.

Kos t en 

Gesamtkosten können zu diesem Zeitpunkt ohne festgelegten 
Streckenverlauf und detaillierter Bestandserfassung vor-
handener Wegstrecken nicht berechnet werden. Maßnahmen 
können über andere Fördertöpfe finanziert werden!
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AH14  WANDERWEGE

Bes ch re i bung :

Ertüchtigung und Überarbeitung der bestehenden, örtlichen 
Wanderwege sowie Beschilderung mit km-Angaben.

 ■ Pfarrweg nach Kleinweisach
 ■ Historischer Höhenweg
 ■ `Zur großen Eiche´
 ■ Wanderweg Richtung Ühlfeld

Neuanlage Wanderparkplatz mit Informationstafel, Standort 
ist noch nicht festgelegt.

Kos t en

Wege- und Pflegekonzept psch 20.000 €

Flyer/Drucker/Präsentations-
mittel psch 5.000 €

Sitzgelegenheiten, 10Stk. 2.000/Stk 20.000 €

Neuanlage
Wanderparkplatz psch 30.000 €

Informationstafel, 1 Stk 2.000/Stk 2.000 €

Gesamtkosten: 77.000 €

In Kombination AH06 Gesamt-
konzept Wasserweg und AH08 Re-
naturierung Weisach-Bachlauf.
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AH15  ORTSRUNDWEG

Bes ch re i bung :

Ausweisung eines beschilderten Rundwegs mit Kilometer-
angabe durch und um den Ort. 

Der Rundweg führt über den Grübenweg zur Hochstraße 
und über den Holzplatz zurück zur Hochstraße bzw. links zur 
Quelle und letztlich zurück zum Ortskern entlang der Weisach. 
Der Wegabschnitt zum Stadelmannsberg soll erneuert werden.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

A
lte

rs
ha

us
en

In Kombination mit Maßnahmen 
AH06, AH07, AH08 und AH09.

Kos t en

Sanierung Erschließungsweg, 
wassergebundene Wegede-
cke; ca 600m² 50 €/m² 30.000 €

Beschilderung psch 10.000 €

Sitzgelegenheiten, 5 Stk 2.000/Stk 10.000 €

Gesamtkosten: 50.000 €

© 2021 Steigerwald EDV™ Verlag
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AH16  H IS TOR ISCHE  KELLER

Bes ch re i bung :

Erhalt und Sanierung der Erdkeller An der Steige, am Grüben-
weg und Schwammbacher Straße. Reaktivierung, Umnutzung 
oder Verkauf an Interessierte. Rückzugsort für Fledermäuse 
erhalten.

Kos t en 
Gesamtkosten können zu diesem Zeitpunkt ohne detaillierter 
Bestandserfassung und Begutachtung noch nicht berechnet 
werden. 
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AH17  ORTSWAPPEN  ALTERSHAUSEN

Bes ch re i bung :

Erarbeitung eines ortseigenen Wappen in Zusammenarbeit mit 
Experten und Historikern.

Kos t en

Konzept/Gutachten psch 10.000 €

Gesamtkosten: 10.000 €
Die Kosten sind reine Bruttokosten 
incl. MWSt (z. Z. 19 %).

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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AH18  BESCH I LDERUNG  H ISTOR ISCHER  GEBÄUDE

Bes ch re i bung :

Informationstafeln zu Ortsgeschichte an den Häuserfassaden 
ortsbildprägender Gebäude anbringen.

DORFERNEUERUNG ALTERSHAUSEN – SITZUNGSPROTOKOLL DER ARBEITSKREISE 

 
2 

 

anzubringen. Durch Abstandshalter wird die Fassade nicht beeinträchtigt. Die 
Gestaltung der Tafeln soll in dunkler Schrift realisiert werden, sodass sie auf dem 
meist hellen, farbigen Hintergrund der Fassaden leicht lesbar sind. (vgl. Abbildung 1) 

 
Abbildung 1: Beispielbild Glastafel; Quelle: https://www.denkmal-wuppertal.de/wp-
content/uploads/2012/09/P1540624-1.jpg 

Willkommenschilder an den Ortseingängen: In Richtung Schornweisach und 
Abtsgreuth sind bereits attraktive Willkommensschilder angebracht worden. Diese 
Schilder bieten auch die Möglichkeit aktuelle und kommende Veranstaltungen zu 
bewerben. In Richtung Hombeer und Kienfeld gibt es leider keine 
Willkommensschilder. Neben dem Erhalt der beiden existierenden Schilder 
(Nachstreichen und Plexiglas erneuern) ist es wichtig auch die Reisenden aus Nord 
und West freundlich zu begrüßen und auf die Veranstaltungen aufmerksam zu 
machen. 

  

Kos t en

Beschilderung an Fassaden psch 10.000 €

Gesamtkosten: 10.000 €
Die Kosten sind reine Bruttokosten 
incl. MWSt (z. Z. 19 %).

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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AH19  FORTSCHRE IBUNG  ORTSCHRONIK

Bes ch re i bung :

Sammeln interessanter Geschichten, persönlicher Erlebnisse 
und Erinnerungen. Fortschreiben der Ortschronik.

Kos t en

Drucken der Ortschronik psch 5.000 €

Gesamtkosten: 5.000 €

© 2021 Steigerwald EDV™ Verlag

Die Kosten sind reine Bruttokosten 
incl. MWSt (z. Z. 19 %).
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AH20  VERMARKTUNG  REG IONALER  PRODUKTE

Bes ch re i bung :

Einkaufsmöglichkeiten von Produkten der Bauern aus dem 
Dorf veröffentlichen.

Kos t en

Öffentlichkeitsarbeit psch 2.000 €

Gesamtkosten: 2.000 €

© 2021 Steigerwald EDV™ Verlag

Die Kosten sind reine Bruttokosten 
incl. MWSt (z. Z. 19 %).
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NEB01  NEUGESTALTUNG  DORFSTRASSE

Bes ch re i bung :

Erhalt des Straßendorf-Charakters, Neuaufteilung der Ver-
kehrs- und Fußgängerflächen, Reduzierung der Fahr-
bahnbreite auf max. notwendige Breite, Entsiegelung und 
Gestaltung der Randbereich mit hochwertigem Oberflächen-
belag, Bepflanzung der Grünflächen mit geeigneten Gehölzen, 
Erhalt bzw. Ersetzen der Bestandsbäume, Neuanlage von Park-
buchten, ausreichende Beleuchtung anbieten, Barrierefreiheit 
beachten.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

Neugestaltung Straße mit-
hochwertigem Oberflä-
chenbelag und Grün in 
den Randbereichen, einfa-
cher Ausbaustandard; ca. 
6750m² 270 €/m² 1.822.500 €

Gesamtkosten: 1.822.500 €
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NEB02  NEUE  DORFMIT TE

Bes ch re i bung :

Attraktives Umfeld am neu errichteten Dorfgemeinschaftshaus 
entwickeln, Backhaus im Umfeld integrieren, Dorfbrunnen 
reaktivieren.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

Neugestaltung Dorfmitte mit  
Grün, hochwertiger Ausbau-
standard; ca. 800m² 400 €/m² 320.000 €

Reaktivierung Dorfbrunnen psch 10.000 €

Gesamtkosten: 330.000 €
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NEB03  INFOPO INT  NEUEBERSBACH

Bes ch re i bung :

Infopoint am alten Gefrierhaus mit Platz für Postkasten, 
Zeitungskasten und Informationstafel schaffen. Sitzgelegen-
heit aufstellen, Beschattung durch Baumpflanzung, Regen-
schutz durch Überdachung.

Kos t en

Neugestaltung Infopoint mit 
Grün, hochwertiger Ausbau-
standard; ca. 200 m² 400 €/m² 80.000 €

Abriss Gefrierhäuschen psch 50.000 € 

Informationstafel, 1 Stk 2.000/Stk 2.000 €

Überdachung Pavillon psch 20.000 € 

Gesamtkosten: 152.000 €

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.
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NEB04  ORTSE INGANG  MI T  VERB INDUNGSWEG  FR I EDHOF

Bes ch re i bung :

Verbindungsweg zum Friedhof neugestalten, barrierefrei aus-
bauen, Rückbau und Entsiegelung des Gehweges am Ortsein-
gang, Neugestaltung eines begrünten Sichtschutzes für Con-
tainer, ggf. neuer Standort für Glascontainer.

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.

Kos t en

Neugestaltung Gehweg mit 
Grünfläche; einfacher Aus-
baustandard; ca. 1000m² 270€/m² 270.000 €

Gesamtkosten: 270.000 €

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.
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NEB05  RUHE -  UND  ENTSPANNUNGSORTE

Bes ch re i bung :

Etablierung von drei Wanderrastplätzen in direkter Nähe zum 
Ort. Seniorengerechte Tisch-Bank-Kombinationen aufstellen. 
Beschattung durch Baumpflanzungen.

Neuebersbach

Pirkachshof

Kos t en

Neugestaltung Umfeld mit 
Grün, ca. 300 m² 240 €/m² 72.000€

Baumpflanzungen; 6Stk. 1.200 €/Stk. 7.200 €

Bank-Tisch-Kombination, 3 Stk 4.000/Stk 12.000 €

Gesamtkosten: 91.200 €

Die Kosten sind reine Bruttobau-
kosten incl. MWSt (z. Z. 19 %) ohne 
Baunebenkosten und Kosten für 
Grunderwerb.
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Bes ch re i bung :

Ausbau eines nachhaltigen Leerstandsmanagements auf 
Gemeindeebene, beispielsweise Einrichtung eines Inter-
netportals, konsequente und regelmäßige Katalogisierung 
aller Leerstände, Durchsetzung der Verkehrssicherheits-
pflicht, Bewusstseinsbildung der Eigentümer durch gezielte 
Ansprache, Förderprogramm „Innenentwicklung“ und „Bauen 
im Bestand“, Aktivierung und Aufklärung von Privatinvestoren 
zur Schaffung von nachhaltigen Wohnraumangeboten, Neu-
ordnungskonzepte und Umnutzungsbeispiele, Aufklärung 
über reale Einschätzung des Grundstücks- und Gebäudewerts.

M01  INNENENTWICKLUNG  UND  LEERSTANDSMANAGEMENT

Kos t en

Regelwerk/Konzept psch 20.000 €

Gesamtkosten: 20.000 €
Die Kosten sind reine Bruttokosten 
incl. MWSt (z. Z. 19 %).
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M02  PR IVATE  MASSNAHMEN  ALTERSHAUSEN  UND  NEUEBERSBACH

Bes ch re i bung :

Konstruktive, energetische und gestalterische Sanierung von 
privaten Gebäuden, Nebengebäuden sowie Vorbereichen und 
Hofräumen. 

Kos t en

Gebäude mit geringem Sanierungsbedarf
Kosten 20.000 € im Mittel
I.d.R Instandsetzungen an Dächern und/oder 
Fenstern, Tür, Tor, Fassadengestaltung
Anzahl ca. 10 200.000 €

Gebäude mit mittlerem Sanierungsbedarf
Kosten 50.000 € im Mittel
I.d.R großflächige Dachsanierung und/oder 
Instandsetzung, Austausch von Fenstern, Tür, 
Tor, Fassadengestaltung
Anzahl ca. 8 400.000 €

Gebäude mit erheblichem Sanierungsbedarf
Kosten 100.000 € im Mittel
Maßnahmen an allen Gewerken
Anzahl ca. 17 1.700.000 €

Vorbereichs- und Hofräume
Kosten 5.000 € im Mittel
Anzahl ca. 30 150.000 €

Beratungen für private Maßnahmen, psch 20.000 €

Gesamtkosten: 2.470.000€

Unter Berücksichtigung der Zahl 
und des Zustandes ortsbild-
prägender Bausubstanz sowie der 
vorhandenen Gestaltungsmängel 
wird der Investitionsbedarf, welcher 
allerdings stets objektabhängig ist 
bzw. der Entscheidung der Eigen-
tümer unterliegt, wie folgt ein-
geschätzt:
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5 .5  Ge samt inve s t i t i on s rahmen  Maßnahmen

Maßnahme  Übe r s ch läg ig  e rm i t t e l t e  Ko s t en
AH01  Dorfgemeinschaftshaus 500.000 €

AH02 Ortsmitte Plärrer 465.000 €

AH03  Umgriff Waaghäuschen 212.500 €

AH04  Mehrgenerationenplatz 141.500 €

AH05  Neugestaltung Straßenräume 1.302.300 €

AH06  Gesamtkonzept Wasserweg 100.000 €

AH07  Renaturierung Weisach-Bachlauf 275.000 €

AH08  Renaturierung Weisach-Quelle  628.000 €

AH09  Holzplatz „Grünes Band“ 126.500 €

AH10  Ortseingänge 557.000 €

AH11  LKW-Parkplätze/Containerplatz/Neuer Standort 

Bushaltestelle 343.200 €

AH12  Innerörtliche Verbindungswege - Brücken 

 214.500 €

AH13  Radwegeverbindung n.e

AH14  Wanderwege 77.000 €

AH15  Ortsrundweg 50.000 €

AH16  Historische Keller n.e

AH17  Ortswappen Altershausen 10.000 €

AH18  Beschilderung historischer Gebäude 10.000 €

AH19  Fortschreibung Ortschronik 5.000 €

AH120 Vermarktung regionaler Produkte 2.000 €

Zwischensumme Altershausen 5.017.500 €

NEB01  Neugestaltung Dorfstraße 1.822.500 €

NEB02  Neue Dorfmitte 330.000 €

NEB03  Infopoint Neuebersbach 152.000 €

NEB04  Ortseingang mit Verbindungsweg Friedhof 

 270.000 €

NEB05  Ruhe- und Entspannungsorte 91.200 €

Zwischensumme Neuebersbach 2.665.700 €

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
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Maßnahme  Übe r s ch läg ig  e rm i t t e l t e  Ko s t en
M01 Innenentwicklung und Leerstandsmanagement 

 20.000 €

M02 Private Maßnahmen 2.470.000 €

Zwischensumme M1+M2 2.490.000 €

Zwischensumme Altershausen 5.017.500 €

Zwischensumme Neuebersbach 2.665.700 €

Gesamtinvestitionsrahmen 10.173.200 €
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6 .6  P r i o r i s i e rung  de r  Maßnahmen

Maßnahmen  e r s t e r  P r i o r i t ä t
AH01  Dorfgemeinschaftshaus

AH02 Ortsmitte Plärrer

AH04  Mehrgenerationenplatz 

AH05  Neugestaltung Straßenräume 

AH13  Radwegeverbindung 

Maßnahmen  zwe i t e r  P r i o r i t ä t
AH12  Innerörtliche Verbindungswege - Brücke

AH06  Gesamtkonzept Wasserweg

AH09  Holzplatz „Grünes Band“

AH10  Ortseingänge

M01  Innenentwicklung und Leerstandsmanagement

AH14  Wanderwege

Maßnahmen  d r i t t e r  P r i o r i t ä t 
AH16  Historische Keller

AH18  Beschilderung historischer Gebäude

AH19  Fortschreibung Ortschronik 

AH03  Umgriff Waaghäuschen 

AH07  Renaturierung Weisach-Bachlauf 

AH11  LKW-Parkplätze/Containerplatz/Neuer Stand-

ort Bushaltestelle

AH15  Ortsrundweg

AH08  Renaturierung Weisach-Quelle 

AH17  Ortswappen Altershausen

 

Die folgende Auflistung zeigt, wie die Maßnahmen im Januar 
2021 von den Arbeitskreisen priorisiert wurden:

Maßnahmen  A l t e r shausen 
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Maßnahmen  e r s t e r  P r i o r i t ä t 
NEB02  Neue Dorfmitte 

NEB01  Neugestaltung Dorfstraße 

Maßnahmen  zwe i t e r  P r i o r i t ä t
NEB03  Infopoint Neuebersbach 

NEB04  Ortseingang mit Verbindungsweg Friedhof

Maßnahmen  d r i t t e r  P r i o r i t ä t
NEB05  Ruhe- und Entspannungsorte 

Maßnahmen  Neuebe r sba ch
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Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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Flächen für den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltung

Einrichtung kirchlicher Zwecke

Einrichtung sozialer Zwecke

Einrichtung sportlicher Zwecke

Feuerwehr

Einrichtung kultureller Zwecke

Bauhof

Verkehrsflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Staats- und Kreisstraßen mit Straßenbegleitgrün sowie Anbauverbotszone und
Anbaubeschränkungszone gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige örtliche Hauptverkehrsstraßen, Ortsverbindungsstraßen und landwirtschaftliche Wege
mit wegbegleitenden Strukturen (Gräben, Gras- und Krautsäume) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB / Öffentliche Parkfläche

Verlegung der Staatsstraße nördlich Mittelsteinach
(7. Ausbauplan für die Staatsstraßen in Bayern)
(nachrichtliche Übernahme)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abwasser- und 
Abfallbeseitigung sowie Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen 
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flächen für Ver- und Entsorgung

Versorgung: Elektrizität

Versorgung: Telekommunikation, Sende-/Empfangsanlage

Versorgung: Wasser

Entsorgung: Abwasser

Entsorgung: Abfall

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen ober-/unterirdisch

Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

Mittelspannungserdkabel der Bayernwerk AG

Mittelspannungsfreileitung der Main-Donau Netzgesellschaft

Mittelspannungserdkabel der Main-Donau Netzgesellschaft

Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Franken

Abwasserkanal der Gemeinde

/

Grünflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen

Dauerkleingärten

Sportplatz

Bolzplatz

Spielplatz

Naturbad/Badeplatz

Friedhof

Parkanlage

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege 
in den Ortsbereichen

Ortsrandeingrünung

Erhaltung und Entwicklung von Grün- und Freiflächen
an den Ortsrändern

Flächen für Land- und Forstwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Ackerflächen

Dauergrünland

Waldflächen

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wald

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Feuchtstellen im Wald erhalten

Waldflächen mit Entwicklungsziel
Umwandlung in Laubwald

Waldsaumentwicklung (nicht flächenscharf)

Erhaltung und Entwicklung wertvoller Waldränder

Flächen, Erfordernisse und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Streuobstbeständen

Erhalt von Baumbeständen

Erhaltung und Entwicklung von Hecken, Feld- und Ufergehölzen

Maßnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung
und zur Strukturanreicherung in der Flur

Schutz und Pflege kartierter Biotope
lt. Bay. Biotopkartierung (mit Nr.)

6329-0041

nach § 30 BNatSchG geschützte Biotopflächen,
z.B. Feuchtflächen, Magerrasen

Biotopvernetzung und Strukturanreicherung in der Feldflur
durch Gehölzbiotope und Krautsäume (nicht flächenscharf)

Feuchtflächen

Nutzungsextensivierung

Extensive Mahd / Beweidung

Extensivierung und Entwicklung von Auen

Regelmäßige Entbuschung / Auslichtung

Extensivierung von Ackerstandorten / Bewirtschaftungsanpassung 

Maßnahmen zur Gewässerentwicklung

Bach- und Grabenrenaturierung mit Erhaltung von
Ufergehölzen, Anlage von Pufferstreifen

Quellen freilegen und aufwerten

Erhaltung und Entwicklung von gewässerbegleitenden
Saumstrukturen (Röhrichte, Seggen)

Retentionsräume schaffen

Erlebbarkeit von Gewässer und Aue schaffen

Regelungen für die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Baudenkmal

Bodendenkmal

Landschaftsprägendes Denkmal

Gemeinde Münchsteinach
Neuaufstellung Flächennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V. mit §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete 
gem. § 4 BauNVO

Gemischte Bauflächen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Mischgebiete 
gem. § 6 BauNVO

Gewerbegebiete 
gem. § 8 BauNVO

Sondergebiet Erholung
gem. § 10 BauNVO

Campingplatz

CVJM-Freizeitgelände

Reine Wohngebiete 
gem. § 3  BauNVO

Rechtlich bereits gebundene Ausgleichsflächen

Ausgleichsflächen nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG

Flächen, die zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild (Ausgleich und Ersatz) und zum
Aufbau eines kommunalen Ökokontos geeignet sind (Suchräume)

Wasserflächen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Stillgewässer (See, Teich)

Bach/dauerhaft wasserführender Graben

Festgesetzes Wasserschutzgebiet

Zone III

Geplantes Wasserschutzgebiet, Zone III (inzwischen rechtskräftig)

Vorläufig gesichertes Überschwemmungsgebiet

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG

Geplante Grenze des Landschaftschutzgebietes

Naturdenkmal (punktuell) gem. § 28 BNatSchG

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht im Sinne
des 4. Kapitels des BNatSchG

Naturpark (punktuell) gem. § 27 BNatSchG

Geschützter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG

Sonstige Planzeichen

Grenze des Gemeindegebietes

Flurstück

Belastete Fläche aus dem Altlastenkataster (Altdeponie)
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464 Höhenschichtlinien mit Höhenangabe

Gebäude (Bestand)

Änderung der Siedlungsfläche (WA)

 

 

Gemeinde Münchsteinach 
Landkreis Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim 

Nr. Art der Änderung Datum 
4.   

4.   

3.   

2.   

1. Arbeitskarte 19.03.2018 

 

Neuaufstellung Flächennutzungsplan 
mit integriertem Landschaftsplan 

Gemeinde Münchsteinach 

Vorentwurf 
Plan Nr.: 

 4 

Blatt Nr.: 

 1 
Datum: 

20.10.2016 

Projekt Nr.: 

15-031 

Bearbeiter: 

Rentsch / Haines / Pehl 
Maßstab: 

M 1:5.000 

Auftraggeber: 

 
Gemeinde Münchsteinach 

Kirchenweg 6 

91481 Münchsteinach 

 

 

Planfertiger: 

 

arc.grün|landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh 
Steigweg 24 . 97318 Kitzingen . T 09321 2680050 . info@arc-gruen.de   

 

  

Änderung der Siedlungsfläche (MI)

Änderung der Siedlungsfläche (Gemeinbedarf)

Änderung der Siedlungsfläche (GE)

Einrichtungen und Maßnahmen für die landschafts-
gebundene Erholung, Freizeiteinrichtungen

Wanderweg

Radweg

Radwanderweg

Ergänzung örtlicher Wanderwege

Aussichtspunkt

Landschaftlicher Zielpunkt

Museum

Ergänzung/Verlegung Radweg

Gemeinde Münchsteinach, Dorferneuerung Altershausen 3,
Vorbereitungsphase, Bericht| 



185

6329-0094

6329-0035

6329-0094

6329-0113

6329-0040

6329-0030

6329-0102

6329-0029

6329-0095

6329-0029

6329-0040

6329-0094

6329-0009

6329-0029

6329-0034

6329-0009

6329-0100

6329-0039

6329-0101

6329-0039

6329-0029

6329-0103

6329-0031

6329-0030

6329-0033

6329-0094

6329-0037

6329-0096

6329-0096

6329-0009

6329-0029

6329-0101

6329-0100

6329-0033

6329-0040

6329-0099

6329-0031

6329-0097

6329-0098

6329-0094

6329-0034

6329-0040

6329-0036

6329-0040

6329-0096

6329-0036

6329-0040

6329-0034

6329-0040

6329-0032

6329-0096

6329-0040

6329-0038

6329-0029

6329-0031

6329-0031

6329-0102

6329-0029

6329-0040

6329-0040

Die Erteilung der Genehmigung der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan wurde am ………… gemäß § 6 Abs. 5 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Es wurde darauf hingewiesen, dass die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Land-
schaftsplan mit Begründung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklärung nach 
§ 6 Abs. 5 BauGB zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Münchsteinach, Kir-
chenweg 6, 91481 Münchsteinach und dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck, 
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck, während der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 
und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. 
 
Die Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan ist damit wirk-
sam. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Münchsteinach hat in seiner Sitzung am ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ………… ortsüblich bekannt gemacht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat für den Vorentwurf 
der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begründung und 
Umweltbericht in der Fassung vom ………… in der Zeit vom ………… bis ………… stattge-
funden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß 
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit 
Landschaftsplan mit Begründung und Umweltbericht in der Fassung vom ………… hat in der 
Zeit vom ………… bis ………… stattgefunden. 
 
Zu dem Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der 
Fassung vom ………… wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange ge-
mäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ………… bis ………… beteiligt.  
 
Der Entwurf der Neuaufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fas-
sung vom ………… wurde mit der Begründung und Umweltbericht gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 
in der Zeit vom ………… bis ………… öffentlich ausgelegt.  
 
Die Gemeinde Münchsteinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ………… die Neu-
aufstellung des Flächennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom ………… 
festgestellt. 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Genehmigungsvermerk des Landratsamtes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Münchsteinach, den _______________________            _____________________________ 
                                                    R i e d e l      1 . Bürgermeister 
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7 .1  H inwe i s e  zu r  E i ng r i f f s r ege lung

Gemäß § 14 BNatSchG stellen Maßnahmen, die Leistungs- 
und Funktionsfähigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeinträchtigen können Eingriffe in 
Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes dar. Diese sind 
gemäß § 15 BNatSchG zu vermeiden, unvermeidbare Beein-
trächtigungen sind durch Maßnahmen des Naturschutzes und 
der Landschaftspflege zu kompensieren.

Mit folgenden Maßnahmen der Dorferneuerung können 
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ver-
bunden sein, für die dann im Ausführungsfall eine Eingriffs-
ermittlung erforderlich ist. Die Ausgleichserfordernis sowie die 
vorgesehenen Ausgleichsmaßnahmen sind mit der Unteren 
Naturschutzbehörde abzustimmen. 

 ■ AH 07 Renaturierung Waisach- Bachlauf: Gehölzrodungen 
zur Verbreiterung der Bachsohle

 ■ AH08 Renaturierung Waisachquelle: Flächenversiegelung 
durch veränderte Straßenführung 

 ■ AH09 Holzplatz „Grünes Band“: Eingriff in das Landschafts-
bild durch Aufstellung eines Aussichtsturmes

 ■ AH12D Innerörtliche Verbindungswege: Flächenver-
siegelung durch neue Verbindung Weinbergstraße - Höhen-
straße 

 ■ AH13 Radwegeverbindung: Flächenversiegelung durch 
Lückenschluss und Anbindung an das Radwegenetz

 ■ NEB02 Neue Mitte: Flächenversiegelung durch Platz-
gestaltung

Die übrigen Maßnahmen stellen Aus- oder Umbauten beste-
hender Straßenräume und Platzflächen bzw. von bestehenden 
Gebäuden im Siedlungsgebiet dar, bei denen keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft 
zu erwarten sind. Vielmehr tragen die geplanten Maßnahmen 
durch Entsiegelung und Begrünung sowie energetischer Sanie-
rung zu einer Aufwertung der Dorfökologie bei.

D ie  Neuges ta l t ungsmaßnahmen  an  de r  Wa i -
s a ch (que l l e )  s i nd  i n  enge r  Ab s t immung  m i t  dem 
zus tänd igen  Was se rw i r t s cha f t samt  umzuse t zen .

Für die Maßnahmen im Bereich der Waisach(quelle) ist vor-
aussichtliche eine wasserrechtliche Erlaubnis gemäß §78 WHG 
notwendig.
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7 .2  H inwe i s e  zum A r t en s chu t z

Für besonders geschützte Tier- und Pflanzenarten, insbeson-
dere auch streng und europäisch geschützte Arten, bestehen 
nach § 44 (1) BNatSchG Schädigungs- und Störungsverbote. Es 
sind insbesondere solche Eingriffe oder Vorhaben unzulässig, 
die ökologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und 
Ruhestätten geschützter Arten im räumlichen Zusammenhang 
nachhaltig schädigen können.

Für die Maßnahmenumsetzung im Zuge der Dorferneuerung 
kann es daher erforderlich werden, im Rahmen einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prüfung in Abstimmung mit der 
Unteren Naturschutzbehörde zu untersuchen, ob die o. g. Tier- 
oder Pflanzenarten erheblich betroffen sein können. Dies gilt 
für folgende Maßnahmen:

 ■ Neuanlage und Ausbau von Straßen und Fußwegen
 ■ Nutzungsintensivierung, Zugänge am Fließgewässer
 ■ Sanierungsarbeiten und Abriss alter Gebäude und Scheu-
nen

 ■ Sanierung und Nutzungsintensivierung alter Bierkeller

E ine  e rheb l i che  Be t r o f f enhe i t ,  i n sbe sonde re  von 
Fo r t p f l anzungs -  und  Ruhes tä t t en ,  kann  im  Vo r f e l d 
o f tma l s  du r ch  e ine  gee igne t e  Bauze i t enp lanung 
ve rm ieden  we rden . 

Geschützte Tierart in Neuebers-
bach Grasfrosch
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7 .3  Umwe l t ve r t r äg l i chke i t sp rü fung

7 .4  Te chn i s che r  Umwe l t s chu t z

Für bestimmte öffentliche und private Vorhaben sowie bei be-
stimmten Plänen und Programmen sind gemäß § 1 des Geset-
zes über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) die Aus-
wirkungen auf die Umwelt im Rahmen von Umweltprüfungen 
zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die Vorhaben, 
die einer UVP-Pflicht unterliegen, sind in Anlage 1 des UVPG 
aufgeführt; hierbei wird nochmals unterschieden in UVP-pflich-
tige Vorhaben und solche Vorhaben, für die eine allgemeine 
Vorprüfung des Einzelfalls durchzuführen ist. Hierzu zählen 
z. B. nach Anlage 1 Nr. 16.1 UVPG auch Maßnahmen der Flur-
bereinigung. 

Für die im Rahmen der Dorferneuerung vorgesehenen Maß-
nahmen (z. B. Umbau von Gebäuden, Platzgestaltung, Neuge-
staltung von Straßenräumen, Ausbau von Straßen und Ergän-
zung von Fußwegen) sind aufgrund ihres geringen Umfanges 
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ge-
mäß UVPG zu erwarten. 

D ie  Neuges ta l t ungs ,  San i e rungs -  und  Re -
na tu r i e rungsmaßnahmen  de r  Do r f e rneue rung 
haben  i n  de r  Summe  e ine  po s i t i v e  Umwe l t au s -
w i rkungen  zu r  Fo lge .

Durch die vorhandenen Gewerbe- und Landwirtschaftsbetrie-
be in Altershausen und Neuebersbach ist bei einer zukünftigen 
Ortsentwicklung insbesondere auch das Thema Lärm- und Ge-
ruchsemission zu berücksichtigen.
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Abb i l dungsve r ze i chn i s Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungs-

programm Bayern. Anhang 2. Strukturkarte 

© Bayerisches Staatsministerium für Finanzen, 

für Landesentwicklung und Heimat. Stand: 

01.03.2018 8

Abb. 2: Ausschnitt aus Regionalplan Region West-

mittelfranken Raumstruktur, Karte 1 

© Regierung von Mittelfranken Stand: 2000; 

online unter:https://www.region-westmittel-

franken.de/Regionalplan/Karten/Raumstruktur.html 9

Abb. 3: Ausschnitt aus Regionalplan Region West-

mittelfranken Landschaft und Erholung; Stand 

2009 

© Regierung von Mittelfranken Stand: 2009; 

online unter: https://www.region-westmittel-

franken.de/Regionalplan/Karten.html 11

Abb. 4: Ausschnitt aus Ziele und Maßnahmen 2.1 

Gewässer ABSP Lkr. NEA-Bad Windsheim        

© Bayerisches Staatsministerium für Umwelt, 

Gesundheit und Verbraucherschutz. Stand: 

03.2007 12

Abb. 5: Naturschutzgebiete bei Neuebersbach 

© Bayernatlas. Stand:14.04.2020 15

Abb. 6: Naturschutzgebiete bei Altershausen 

© Bayernatlas. Stand:14.04.2020 15

Abb. 7: Trinkwasserschutzgebiet bei Altershausen 

© Bayernatlas. Stand:14.04.2020 16

Abb. 8: Denkmalschutz Altershausen 

© Bayernatlas. Stand: 14.04.2020 18

Abb. 9: Denkmalschutz Neuebersbach 

© Bayernatlas. Stand: 14.04.2020 18

Abb. 10: Denkmalpflegerische Interessen Altershausen 

© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen 

Altershausen.  19

Abb. 11: Denkmalpflegerische Interessen Neuebers-

bach 

© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen 

Neuebersbach 20
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Abb. 12: FNP Vorentwurf Gemeinde Münchsteinach, 

Ausschnitt Ortsteil Altershausen 

© FNP Vorentwurf Gemeinde Münchsteinach. 

Stand 10.08.2018 22

Abb. 13: FNP Vorentwurf Gemeinde Münchsteinach, 

Ausschnitt Ortsteil Neuebersbach 

© FNP Vorentwurf Gemeinde Münchsteinach. 

Stand 10.08.2018 23

Abb. 14: 1. Änderung des B-Planes Nr.4 „Weinberg“ 

© Gemeinde Münchsteinach Stand 15.01.2019  24

Abb. 15: Antrag auf Neuabgrenzung LSG innerhalb NP 

Steigerwald 

© arc. grün. Stand 24.07.2018 25

Abb. 16: Dorfgemeinschaftshaus in einem ehemaligen 

Scheunengebäude und Anbau von Sanitär-

räumen; Ansicht West  

© Luise Fröhlich; Bauantrag. Stand 16.07.2018 26

Abb. 17: Entwurf für den Umbau des Steigerwald 

Mineralbades zu einem Naturbad 

© https://muenchsteinach.de/index.php?id=25 27

Abb. 18: Gebietskulisse LAG Südlicher Steigerwald e.V. 

© http://www.lag-steigerwald.de/ 28

Abb. 19: Gemeinde Münchsteinach Lage im Lkr. Neu-

stadt a.d. Aisch 

© https://de.wikipedia.org/

wiki/M%C3%BCnchsteinach 32

Abb. 21: Naturräumliche Gliederung Bayern 

© Bayerisches Landesamt für Umwelt 33

Abb. 20: Naturräumliche Gliederung Gemeinde 

Münchsteinach 

© FNP-VE arc.grün 33

Abb. 22: Luftbild Altershausen  

© ALE Mittelfranken 34

Abb. 23: Luftbild Neuebersbach 

© ALE Mittelfranken 35

Abb. 24: Gewässerstruktur Waisach.  

© BayernAtlas. Stand 2020 37
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Abb. 25: Altershausen Urkataster (1808-1864) 

© BayernAtlas 2020 38

Abb. 26: Frühform des Dorfes Altershausen 

© DEB geiger architekten: März 2020 39

Abb. 27: Neuebersbach Urkataster (1808-1864) 

© Bayernatlas 2020 40

Abb. 28: Frühform des Dorfes Neuebersbach 

© DEB geiger architekten: März 2020 41

Abb. 29: Bevölkerungsprognose Gemeinde Münch-

steinach , 2017 

© Statistik Bayern. Stand 2018 45

Abb. 30: Alte Bilder aus Ehrl - Landwirtschaftliche Fuhr-

werke 

© AK Dorfleben. Herr Zenk 48

Abb. 31: Bauern bei der Arbeit    

© https://www.altershausen.com/geschich-

te/20jh.htm 48

Abb. 32: Altershäuser Kerwa 2019 

© https://www.altershausen.com/ker-

wa/19kw-Dateien/image011.jpg 50

Abb. 33: Überörtliche Anbindung an das Straßennetz 

©FNP-VE,  arc. grün 2016 51

Abb. 34: Main-Zenn-Radweg 

©ADFC Nürnberg 53

Abb. 35: Logo Naturpark Steigerwald 

©https://www.steigerwald-naturpark.de/

erleben/tourismus/ 54

Abb. 36:  Siedlungsstruktur Altershausen 

© Thomas Jordan 2015 55

Abb. 37: oben: Altershausen  

Überlagerung 1872/2019 56

Abb. 38: unten: Neuebersbach 

Überlagerung 1872/2019 

© DEB. Stand 2020 56

Abb. 39:  ehemalige öffentliche Gemeinschafts-

Gefrieranlage in Neuebersbach 

© DEB geiger architekten 2020 64

Abb. 40: Zweiseithof, An der Stiege1, Altershausen 
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© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen. 

Stand 2020 65

Abb. 41: Wohnstallhaus, An der Stiege 3, Altershausen 

© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen. 

Stand 2020 65

Abb. 42: Scheune, An der Stiege 3, Altershausen 

© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen. 

Stand 2020 65

Abb. 43: Neuebersbach 5, Wohnhaus mit Scheune 

© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen. 

Stand 2019 66

Abb. 44: unten rechts: Ortseingang von Westen über 

Dorfstraße, Altershausen  

© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen. 

Stand 2020 80

Abb. 45:  unten links: Ortseingang von Norden von 

Schornweisach kommend, Altershausen 

© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen. 

Stand 2020 80

Abb. 46: unten rechts: Ortseingang von Westen über 

Dorfstraße, Altershausen 

 © Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen. 

Stand 2020 81

Abb. 47:  unten links: Ortseingang von Norden von 

Schornweisach kommend, Altershausen 

© Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen. 

Stand 2020 81

Abb. 48: Lageplan Bestand Kanalschäden OT Alters-

hausen. Stand 2004 

© Gemeinde Münchsteinach 84

Abb. 49: Zeitungsartikel zur Trinkwasserversorgung 

Altershausen 

© Fränkische Landeszeitung am 17.04 und 

04.05.2020 85

Abb. 50:  Seminarteilnehmer aus Altershausen und 

Neuebersbach an der Schule für Dorf- und 

Flurentwicklung in Klosterlangheim 

© SDF Klosterlangheim 09.11.2019 88
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